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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplans sind:

Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung mit Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. I S. 440)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplans gemal BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behdrden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behor-
den (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungsplane gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vo-

raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben

und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt.
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Erfordernis und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,,Im Kirschgarten” wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Schaffung
von dringend benétigtem Wohnraum am siidlichen Siedlungsrand der Gemeinde Winden gelegt.

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde ist ungebrochen hoch. Die Gemeinde
verfligt Gber keine Reserven mehr in ihrem Innenbereich, noch stehen Bauplatze in rechtskraftigen
Bebauungsplanen zur Verfligung. Die Erweiterung des Siedlungskorpers soll in unmittelbarer Nahe
des Bahnhofs erfolgen. Im Plangebiet sollen Wohngebdude entstehen, die sich hinsichtlich ihrer
Kubatur in die Gberwiegend durch eine Einfamilienhausbebauung gepragte Umgebung einfligen.

Aufgrund des Grundstiickszuschnitts ist die Behandlung des gesamten Planareals sinnvoll, das Gber
die urspriinglichen Darstellungen der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan hinausgeht. Fir die
Anderung des Flichennutzungsplans liegt mittlerweile der Feststellungsbeschluss vor. AuRerdem
verfiigt die Gemeinde Winden Uber einen Bahnknotenpunkt, der fiir eine verstarkte Siedlungsent-
wicklung sehr gut geeignet ist. Schliellich sprechen auch 6konomische Griinden fiir eine Erweite-
rung, weil ErschlieBung, Grunderwerb und das Starkregenkonzept (iberproportional hohe Kosten
verursachen und auf mehreren Schultern verteilt werden sollen.

Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke siidlich der Bebauung ,,Im Glockenzehnten” von der Haus-
nummer 8 (Kindergarten) bis zur Hausnummer 30 bis zu einer Tiefe von rund 120 m und westlich
der Bebauung in der BahnhofstraRe. Ostlich der BahnhofstraRe wird ein Teil des Kleingartengelan-

des einbezogen. Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 3,65 ha.

“ “ JBD
Yoo ap | I | v
m Vo I o s :
£ ! _'__——-l "’ - o i ! \
o I | | { | |
—ig X T | |
S

! “". Winden |

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich
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3 Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich nahe dem Bahnhof am sidlichen Siedlungsrand von Winden. Er
grenzt im Norden und Osten direkt an ein Wohngebiet. Im Osten befindet sich auerdem der Bahn-
hof. Der Geltungsbereich wird ackerbaulich und als Griinland genutzt. Einige Parzellen dienen dem
Obstanbau. Im Stiiden und Westen grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plan-
gebiet.

Das vorgesehene Versickerungsbecken 6stlich der BahnhofstraRe liegt in einem mit Laub- und Obst-
baumen bestandenen Kleingartengeldnde, in dem aulRerdem kleine Gartenhduschen aufgestellt

sind.

Das Plangebiet fallt von Stiden nach Norden leicht ab. Die siidliche Plangebietsgrenze bildet eine
natlirlich Wassergrenze, da der begrenzende Weg den hdchsten Punkt in der nahen Umgebung
darstellt.

Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle Luftbild: LANIS

Die Umgebung wird durch die riickwartige Bebauung mit Nebengebduden und Wohngebauden ge-
pragt. Die Wohngebiude am Ubergang zur freien Landschaft sind (iberwiegend eingeschossig, nur
vereinzelt auch zweigeschossig. Im Westen grenzt eine kleine Obstplantage an das Plangebiet.
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Bild 3: Wohnbebauung Im Glockenzehnten

Bild 4: Obstanbau an der westlichen Plangebietsgrenze
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Bild 5: Blick vom ,,Im Glockenzehnten“ nach Siiden. Der tiefste Punkt liegt nahe der nordlichen Gebietsgrenze
4 Stddtebauliches Konzept

4.1 Bebauungskonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Bebauungskonzept zugrunde. Es sieht eine Bebauung liberwiegend
mit freistehenden Einfamilienhdusern sowie einigen Doppelhdusern vor. Die Bebauung soll ein- bis
zweigeschossig ausgefiihrt werden.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt liber eine neu anzulegende WohnstraRe, die von der Bahnhofstralle im
Osten zu einer Zufahrt von der StralRe ,Im Glockenzehnten” im Nordwesten durch das Plangebiet
fihrt. Beide Anknilpfungspunkte bieten sich durch die freigehaltenen Trassen an bzw. sind dafir
vorgesehen. Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber eine RingstraRe.

4.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist Gber die angrenzenden Straflen technisch erschlossen. Schmutzwasser kann so-
mit durch Anschluss an die bestehende Kanalisation abgefiihrt werden. Niederschlagswasser ist
dem Regenversickerungsbecken auf dem Flurstlick 343 im Bereich der Kleingarten zuzufiihren.

Zur Versorgung des neuen Baugebiets mit elektrischer Energie ist eine neue Trafostation vorgese-
hen.

4.4 Soziale Infrastruktur, OPNV

Das Plangebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand von Winden. Rathaus und die VR Bank befinden
sich in der HauptstraRe in rund 600 bis 650 m Entfernung. Der Kindergarten ,,Am Storchennest”
liegt direkt an der Plangebietsgrenze im Nordwesten. Fiir den Kindergarten wird ein Neubau in der
StralRe ,Im Glockenzehnten” gegenliber dem heutigen Standpunkt errichtet. Eine Postfiliale liegt
ebenfalls in der HauptstraRe.
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Eine Schule gibt es in Winden nicht. Die Schiiler besuchen die Grundschule in Minfeld.

In Kandel gibt es eine integrierte Gesamtschule sowie eine Realschule plus. Die ndchsten Gymna-
sien befinden sich in Bad Bergzabern, Woérth, Landau und Herxheim.

Winden verfligt Gber einen Bahnhof, der nur rund 200 m vom Plangebiet entfernt liegt.

4.5 Starkregenkonzept

Aufgrund der Topographie muss bei Starkregenereignissen damit gerechnet werden, dass Teile des
Plangebiets liberschwemmt werden. Der tiefste Punkt des Geldndes liegt nur wenige Meter stidlich
des bestehenden Wohngebiets ,,Im Glockenzehnten” im nordlichen Bereich des Plangebiets.

Um Gefdahrdungen der Menschen durch immer haufiger auftretende Starkregenereignisse zu ver-
meiden, hat die Verbandsgemeinde Kandel ein Starkregenkonzept erstellen lassen, das MaRnah-
men zum Schutz von Wohngebieten definiert. Zum Schutz des Plangebiets des vorliegenden Bebau-
ungsplans werden in den héher gelegenen Bereichen des Umfeldes Damme errichtet, die das Was-
ser kurzfristig aufhalten kdnnen. Direkt an der westlichen Grenze des Plangebiets wird ebenfalls ein
Damm und eine Mulde errichtet, um etwaige Wassermassen aufzuhalten.

Da eine vollstandige Riickhaltung des Wassers nicht garantiert werden kann, ist im Plangebiet eine
Notwassertrasse vorgesehen, liber die das Wasser schnell wieder aus dem Plangebiet herausflieRen
soll. Sie liegt im Bereich der tiefsten Rinne im Plangebiet. Das Gelande muss nur minimal Gberformt
werden, damit der Wasserabfluss gewahrleistet werden kann.

Als Notwassertrasse dient die HaupterschlieBung im Plangebiet. Die Trasse fihrt in den Bereich der
Kleingdrten neben den Gleisanlagen im Osten. Aus Griinden der Sicherheit wird die Strae mit ne-
gativem Profil gebaut werden miissen, um die Wassermengen ggfs. besser ableiten zu kénnen.

Fiir die Bauherren miissen Vorgaben gemacht werden, um deren Gebdude vor Wasser bei Starkre-
genereignissen zu schitzen. Dazu zadhlt die Festlegung der ErdgeschossfuRbodenhohe, die Auf-
schittung des Geldndes direkt an der Stral3e, der Ausbau der Keller in weiBen oder schwarzen Wan-
nen sowie die Ausgestaltung der Zufahrten.

5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplan

GemaR Raumnutzungskarte, Blatt West des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar befindet sich
das Plangebiet am Siedlungsrand der Gemeinde Winden sowie am Rande eines Vorranggebietes flr
die Landwirtschaft. Dieses wird durch das Plangebiet nicht tangiert. Gleichzeitig sind die landwirt-
schaftlichen Flachen als Regionaler Griinzug festgelegt, der von der Planung ebenfalls unberiihrt
bleibt.
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Bild 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Plangebiet (roter Pfeil)

5.2 Flachennutzungsplan

In der rechtsglltigen Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kan-
del (rechtskraftig mit der Bekanntmachung vom 25.11.2016) ist das Plangebiet zum Grofteil als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Ein Teil im slidwestlichen Bereich war als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Um die vorgesehene Planung umsetzen zu kdnnen, ist der Flachennutzungsplan
geandert worden. Der Feststellungsbeschluss ist gefasst, die Genehmigung steht unmittelbar be-

vor. Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bild 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, 10. Anderung
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6 Schutzvorschriften und Restriktionen

6.1 Natura 2000-Gebiete

In ca. 300 m Entfernung in nordostlicher Richtung liegen die Natura 2000 Gebiete ,,Bienwald und
Viehstrichwiesen” sowie ,,Erlenbach und Klingbach®. Diese Gebiete werden durch die Planung nicht
tangiert.

6.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden aullerhalb lie-
gende durch die Planung tangiert.

6.3 Landschaftsschutzgebiete

In rund 300 m Entfernung in norddstlicher Richtung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Er-
lenbach-Horbachtal”. Es wird durch die Planung nicht tangiert.

6.4 Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden aullerhalb liegende
durch die Planung tangiert.

6.5 Geschiitzte Biotope

Nach § 28 LNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch wer-
den auRerhalb liegende durch die Planung tangiert.

6.6 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden auRerhalb lie-
gende durch die Planung tangiert.

6.7 Hochwasserschutz

Die Gefahrenkarte HQ100 fiir Rheinland-Pfalz weist fiir die Gemeinde Winden keine Hochwasser-
gefahren aus. Das Plangebiet ist von Uberschwemmungen eines 100-jihrlichen Hochwassers nicht
betroffen.

6.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Bestandteilen des Flachendenkmals , West-

|H

wal
Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

. Als einheitliches Kulturdenkmal genieRt der Westwall neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gemal® § 17 DSchG wird hingewiesen.

6.9 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.
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7 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Mit der Planung werden bislang unbebaute Grundstiicke einer Bebauung mit Wohngebauden zu-
geflihrt. Teile einer Kleingartenanlage werden fiir die Errichtung eines Regenwasserversickerungs-
beckens herangezogen. Da Vorkommen von streng oder besonders geschiitzten Tierarten nicht
ausgeschlossen werden kénnen und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemall § 44
BNatSchG wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde durch
den Dipl.-Biologen Matthias Kitt, Minfeld erstellt und im Oktober 2019 vorgelegt. Gegenstand der
Untersuchungen war die mogliche Betroffenheit von Brutvégeln, Fledermausen, Reptilien, Amphi-

bien und anderer Arten.

Fledermause sind nicht gezielt untersucht worden. Stattdessen sind Literaturrecherchen vorge-
nommen worden. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet vor allem als Teil-
nahrungsraum fiir die Zwergfledermaus eine Rolle spielt. Alte und freistehende Baume kénnen vom
GrolRen Abendsegler genutzt werden. , Eine Beseitigung alter Baume sowie spaltenreicher Obstge-
hélze kdnnte somit zum Verlust von Fortpflanzungsstatten fihren.” (Kitt, S. 14)

Vorkommen von Feldhamstern konnten nicht nachgewiesen werden.

Vorkommen der Haselmaus sind im Plangebiet ebenfalls nicht nachgewiesen ,und auch auszu-
schliefen” (Kitt)

Reptilien
Zauneidechse:

Vorkommen der Zauneidechse sind im geplanten Baugebiet zwar nicht nachgewiesen aber wahr-
scheinlich. Zu diesem Ergebnis kommt der Gutachter aufgrund der Habitatausstattung und der Be-
fragung der Bewohner. Geeignet sind einige Bereiche an den Gebietsrandern. Deshalb besteht die
Gefahr, Individuen baubedingt zu toten oder Eigelege zu vernichten.

Im Bereich der Kleingdrten konnten wenige Exemplare nachgewiesen werden. Hier besteht analog
zum Baugebiet die Totungsgefahr bei Bauarbeiten fiir das Versickerungsbecken.

Die lokale Population ist nicht bekannt, dennoch sind MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdanden erforderlich. Der Gutachter empfiehlt das Umsetzen der Individuen sowie eine Bau-
zeitenbeschrankung. Um die Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlie-
Ben, ist eine AusgleichsmalRnahme erforderlich, die vor Umsetzen der Planung ergriffen wird (CEF-
Malnahme). Daflir ist vor Baubeginn ein geeignetes Habitat fiir die Zauneidechse zu bestimmen,
auf die die Zauneidechsen gebracht werden.

Mauereidechse: Die Mauereidechse ist im vorgesehenen Baugebiet und den angrenzenden Garten

nachgewiesen worden. Wahrend im vorgesehenen Baugebiet die Zahl eher gering ausfiel, wird ihre
Population im Bereich der Kleingarten auf (iber 150 Exemplare geschatzt. In den Sommermonaten
konnten sie im gesamten Bereich der Kleingirten nachgewiesen werden, die Uberwinterungsquar-
tiere liegen wahrscheinlich im Bereich des Bahndamm:s. Fiir die Mauereidechse besteht die gleiche
Gefahrdung wie fiir die Zauneidechse.

Schlingnatter: Die Schlingnatter ist im Plangebiet nicht beobachtet worden. Ein Vorkommen ist auf-
grund der Lebensraumausstattung auch nicht zu erwarten.
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Im Kleingartenbereich ist mit Blick auf die Lebensraumausstattung und die sehr gute Nahrungs-
grundlage (Mauereidechsen) ein Vorkommen der Schlingnatter moglich. Der Gutachter nimmt aber
an, dass sie sich hier noch nicht ausbreiten konnte, da sie eine dhnliche Ausbreitung wie die Mau-
ereidechse ,aufgrund ihrer Physiognomie jedoch nicht in gleichem Tempo folgen” kann.

Wechselkréte: Der Gutachter geht von Vorkommen wandernder Individuen aus. ,,Als Sommerhabi-
tat kommen dabei vor allem die 16Rgepragten Acker der Vorhabensfliche in Betracht.” (Kitt, S. 11)
Verluste sind deshalb durch Planierungsarbeiten in den Sommermonaten moglich.

Laubfrosch: Im Plangebiet ist nicht von wandernden Laubfroschen auszugehen.

»Weitere Amphibienarten der FFH-Anhange kommen im Plangebiet und seiner Umgebung nicht
vor.” (Kitt, S. 12) Das gilt sowohl fiir das geplante Baugebiet als auch fiir den Kleingartenbereich.

Brutvogelarten

Im vorgesehenen Baugebiet konnte der Gutachter neun, im Bereich der Kleingarten 16 Vogelarten
nachweisen, die als Brutvogel des Plangebiets einzustufen sind. Besonders geschiitzte und gefahr-
dete Arten konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden: ,Nach der Vogelschutzrichtlinie be-
sonders zu beachtende Arten wie Griinspecht, Pirol, Neuntoter, Rohrweihe oder Eisvogel haben
ihre Vorkommen nérdlich von Winden in der dortigen Erlenbachniederung.” (Kitt, S. 13)

Gilde der Gehdlz- und Gebiischbriiter: Durch Rodung der Baume im Plangebiet ist der Verlust von

Brutplatzen moglich. Finden diese Rodungen im Winter statt, sind Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen. ,Da anlagebedingt also Brutraum verloren gehen kann und fiir die festgestellten Arten mit
negativen Bestandstendenzen neuer Ersatzbrutraum geschaffen werden muss, ist ein Ausgleich fir
die verlorengehenden Reviere zu leisten.” (Kitt, S. 15)

Gilde der Hohlen- und Halbhdhlenbriter: Auch die Gilde der Hohlen- und Halbhohlenbriitenden
Arten wird durch Rodungen der Hohlenbdume im Plangebiet ihre Bruthabitate verlieren. Auch hier

gilt, dass eine Rodung nur im Winter stattfinden darf.
Kafer

»Arten des Anhang IV sind wegen fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.” (Kitt, S. 12) Das
gilt sowohl fiir das geplante Baugebiet als auch fiir den Kleingartenbereich.

Libellen

»Im Plangebiet finden sich keine geeigneten Gewasser fiir Arten des Anhang IV. Das Plangebiet
spielt fiir diese Arten keine Rolle.” (Kitt, S. 12) Das gilt sowohl flir das geplante Baugebiet als auch
fiir den Kleingartenbereich.

Schmetterlinge
Fir sie fehlen im gesamten Plangebiet die nétigen Habitate.
Vierfleck-Ameise

Die bundesweit als stark gefdahrdet eingestufte Vierfleck-Ameise konnte in alten Nussbaumen im
Plangebiet nachgewiesen werden. Durch Erhalt der alten Nussbaume am stidlichen Plangebietsrand
kann deren Lebensraum erhalten werden.
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Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen von Fledermausen,
Zauneidechsen, Mauereidechsen, Wechselkréten, von hoéhlenbriitenden sowie gehdlz- und ge-
blschbriitenden Vogelarten ausgeschlossen werden kénnen, wenn die beschriebenen Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden.

Flir Amphibien, Alt- und Totholzkafer, Schmetterlinge und andere geschiitzte Sdugetiere bietet der
Untersuchungsbereich keine geeigneten Strukturen. Vorkommen kénnen daher ausgeschlossen

werden.

Unter Beachtung der empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie Einrichten
der Ausgleichsflache werden keine Verbotstatbestande gemaR BNatSchG ausgeldst.
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Umweltpriifung

Fiir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt. Aulerdem sind die Vorschriften zum europaischen Habitat-
schutz Natura 2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.

Zu den Umweltauswirkungen gehoren die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt. Daraus ist ersichtlich, dass auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Gegenstand
der Umweltprifung ist. Zu den Umweltbelangen gehoéren dartiber hinaus Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sach-
glter, soweit die Auswirkungen jeweils umweltbezogen sind. Regelungen zu den Anforderungen
des Umweltberichts enthalt die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, die dem vorliegenden Um-
weltbericht zugrunde gelegt wird.

8 Allgemeine Umweltschutzziele

Bei den allgemeinen Umweltschutzzielen handelt es sich um grundsatzliche Zielsetzungen, die un-
abhangig von der geplanten Nutzungsanderung aufgrund lbergeordneter Zielvorgaben sowie der
Bestandserhebung und Bewertung, zu verfolgen sind.

Tiere und Pflanzen

= Schutz, Erhalt und Entwicklung der natiirlichen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften.
=  Vermeidung und Minimierung von BaumalRnahmen.

=  Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

=  Verwendung von standortgerechten, heimischen Pflanzen.

=  Vernetzung von Lebensraumen.

Boden

=  Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Boden zum Erhalt der Regulationsfunktion,
der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Lebensraumfunktion im Sinne des Biotopent-
wicklungspotenzials.

=  Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.

=  Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

= Begriinung aller nichtliberbauten Flachen.

Flache
=  Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Flache
=  |nnenentwicklung vor AulRenentwicklung

Wasser

=  Erhalt und Schutz des Grundwassers und Oberflachengewasser.

=  Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der natiirlichen Abflussverhéltnisse.

=  Erhalt der Grundwasserneubildungsrate durch Vermeidung und Minimierung der Versiege-
lung.
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=  Verwendung wasserdurchldssiger Belage.
= Versickerung von Oberflaichenwasser auf den Grundsticken.

Klima und Luft

= Erhalt der klimatischen Verhaltnisse.

= Schutz vor Schadstoffen.

=  Reduzierung der Erwarmung durch Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.
=  Anpflanzung von Hecken als Pufferflache gegen Schadstoffe.

= Durchgriinung von Bauflachen.

Landschaft und Erholung

=  Erhalt und Entwicklung eines harmonischen Landschaftsbildes unter Berlicksichtigung ortsty-
pischer, kultureller Eigenarten.

=  Sicherung des Erholungspotenzials.

=  Begrenzung der Gebaudekubatur auf ein landschaftsbildvertragliches Mals.

=  Gestalterische Vorgaben.

= Herstellung strukturreicher Ortsrandhecken.

=  Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Das Untersuchungsgebiet umfasst die landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich der Bebauung
»Im Glockenzehnten” bis zu einer Tiefe von rund 120 m und westlich der Bebauung in der Bahnhof-
stralle einschlielRlich der angrenzenden Wohnbebauung sowie die stdlich und westlich angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen. AuBerdem gehort der stidliche Bereich der Kleingarten-
anlage Ostlich der BahnhofstraBe und nérdlich des Parkplatzes am Bahnhof zum Untersuchungsge-
biet, weil hier ein Regenwasserversickerungsbecken vorgesehen ist. Die Grofle des Untersuchungs-
gebiets betragt ca. 4 ha.

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch zwei Begehungen im April und September 2018 sowie eine

weitere im Oktober 2020.

Raumliche Vorgaben

10.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Winden liegt in der Grof3landschaft des nordlichen Oberrheintieflandes an der
Grenze der Naturrdume Kandeler LoRriedel und Siidliche Oberhaardt. Das Plangebiet liegt im Be-
reich des Kandeler L6Rriedels. Im LANIS heiRt es dazu:

22/23 GroRlandschaft Nordliches Oberrheintiefland

,Das nérdliche Oberrheintiefland erstreckt sich auf Gebiete von Rheinland-Pfalz, Hessen, Baden-
Wiirttemberg und ElsafS. Der Rhein bildet die Grenze zu den benachbarten Bundesldndern, die Lau-

ter die Grenze zum Elsafs.
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Das Oberrheintiefland entstand als Grabenbruch im Zuge tektonischer Verwerfungen, beginnend im
Alttertidir. Der Graben wurde allmdhlich durch unterschiedliche Sedimente bis zum heutigen Niveau
aufgefiillt.

Das nérdliche Oberrheintiefland weist im Siiden und Norden des rheinland-pfdlzischen Anteils un-
terschiedliche Charakterziige auf.

Die Niederterrassen des Siidteils sind Bestandteil des Vorderpfélzer Tieflands (221). Dieses bildet
eine Wechselfolge von Léssriedeln als Ackerbaugebieten und Niederungen bzw. Schwemmféchern
der aus dem Pfdlzer Wald kommenden Béiche, die zum Teil sehr grofse Ausdehnungen aufweisen und
die gréfSten zusammenhdngenden Feuchtgebiete, Wilder und Griinlandgebiete der Oberrheinebene
beinhalten. Bei Frankenthal und Worms liegen flussparallele grofse Ebenen vor, die zusammen mit
den Randgebieten der Niederung ein Schwerpunkt des Gemiiseanbaus sind.

Die Weinbergslandschaft des Haardtrands (220) bildet den westlichen Rand der Oberrheinebene.
Sie gehért zu den wdrmsten Gegenden Deutschlands. Dies dufSert sich z. B. im Gedeihen mediterra-
ner Pflanzen wie Zedern, Feigen und Zitronen.” (LANIS)

221.20 Kandeler L6RBriedel (GroBlandschaft Nordliches Oberrhein-Tiefland)

,Der Kandeler Léssriedel setzt am Ostrand der Siidlichen Oberhaardt bei 165 m ii.NN an und zieht
sich als an der Oberfliche welliger, 20 bis 30 m hoch aufgewélbter, Léssbedeckter Keil etwa 12 km
in die Ebene, wo er sich zwischen Auslédufern des Bienwaldfdchers und der Erlenbachniederung bei
120 m U.NN verliert. Die gewdlbte Oberfldche ist im Westen stéirker, im Osten schwdéicher eingedellt.
Dazwischen verlaufen zumeist flache Buckel, die in Ldngserstreckung des Riedels angeordnet sind.
Im Siidwesten haben sich auf kurzer Strecke Dierbach und Otterbach eingeschnitten.

Der Riedel besitzt beste tiefgriindige Léss- und Lésslehmbdden und wird daher fast ausschlieflich
ackerbaulich genutzt. In geringem Umfang reichen Ausléufer des Weinbaus der Oberhaardt auf Siid-
héngen in diesen Landschaftsraum. Besonders bei Winden hat auch der Obstanbau Bedeutung.

Geholzstrukturen in der Flur sind rar und auf wenige zerstreut vorkommende Einzelbdume und Ge-
hélze sowie einzelne Heckenziige beschréinkt. Reste von Streuobstbestéinden sind selten. Markant in
die Léssdecke eingeschnittene Hohlwege finden sich im Westen des Riedels bei Freckenfeld.

Der Siidrand des Léssriedels wird durch eine Kette langgestreckter Siedlungen markiert, von denen
sich Kandel zu einem zentralen Ort entwickelt hat. Am Nordrand liegen Minderslachen und Winden
auf einer Linie. Alle Siedlungen sind traditionell als StrafSendérfer angelegt und in dieser Form sehr
markant erhalten.” (LANIS)

10.2 Potenzielle natiirliche Vegetation und Realnutzung

Als Potenzielle natirliche Vegetation wird die Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich ohne Ein-
flussnahme des Menschen ergeben wiirde. Sie dient als Hinweis zur Entwicklung naturnaher Bio-
toptypen.
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Die potenzielle natiirliche Vegetation in dem zum Kandeler LoRriedel zuzuordnenden Teil von Win-
den besteht aus einem Perlgras-Buchenwald (BC) auf basenreichen Silikatboden mittlerer Feuchte,
die typisch sind flr LoBlandschaften.

Kennzeichnend sind artenreiche Buchenwalder. In der Baumschicht dominieren Buche, Eichen und
Ahorn. In der Strauchschicht finden sich haufig Weilldorn und Hasel, die Bodenvegetation wird be-
stimmt durch Waldmeister, Perlgras, Zwiebelzahnwurz und Gelbe Taubnessel.

Aufgrund ihrer guten Eigenschaften eignen sich die Boden fir die Landwirtschaft.

Die derzeitige Realnutzung des Plangebiets besteht in erster Linie aus Ackerflachen und Griinland,
eingestreut einige Obstbaumflachen.

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgliter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Flache, Was-
ser, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der nachfolgenden Konfliktana-
lyse wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutz-
glter entstehen. Diese Beeintrachtigungen konnen sowohl dauerhaft als auch voriibergehend wir-
ken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z. B. durch
Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinflisse.

11.1  Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzt und liegt im Stiden der Gemeinde. Die angrenzenden
Flachen sind nach Norden und Osten bebaut, nach Westen und Siiden grenzen weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Die Kleingartenanlage wird gartnerisch genutzt. Sie grenzt im Osten
an den Bahndamm.

Beeintrachtigungen, die vom Plangebiet ausgehen sind heute nicht bekannt.

Planung

Durch Umsetzung der Planung werden neue Wohngeb&ude errichtet. Im Bereich der Bebauung ge-
hen landwirtschaftliche Flachen, teilweise Obstbdume verloren. Die Bahnhofstralle dient der Er-
schlieBung und wird etwas mehr Verkehr aufnehmen als bisher. Gleiches ist fiir die Stralle ,Am
Glockenzehnten” zu erwarten. Die Auswirkungen sind besonders in der BahnhofstraRRe als gering
einzustufen, weil die StralRe von P+R-Verkehr betroffen ist, der einen betrachtlichen Teil des beste-
henden Verkehrs ausmacht. Der Mehrverkehr kann als untergeordnet eingestuft werden. ,,Im Glo-
ckenzehnten” ist deutlich weniger von Verkehr betroffen, wird aber aufgrund der Plangebietslage
nicht als HaupterschlieBung herangezogen werden.

Mit Umsetzung der Planung entstehen Baugrundstiicke, die durch Starkregenereignisse betroffen
werden kdnnen. Durch entsprechende SchutzmaRnahmen kénnen Gefdahrdungen des Menschen
minimiert werden.

Mit dem Verlust von Kleingartenflichen im Bereich des Versickerungsbeckens gehen Naherho-
lungsflachen verloren. Fir sie ist kein Ersatz vorgesehen.
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Ergebnis
Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung in geringem MaR betroffen.

11.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Bestand

Das Untersuchungsgebiet wird teils ackerbaulich genutzt, teilweise liegen die Ackerflachen brach.
Am Westrand befinden sich zwei Obstgrundstilicke mit Spalierobst und Niederstammobst. In den
Randbereichen sind einige Geholz- oder Gebischstrukturen vorhanden.

Im Bereich des Versickerungsbeckens gehen gartnerisch genutzte Flachen verloren. Davon betrof-
fen sind auBerdem fiunf Fichten, ein groBer alter Kirschbaum sowie einige kleinere Obstbaume.

Da das Vorkommen geschiitzter Arten nicht generell ausgeschlossen werden kann, wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt.
Demnach bietet das fiir eine Bebauung vorgesehene Plangebiet vor allem in den Randbereichen
und in den Geholzstrukturen geeignete Habitatstrukturen fiir Fledermdause, Zauneidechse, Mauer-
eidechse, Wechselkrote sowie fir die Gilde der Geholz- und Gebischbriiter und fiir héhlenbritende
und halbhohlenbriitende Vogelarten. Im Bereich der Kleingarten sind Mauer- und Zauneidechsen
nachgewiesen.

Bild 8: Griinland, Wohnbebauung am Ortsrand Bild 9: Pferdestall ganz im Westen
Planung

Durch Umsetzung der Planung werden die genutzten und brachliegenden Ackerstrukturen in Bau-
flache umgewandelt. Die Umsetzung der Planung ist auBerdem mit Veranderungen der strukturrei-
cheren Randbereiche verbunden. Dadurch gehen potenzielle Jagdhabitate bzw. Lebensrdume von
Fledermausen, Zauneidechsen und Mauereidechsen verloren.

Auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen ist von keinen erheblichen Veranderungen aus-
zugehen. Ebenso ergeben sich bezogen auf das Schutzgut keine Auswirkungen auf das Wohnge-
biet.

Im Bereich der Kleingdrten werden gartnerisch genutzte Flachen in ein Regenversickerungsbecken
umgewandelt. Dadurch gehen im mittleren Bereich Habitatstrukturen fiir Mauer- und Zauneidech-
sen verloren. Die Randbereiche bleiben erhalten.

GemalR artenschutzrechtlichem Gutachten ist von keinen Verbotstatbestdanden auszugehen, wenn
die Nussbaume am Siudrand des Plangebiets erhalten, die Beseitigung der ibrigen Hohlenbdaume
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nur im Winter erfolgt und die Planierungsarbeiten nicht in der Zeit von Ende Mai bis Mitte August
durchgefihrt werden. AuRerdem sind ,,strukturelle VergramungsmaRnahmen” der Zaun- und Mau-
ereidechsen durchzufiihren. Fiir sie ist in rdumlicher Ndhe ein Ersatzhabitat zu errichten. Hierfir
wird im Bebauungsplan die artgerechte Herrichtung des Eingriinungsstreifens am Siidrand sowie
der Flache auf der Dammkrone des Starkregen-Schutzwalls im Westen des Plangebiets (Flurstiick
364/2) vorgesehen. AuRerdem sind mehrere VermeidungsmafRnahmen vorgesehen und im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Im Bereich der Kleingrdaten werden die Randbereiche aufgewertet, um den Mauer- und Zauneidech-
sen Ersatzhabitate zu bieten.

Ergebnis

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung in mittlerem Umfang betroffen.

11.3  Schutzgut Boden

Bestand
Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der LoRRlandschaft des Berglandes, die in erster Linie von
Parabraunerden und L6Rlehm gebildet werden. Lehm ist die vorherrschende Bodenart.

Die nutzbare Feldkapazitat ist hoch bis sehr hoch (> 140 bis 200 mm / > 200 mm).

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich und kleingartnerisch genutzt. Es ist nicht versiegelt
und die Bodenfunktionen daher noch alle vorhanden.

Prognose

Durch die Bebauung wird das Plangebiet westlich der Bahnhofstralle zu rund 60 % versiegelt. Auf
den versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen verloren. Hinzu kommen Veranderungen der
Bodenmorphologie durch Aushub, Ablagerungen und Aufschittungen. Auch 6stlich der Bahnhof-
stralle wird Boden ausgehoben.

Ergebnis
Das Schutzgut Boden ist durch die Planung in hohem MaR betroffen.

11.4  Schutzgut Flache

Bestand

Flachenverbrauch hat in vielerlei Hinsicht Einfluss auf unsere Umwelt: auf das Klima (Wechselwir-
kung: klimatische Ausgleichsfunktion, lufthygienische Ausgleichsfunktion), auf den Boden (Produk-
tionsfunktion, Lebensraumfunktion, schutzwiirdige Boden, Bodentypen), auf das Wasser (Versicke-
rung, Grundwasser-Neubildung, Retention). Auf Flora/Fauna/Biodiversitidt (Lebensrdume, Bio-
topverbund), auf den Menschen (Erholung, Gesundheit, Infrastrukturkosten, Nahversorgung).
Mogliche Auswirkungen sind folgend beispielhaft und stichworthaltig beschrieben:

Klima:  verringerte Kiihleffekte > Auswirkung auf den Menschen
Verringerte Verdunstung > Auswirkung auf den Boden

Boden: erhohter Abfluss, verringerte Versickerung > Auswirkung auf das Wasser
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Wasser: verringerte Verdunstung > Auswirkung auf Flora/Fauna/Biodiversitat
F/F/B: erhohte Distanz zu Freirdumen > Auswirkung auf den Menschen

Durch die Ausdehnung von Siedlungen kommt es zur Zerschneidung von Naturrdumen, die wiede-
rum Auswirkungen auf Flora/Fauna/Biodiversitat und auch auf das Landschaftsbild haben. Damit
wird die Erholungseignung fiir den Menschen beeintrachtigt.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache.

Prognose
Der Planungsbereich hat eine GréRe von rund 3,59 ha. Durch die Planung werden die Flachen voll-
standig als Siedlungsbereich hergestellt und gehen dem Naturraum verloren.

Ergebnis
Das Schutzgut Flache ist in erheblichem MaRe betroffen.

11.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehort dem Hydrogeologischen Teilraum der Rheingrabenzwischen-
scholle an. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist durch den Tonanteil relativ gering. Eine Versi-
ckerung ist nur begrenzt moglich. Im Bereich des Versickerungsbeckens steht in geringer Tiefe Sand
an, so dass eine Versickerung hier nach Abtrag lehmhaltiger Schichten unproblematisch ist.

Das Grundwasser ist gegen Umweltbeeinflussungen mittel geschiitzt. Die Schutzwirkung der Grund-
wasserabdeckung wird im Plangebiet aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens nicht als
unglinstig beurteilt.

Offene Gewasser oder Quellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Insgesamt wird das Schutzgut Wasser im Plangebiet in seiner Wertigkeit nur mit gering bis mittel
bewertet, da weder Oberflachengewdsser noch sensible, nah anstehende Grundwasserleiter vor-
handen sind.

Prognose

Durch die zusatzlichen Versiegelungsflachen bei Umsetzung der Planung wird die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung weiter reduziert. Gleichzeitig geht die
Zwischenspeicherfunktion des natiirlichen Bodens verloren, so dass verstarkt Oberflachenwasser
abflieBen wird. Im Bereich der Kleingarten wird Boden abgetragen, damit das Wasser ortsnah ver-
sickern kann.

AulRerhalb des Plangebietes ist von keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen.
Der Versiegelungsgrad wird sich nicht erhéhen, die Versickerungsfahigkeit sowie die Grundwasser-
neubildung bleiben unverandert. Im Bereich des Regenversickerungsbeckens wird die Versicke-
rungsfahigkeit durch Abtrag der I6sshaltigen Schichten deutlich erhoht.

Ergebnis
Das Schutzgut Wasser ist durch die Planung in mittlerem MaR betroffen.
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11.6  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Oberrhein-Tiefland. Winden profitiert von den klimatischen Ver-
haltnissen der Weinbauregion. Die Region ist gepragt von einem westeuropaisch-atlantischen Klima
mit maRig kalten Wintern und warmen Sommern. Die Temperaturen liegen im langjahrigen Mittel
bei rund 12°C.

Die Region gehért mit rund 1.600 h/Jahr zu den sonnenreichsten in Deutschland. Die Niederschlags-
mengen betragen ca. 650 bis 800 mm/a und liegen damit auf einem durchschnittlichen Niveau im
Land.

Da das Plangebiet iberwiegend aus Griinland besteht, hat es eine relativ groRe Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion, fir die Sauerstoffproduktion ist es ohne besondere Bedeutung.

Aufgrund der Topographie muss bei Starkregenereignissen damit gerechnet werden, dass die
Grundstiicke an der BahnhofstraBe und Am Glockenzehnten tGberschwemmt werden. Der tiefste
Punkt des Geldndes liegt nur wenige Meter siidlich des bestehenden Wohngebiets.

Planung

Mit Umsetzung der Planung geht das Griinland vollstandig verloren. Grundsatzlich tragen Flachen-
versiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des Lokalklimas bei, indem sie Warme
langer speichern und einen Temperatur- und Feuchteausgleich verhindern. Die Zunahme der Be-
eintrachtigungen und relevante Auswirkungen auf das Kleinklima sind zu erwarten. Im Bereich der
Kleingartenanlage ist von keinen erheblichen Verdanderungen des Lokalklimas auszugehen.

In der Planung wird eine Notwassertrasse fiir den Fall eines Starkregenereignisses beriicksichtigt.
Das Wasser wird im StralRenraum nach Osten in den AuRenbereich weitergeleitet. Dadurch verbes-
sert sich die Situation fur die Anlieger an BahnhofstraRe und Am Glockenzehnten deutlich, weil das
Wasser (iber die Notwassertrasse schnell abfliefen kann. Die neuen Baugrundstiicke werden durch
entsprechende MalRnahmen geschiitzt.

Ergebnis
Das Schutzgut Klima ist durch die Planung in mittlerem Maf3 betroffen.

11.7  Schutzgut Landschaft

Bestand
Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Winden in direkter Angrenzung zum Land-
schaftsraum.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und dem nur sparlich eingegriinten Siedlungsrand kann der
Landschaftsraum als vorbelastet gelten.

Planung

Durch Umsetzung der Planung verschiebt sich die Siedlungsgrenze nach Siiden und Westen und
beeintrachtigt den Landschaftsraum. Infolge des Verlustes der wenigen Gehdlzstrukturen sind zu-
satzlich geringe Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten, da die Fernwirkung des
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Siedlungsbereichs leicht erhéht wird. Mithilfe der Durchgriinung des Plangebiets und einer Eingri-
nung kann der Ubergang zur freien Landschaft verbessert werden.

Ergebnis
Das Schutzgut Landschaft ist durch die Planung in mittlerem Mal} betroffen.

11.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern bekannt.

11.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Geflige kennzeichnet. Die Beeintrachtigung eines Schutzgutes kann negative Wirkungen auf
andere Schutzgiter entfalten aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammenhange
zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung des Bo-
dens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Boden und
kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fiir die Vegetation.
Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen wiederum das menschliche Wohl-
befinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet
die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
keine weitergehenden Beeintrachtigungen als die zu den einzelnen Schutzgitern aufgefihrten.

11.10 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die beschriebene landwirtschaftliche und kleingdrtne-
rische Nutzung weiter erfolgen.

11.11 Alternative Planungsméglichkeiten

Durch den hohen Bedarf an Wohnungen ist auch die Gemeinde Winden gefordert, Flachen fiir den
Wohnungsbau bereit zu stellen. Durch die Lage in der Nahe des Bahnhofs wird sie mehreren Pla-
nungspramissen im Sinne des Klimaschutzes (Verringerung motorisierter Individualverkehr, Erho-
hung des Anteils des OPNV, Siedlungsverdichtung in den Bereichen von Bahnhofen) gerecht. Aller-
dings behandelt die vorliegende Planung einen bislang unbebauten Bereich. Standortalternativen
mit dhnlichen Vorteilen gibt es in der Verbandsgemeinde nicht viele.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht vermeidbare Beeintrach-
tigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich ist jede splirbar negative Ver-
anderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima,
Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutz-
giter ,Mensch”, , Flache” sowie , Kultur- und Sachgiter” sind nicht Gegenstand der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung.
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Die Arbeitsschritte zur Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lauten:
= Schritt 1: Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

= Schritt 2: Bewertung der Eingriffsintensitat

= Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs

= Schritt 4: Auswahl und Beschreibung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen.

Als maRgebend sind bei der vorliegenden Planung gemald verbaler Beschreibung insbesondere die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden einzustufen. Aus diesem Grund wird fiir diese Schutz-
glter eine kombinierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Biotopwertverfahren nach der Bun-
deskompensationsverordnung durchgefihrt.

12.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist bei Umsetzung der Planung aufgrund des Wegfalls von Lebens-
raumen sowie Storungen durch die Bautatigkeit in hohem Mal} betroffen. Eine Betroffenheit arten-
schutzrechtlicher Belange wurde in einem Gutachten untersucht.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen sollten im Bebauungsplan vorgesehen wer-
den:

=  Mit der Festsetzung von Einzel- und flachenhaften Pflanzgeboten werden Vorgaben zur An-
pflanzung von Baumen und Heckenstrukturen gemacht. Diese kdnnen neue Lebensraume fiir
verschiedene Tierarten darstellen.

= Die Verwendung von standortgerechten und gebietsheimischen Pflanzen sichert die Nahrungs-
grundlage fiir Vogel und Insekten.

= Durch die Verwendung insektenschonender Leuchtmittel wird die Lockwirkung auf Insekten,
aber auch Insektenjager wie z. B. Fledermause deutlich reduziert.

= Ein Raumungs-, Planier- und Bauverbot in der Zeit von Februar bis Juli sowie eine 6kologische
Baubegleitung soll Beeintrachtigungen geschitzter Arten vermeiden.

Die Intensitat des Eingriffs in das Schutzgut wird im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung quan-
tifiziert. Sie erfolgt gemaR der Anlage 2 der Bundeskompensationsverordnung. Dabei wird die Bio-
topausstattung im Plangebiet vor dem Eingriff auf Basis der Bestandsaufnahme anhand einer Punk-
teskala ermittelt. Dem wird der voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Planung gegeniber-
gestellt. Die Bewertung erfolgt in Wertpunkten (WP).

Ergebnis
Durch die beschriebenen Mallnahmen konnen Eingriffe in das Schutzgut zwar minimiert, jedoch
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Planexterne AusgleichsmaRnahmen sind daher erforderlich.
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12.2  Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist aufgrund der unvermeidlichen Versiegelungen der Bauflachen in hohem
Mal betroffen. Die natirlichen Bodenfunktionen werden hierdurch zerstort. Folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

=  Der Versiegelungsgrad sollte auf das unbedingt erforderliche MaR begrenzt werden.

=  Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen kann der Versiegelungsgrad redu-
ziert und damit die Bodenfunktionen zumindest in Teilen erhalten werden.

=  Durch die Festsetzung von Einzel- und flachenhaften Pflanzgeboten werden Flachen von der
Versiegelung ausgenommen.

Ergebnis
Durch die beschriebenen Mallnahmen konnen Eingriffe in das Schutzgut zwar minimiert, jedoch
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Planexterne AusgleichsmaRnahmen sind daher erforderlich.

12.3  Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist insbesondere durch die zusatzliche Versiegelung von bisher unbebauten
Flachen tangiert. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenabfluss, die Grundwasserneubildung wird
reduziert.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

=  Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen wird eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser zumindest in geringem Umfang auch in Zukunft gewahrleistet.

= Das nicht direkt versickerbare, im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in die fir
die Versickerung vorgesehene Flache ostlich der BahnhofstralRe geleitet und ortsnah zur Ver-
sickerung gebracht. Dies tragt zur Grundwasserneubildung bei.

=  Durch den Ausschluss von unbeschichteten Metalldachdeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei
kann die Schadstoffanreicherung im Grundwasser reduziert werden.

=  Durch die Beschrankung der Bebauungsmoglichkeiten (Grundflache, Nebenanlagen), die Fest-
setzung von Einzel- und flaichenhaften Pflanzgeboten bleiben erhebliche Flachenanteile auch
in Zukunft wasserdurchldssig und tragen damit zur Grundwasserneubildung bei.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen MaRnahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in das Schutz-

gut Wasser vermieden werden.

12.4  Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist aufgrund der PlangebietsgrofRe in mittlerem MaR betroffen. Es
werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen vorgesehen:

= Einzel- und flachenhafte Pflanzgebote minimieren durch die Schattenwirkung die Oberflachen-
aufheizung.

=  Durch flachenhafte Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen wird der
Versiegelungsgrad begrenzt und damit ebenfalls die Aufheizung an Sonnentagen reduziert.
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Ergebnis

Unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in das Schutz-

gut Klima und Luft vermieden werden.

12.5 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist durch die Planung in mittlerem Mal betroffen. Es werden folgende

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen vorgesehen:

=  Die Begrenzung der Gebaudekubatur, der Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen sowie Einzel-

und flachenhafte Pflanzgebote sichern eine ortsbildvertragliche Bebauung und Einbindung in

die Landschaft.

Ergebnis

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist durch die Planung von keinen erheblichen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Landschaft auszugehen.

12.6 Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges nach Biotoptypen

Bestand

Biotoptyp Wert- Flache| Wertpunkte
faktor

intensiv genutztes, frisches Dauergriinland (34.08a.01) 8 5.699 m?| 45.592 WP

Streuobstbestand auf Griinland, mit jungem Baumbestand 12 1.306 m?| 15.672 WP

(41.06.01.))

Streuobstbestand auf Griinland mit mittlerem bis altem 19 1.587 m?| 30.153 WP

Baumbestand (41.06.01.MA)

Acker mit stark verarmter oder fehlender Segetalvegetation 7 8.520 m?| 59.640 WP

auf LoBboden (33.04b.03)

Ackerbrache auf LoRboden (33.04b.04) 8 10.930 m?2| 87.440 WP

Geholzanpflanzungen aus Uberwiegend nicht autochthonen 11 931 m?| 10.241 WP

Arten, mittlere Auspragung (41.04M)

Kleingartenanlage, Garten strukturarm (51.08a.02) 7 5.902 m?| 41.314 WP

Versiegelter Verkehrsweg (52.01.01a) 0 493 m? 0 wWp

Teilbefestigter Verkehrsweg (52.01.03) 2 49 m? 98 WP

Unbefestigter Verkehrsweg (52.01.04a) 3 254 m? 762 WP

Funktionsgriin an Verkehrswegen, Bankette (52.01.08a.01) 3 727 m? 2.181 WP

Sonstige Einzelgebdude, moderne Bauweise (53.01.07a.02) 2 114 m? 228 WP

2 Einzelbdume mittlere Auspragung (41.05aM); Flachenan- 15 750 WP

satz (a 25 m?); keine Doppelberechnung in Gesamtflache

4 Einzelbdume alte Auspragung (41.05aA), Flachenansatz 18 1.800 WP

(a 25 m?); keine Doppelberechnung in Gesamtflache

Summe 36.512 m?| 295.871 WP
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Planung

Biotoptyp Wert- Flache| Wertpunkte
faktor

Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (53.01.03c) 4 23.848 m?| 95.392 WP
Versiegelter Bereich (Versorgungsflache Elektrizitat) 0 27 m? 0 WP
(51.01.01a)
Garten und private Grinflachen, strukturarm (51.08a.02) 7 270 m? 1.890 WP
Sonstige Griinanlage ohne Baumbestand (Starkregentrasse) 9 157 m? 1.413 WP
(51.07a.02)
Sonstige Griinanlage ohne Baumbestand (Damm, Mulde) 9 521 m? 4689 WP
(51.07a.02)
MaRig artenreiche, frische Mahwiese (Regenwasserversicke- 15 1.500 m?| 22.500 WP
rung - Sohle) (51.08a.01)
Sonstige Griinanlage ohne Baumbestand (Regenversicke- 9 500 m? 4.500 WP
rung - Béschung) (51.07a.02)
Streuobst (Regenversickerung - Restflache) (41.04M) 11 651 m? 7.161 WP
Geholzanpflanzungen aus Uberwiegend nicht autochthonen 11 349 m? 3.839 WP
Arten, mittlere Auspragung (Regenversickerung) (41.04M)
StraRenverkehrsflache (52.01.01a) 0 6.842 m? 0 WP
Sonstige Hecken, mittlere Auspragung (Pflanzstreifen Sud 16 1.405 m?| 22.480 WP
und West) (41.03.03M)
Krautiger Saum trocken-warmer Standorte (Eidechsenhabi- 16 442 m? 7.072 WP
tat) (39.03.01a)
65 Einzelbdume, mittlere Auspragung (41.05aM); Flachen- 15 24.375 WP
ansatz (a 25 m?); keine Doppelberechnung in Gesamtflache
4 Einzelbdume alte Auspragung (41.05aA), Flachenansatz 18 1.800 WP
(a 25 m?); keine Doppelberechnung in Gesamtflache
Summe 36.512 m?| 197.111 WP
Ergebnis

Flache | Wertpunkte
Biotopwertpunkte Bestand 36.512 m?| 295.871 WP
Biotopwertpunkte Planung 36.512 m?| 197.111 WP
Ergebnis Defizit 98.760 WP

Das naturschutzrechtliche Defizit von 98.760 Wertpunkten kann planintern nicht kompensiert wer-

den. Aus diesem Grund sind planexterne AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Die Gemeinde verfligt tiber landwirtschaftlich genutzte Flachen, die fiir den Ausgleich herangezo-

gen werden kénnen. Es handelt sich um die Flurstlicke 5574 und 5575 in der Gemarkung Kandel,
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Gewanne Wiese ober Hofen, zusammen 6.012 m? groR sowie um die Flurstiicke 693 und 696 in der

Gemarkung Winden, Gewanne Rothicker und Mihlwiesen, 2.195 m? und 1.152 m? groR.

Kompensationsflachen

Bestand Wertfaktor Flache | Wertpunkte
Acker mit stark verarmter oder fehlender Segetalve- 7 9.335 m?| 65.345 WP
getation auf LoRboden (33.04b.03)
Feldgehdlz mit Gberwiegend autochthonen Arten fri- 14 24 m? 336 WP
scher Standorte, mittlere Auspragung (41.02.01M)
Summe 9.359 m*| 65.681 WP
Kompensationsflachen
Planung Wertfaktor Flache| Wertpunkte
artenreiche, frische Mahwiese (34.07a.01) 20 7.140 m?| 142.800 WP
Feldgehdlz mit Gberwiegend autochthonen Arten fri- 14 24 m? 336 WP
scher Standorte, mittlere Auspragung (41.02.01M)
Streuobst auf Griinland mit mittlerem bis altem 19 2.195m?| 41.705 WP
Baumbestand (41.06.01MA)
Summe 9.359 m?| 184.841 WP
Ergebnis Kompensationsflachen

Flache | Wertpunkte
Biotopwertpunkte Bestand 9.359 m?| -65.681 WP
Biotopwertpunkte Planung 9.359 m?| 184.841 WP
Ergebnis Kompensation 119.160 WP
Ergebnis gesamt

Flache | Wertpunkte
Biotopwertpunkte Defizit Plangebiet 36.512 m?| -98.760 WP
Biotopwertpunkte Kompensationsflache 9.359 m?| 119.160 WP
Guthaben fiir Okokonto 20.400 WP
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Bild 10: Nutzung heute (Biotoptypenkartierung)

13 MalRnahmenkonzeption

Um die Eingriffe in die betroffenen Schutzgiiter zu minimieren, werden im Plangebiet einige Mal3-

nahmen durchgefiihrt und auf bestimmte Zeitrdume beschrankt. Diese Vermeidungs- und Minimie-

rungsmallnahmen helfen, den Naturhaushalt nicht zu sehr zu belasten. Da die MaBnahmen inner-

halb des Plangebiets nicht ausreichen, um die Eingriffe zu kompensieren, miissen externe Aus-

gleichsmaRnahmen ergriffen werden.

13.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen innerhalb des Plangebietes

Baufeldraumung

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden soll die Raumung des Plange-
biets auRerhalb der Brutzeit nur in den Monaten Oktober bis Februar erfolgen.

Abrissarbeiten von und an Gebduden kénnen von Mitte August bis Ende Marz durchgefiihrt wer-
den.

Planierungen des Geldndes sind im Zeitraum von Mitte August bis Ende Mai des nachsten Jahres
durchfiihrbar; die Beseitigung von Trockenmauern von Mitte August bis Mitte Oktober oder von
Marz bis Mitte Mai.

Flachen sollten nur im unbedingt erforderlichen Mal} versiegelt werden. Soweit moglich sollten
notwendige Befestigungen wasserdurchladssig ausgefiihrt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.
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Beleuchtung

= Die Beleuchtung im Plangebiet sollte auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt werden.
Eine nach oben oder in den freien Landschaftsraum ausgerichtete Lichtfiihrung ist unzulassig. Es
sind Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung auf Insekten zu verwenden.

Erhalt von Geholzen

= Im Plangebiet sollte ein groRtmaoglicher Anteil der alten Baume erhalten werden.

13.2  Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (teilweise CEF-MaRRnahmen)

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust von Lebensrdumen fir die im Plangebiet
vorkommenden Fledermause, Mauer- und Zauneidechsen, Geholz- und Gebilschbriter sowie der
Hohlen- und Halbhdhlenbriter. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gemall BNatSchG sind
neben den Einschrdankungen bezliglich der Bautatigkeit und der Rodung des Geldndes weitere Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich.

Fledermause

Um verlorengehende Habitate der Fledermause zu kompensieren, sind 10 Fledermauskasten an
den neuen Wohngebauden oder an Obstbdumen in Plangebietsndhe anzubringen.

Mauer- und Zauneidechsen im Baugebiet

Um Ausgleich fiir die Mauer- und Zauneidechsen zu schaffen, sind 1.000 m? neuer Lebensraum fur
Mauer- und Zauneidechsen im Bereich der Eingriinung am sidlichen Plangebietsrand sowie im Be-
reich des Walls im Westen anzulegen. Da beide Arten die gleichen Habitate bewohnen, reichen
1.000 m? aus. Dazu ist am Sudrand des neuen Baugebiets auf einer Lange von 200 m und einer
Breite von 2 m ein krautiger Gelandestreifen mit mehreren Refugien fiir Eidechsen herzustellen.
Die Refugien sollen nach Siden Sandflachen aufweisen, an die sich nach Norden hin Stein- und
Holzelemente (Sandsteine, Holzstimme, Baumwurzeln) anschliel3en.

Ein Teil dieser Flachen ist zeitlich vor den VergramungsmaBnahmen im Bereich des Holzschuppens
anzulegen.

Im Bereich des Walls ist eine 20-50cm hohe Steinmauer in Trockenbauweise in die Béschung inte-
griert anzulegen. Auf der Béschungskrone sind Geholzstrukturen anzulegen.

Mauer- und Zauneidechsen am Versickerungsbecken

Im Norden und Siiden an das Versickerungsbecken angrenzenden Flachen sind mindestens acht
Totholzhaufen und Holzstammen sowie mindestens sechs Steinhaufen als geeignete Habitate fir
Mauer- und Zauneidechsen anzulegen.

Im Bereich des Versickerungsbeckens sind die Mauereidechsen in drei Schritten mittels Folie von
West nach Ost, beginnend in den ersten Apriltagen bis Mitte Mai oder ab Mitte August bis Ende
September zu vergramen. Die Folie ist nach der Vergramung zu entfernen.

Im Norden und Westen ist eine 20-50cm hohe Steinmauer in Trockenbauweise in die Béschung
integriert anzulegen. Auf der Boschungskrone sind Holzstrukturen anzulegen.
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14

Gilde der Gehoélz- und Gebischbriiter

Da mit der Planung Baume gerodet werden missen, ist von einem Verlust von Brutpldtzen fir die
Gilde der Hohlen- und Halbhohlenbriter auszugehen. Deshalb sind fiir jeden abgdngigen Baum Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Gilde der Hohlen- und Halbhohlenbriiter

Der Verlust an Brutplatzen durch die Beseitigung von Hohlenbaumen muss ausgeglichen werden.
Dieser soll durch die Anbringung von sechs Nistkasten flir Hohlenbriter im Plangebiet oder im siid-
lichen und westlichen Umfeld erfolgen.

13.3  Planexterne naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme

Ostlich des Gemeindegebietes, auf der Gemarkung Kandel, befinden sich siidlich eines Waldstiickes
die zusammenhadngenden Flurstlicke 5574 und 5575. Diese werden ackerbaulich genutzt. Mit der
MaRBnahme sollen die landwirtschaftliche Nutzung auf diesen Flurstiicken aufgegeben und die Fla-
che in eine standortgerechte artenreiche frische Mahwiese umgewandelt werden.

Im Westen des Plangebiets, in den Gewannen Rothacker und Mihlwiesen befinden sich zwei wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke der Gemeinde, 693 und 696. Das Flurstlick 696 ist durch
seine Lage am Erlenbach ein frischer Standort, der in eine frische Mahwiese umgewandelt werden
soll. Das stidlich gelegene Flurstiick 693 soll zu einer Streuobstwiese umgewandelt werden. Damit
kann der Verlust der Streuobstwiese im Plangebiet ausgeglichen werden.

Mit den MalBnahmen wird insbesondere die 6kologische Wertigkeit der Flachen verbessert. Eine
Aufwertung des Schutzgutes Boden kann dagegen nicht erzielt werden, da die Flachen bereits jetzt
keinerlei Versiegelung aufweisen.

Vorschlage zu textlichen Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan

Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken. Fir die Beleuchtung sind
Leuchtkorper mit einer moglichst geringen Streulichtemission zu verwenden. Eine nach oben oder
in den freien Landschaftsraum ausgerichtete Lichtflihrung ist unzulassig. Es sind Leuchtmittel mit
geringer Lockwirkung auf Insekten zu verwenden.

Baufeldraumung/ErschlieBungsarbeiten

Planierungsarbeiten sind erst nach den Vergramungsmalnahmen der Eidechsen zuldssig (ab Mitte
Mai).

Erforderliche Baumfallungen, Gehoélzrodungen und Abtragungen der Oberbodenschicht diirfen nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

SchutzmaRnahme Fledermausarten

Die potenziellen Hohlenbaume dirfen nur im Winter beseitigt werden. Wahrend der Fallungsarbei-
ten muss nochmals kontrolliert werden, ob sich Tiere innerhalb der Hohlen aufhalten. Wenn dies
der Fall sein sollte, sind die Tiere unmittelbar an Mitarbeiter des Arbeitskreises Fledermausschutz
(http://www.fledermausschutz-rlp.de) zu libergeben.
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SchutzmaRnahme Zauneidechse

Auf den im Norden, Osten und Stiden an das Versickerungsbecken angrenzenden Flachen sind min-
destens acht Totholzhaufen und Holzstimme sowie mindestens sechs Steinhaufen als geeignete
(Ersatz-) Habitate fiir Mauer- und Zauneidechsen anzulegen.

Im Eingriffsbereich des Versickerungsbeckens sind vorkommende Mauer- und Zauneidechsen in
drei Schritten mittels einer aufgelegten schwarzen Folie von Westen in die bereitgestellten Ersatz-
quartiere im Stiden, Osten und Norden, beginnend in den ersten Apriltagen bis Mitte Mai oder ab
Mitte August bis Ende September zu vergramen. Die Folie ist nach der Vergramung zu entfernen.
Der Eingriffsbereich ist - soweit erforderlich - durch Reptilienschutzzdunen vor einer Wiederbesied-
lung zu schiitzen.

Die MalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und haben unter 6kolo-
gischer Baubegleitung zu erfolgen.

Zur Vermeidung der Zerstérung potenziell vorkommender Eigelege sind Planierungsarbeiten wah-
rend der Zeit von Ende Mai bis Mitte August unzulassig.

SchutzmaRnahme Mauereidechse
s. Zauneidechse

Das Kleingartengeldnde ist wahrend der Wintermonate von allen Habitat gebenden Strukturen (Ge-
holze, Stauden, Hiitten und sonstigen Bauwerken und Lagermaterial) zu raumen.

SchutzmafRnahme Wechselkrote

Um Beeintrachtigungen potenziell vorkommender, einzelner Individuen der Wechselkréte wah-
rend der Sommermonate auszuschliefSen, ist die Baufeldfreimachung und -planierung wahrend der
Monate Oktober bis spatestens Ende Mai durchzufiihren.

SchutzmaRnahme Gilde der Geholz- und Geblischbriiter

Geholzrodungen dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar erfolgen, um sicher zu stel-
len, dass keine Bruten beeintrachtigt werden.

SchutzmafRRnahme Gilde der Héhlen- und Halbhohlenbriiter

Rodungen der Hohlenbdume sind nur im Winter zuldssig. Die Baulandfreimachung (einschlieRlich
der Hutten) darf nur von Ende August bis Ende Februar erfolgen.

MaBnahmenflache in Abgrenzung zum Feldweg im Siiden

1.000 m? neuer Lebensraum fiir Mauer- und Zauneidechsen ist im Bereich der Eingriinung am siid-
lichen Plangebietsrand sowie im Bereich des Walls im Westen anzulegen. Dazu ist am Stdrand des
neuen Baugebiets auf einer Lange von 200 m und einer Breite von 2 m ein krautiger Gelandestreifen
mit mehreren Refugien fir Eidechsen herzustellen. Die Refugien sollen nach Siiden Sandflachen
aufweisen, an die sich nach Norden hin Stein- und Holzelemente (Sandsteine, Holzstimme, Baum-
wurzeln) anschlieRen.

Ein Teil dieser Flachen ist zeitlich vor den VergramungsmaBnahmen im Bereich des Holzschuppens
anzulegen.
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Im Bereich des Walls ist eine 20-50cm hohe Steinmauer in Trockenbauweise in die Boschung inte-
griert anzulegen. Auf der Béschungskrone sind Geholzstrukturen anzulegen.

AusgleichsmaBnahme am Versickerungsbecken

Im Norden und Westen ist eine 20-50cm hohe Steinmauer in Trockenbauweise in die Béschung
integriert anzulegen. Auf der Béschungskrone sind Holzstrukturen anzulegen.

Flachenhafte Pflanzgebote

Am sidlichen Plangebietsrand ist eine mindestens dreireihige Hecke aus gebietsheimischen Strau-
chern gemal Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von immergri-
nem Nadelgeholz ist unzuldssig.

Anpflanzen von Einzelbdumen

Je zu errichtendem Wohngebdude ist auf dem Grundstiick mindestens ein gebietsheimischer,
standortgerechter Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die Standorte der festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume (StraBenbdume) diirfen zwecks Er-
richtung der Parkplatze oder fir den Bau der Grundstilickszufahrten verschoben werden.

Die GroRe von Baumscheiben darf 4 m? nicht unterschreiten. Baume innerhalb von Verkehrsflichen
oder zwischen Stellplatzen sind mit Anfahrschutz zu versehen.

Planexterne AusgleichsmaRnahme 1

Die Flurstiicke 5574 und 5575 der Gemarkung Kandel sind aus der ackerbaulichen Nutzung zu neh-
men und in extensives, artenreiches Grinland umzuwandeln.

Die Flache ist durch regelmaRige Pflege oder Beweidung vor Verbuschung zu schiitzen. Eine
»Sschleichende” Wiederbewirtschaftung ist durch eine geeignete Markierung zu verhindern.

Planexterne Ausgleichsmalnahme 2

Das Flurstiick 696 der Gemarkung Winden ist aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen und in
extensives, artenreiches Griinland umzuwandeln.

Die Flache ist durch regelmaRige Pflege oder Beweidung vor Verbuschung zu schiitzen. Eine
»Schleichende” Wiederbewirtschaftung ist durch eine geeignete Markierung zu verhindern.

Planexterne AusgleichsmalBnahme 3

Das Flurstiick 693 der Gemarkung Winden ist aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen und in
eine Streuobstwiese umzuwandeln.

Die Flache ist durch regelmaRige Pflege oder Beweidung vor Verbuschung zu schitzen. Eine
»Schleichende” Wiederbewirtschaftung ist durch eine geeignete Markierung zu verhindern.

Gestaltung von unbebauten Flachen

Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszustatten.
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Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Terrasse, Stellpldtze oder Zufahrten ge-
nutzt sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind gebietsheimische Pflanzen
zu verwenden. Alternativ ist das Belassen dieser Flachen zur Entwicklung einer Ruderalvegetation
(Selbsteinsaat) oder die Anlage von Blihflachen zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser
Anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit ortsnah zu versickern oder

fiir die Brauchwassernutzung in Zisternen zu sammein.

15  Zusatzliche Angaben

15.1 Liicken und Defizite der Umweltpriifung

Bei Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden keine Liicken oder Defizite bekannt.

15.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der Baumalinahme und dann erneut
nach drei Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme auf 6ffentlichen
und privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.
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Begriindung der Festsetzungen

16

Planungsrechtliche Festsetzungen

16.1 Art der baulichen Nutzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage zur
Errichtung von Wohngebauden. Aus diesem Grund ist die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Damit ist neben der Wohnnutzung auch eine untergeordnete gewerbliche Nutzung zuldssig, wie sie
heute verstarkt nachgefragt wird. Nutzungen, bei denen ein erhéhtes Konfliktpotenzial besteht und
die damit zu einer Beeintrachtigung des Wohngebietes fiihren konnten, sind von der Zulassigkeit

ausgenommen.

Eine Einschrankung gibt es bezliglich der Ferienwohnungen, die in Wohngebieten zuldssig sind. Um
der hohen Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden, soll das dauerhafte Wohnen als Haupt-
nutzung geschiitzt werden und eine etwaig errichtete Ferienwohnung nur eine untergeordnete Fla-
che einnehmen.

16.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Der Wert greift die Festsetzung der
benachbarten Bebauung auf und fiihrt die Bebauung konsequent weiter. Eine stadtebaulich nicht
gewiinschte Entwicklung wird gleichzeitig ausgeschlossen. Eine Uberschreitung dieses Wertes mit
Zufahrten, Stellplatzen o.a. ist gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssig, so dass insgesamt 60 % des Bau-
gebietes versiegelt werden diirfen.

Die Geschossigkeit ist auf zwei begrenzt, um die Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten. Mit
der gleichzeitigen Festsetzung von Wand- und Firsthohe soll die Hohenentwicklung der Bebauung
am Ortsrand begrenzt werden, ohne jedoch die Zweigeschossigkeit einzugrenzen.

Mit der Beschrankung der Wandhohe auf 5,00 m in den Baugebieten WA3, WA7 und WAS soll die
Einbindung in die Landschaft gewahrleistet werden. Diese Baugebiete liegen am hochsten Punkt
des Plangebiets und sind deshalb in ihrer Wirkung starker zu begrenzen.

Die Wandhohe in den Baugebieten WA1 und WA?2 soll die Optik der bestehenden Bebauung auf-
nehmen, die tiber zwei ,Normal“geschosse verfiigt. Durch die geringfiligige Differenz zu den Bauge-
bieten WA4, WAS5 und WAG soll der bestehenden Bebauung im Glockenzehnten Rechnung getragen
werden. Die Hohenwirkung der Gebaude in den Baugebieten WA1 und WA?2 ist aufgrund der etwas
tiefer gelegenen Position deutlich geringer als die in den stdlich angrenzenden Baugebieten.

Eine weitere Differenzierung zwischen den Wohngebieten erfolgt aufgrund der Gefdhrdung der Ge-
biete WA1, WA2, WA3, WA4, WA5, WA6 und WA7 bei Starkregenereignissen. Fiir Grundstlicke, die
direkt an die Starkregentrasse angrenzen ist zum Schutz vor Starkregenereignissen die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe mit 0,50 m liber dem Niveau der angrenzenden StralRenverkehrsflache festgesetzt.
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16.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker, Wintergarten sollen keine grof3e stadtebauliche Do-
minanz erhalten und diirfen die Baugrenzen deshalb nur um maximal 1,50 m {iberschreiten. Dabei
ist die Landesbauordnung zu beriicksichtigen. In den Seitenabstidnden sind diese Uberschreitungen
nicht zuldssig, um die Optik der Hauptgebdude im stadtebaulichen Geflige und zur offenen Land-
schaft nicht zu stéren.

16.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen dirfen auRerhalb der Baufenster errichtet werden, um die notwendige Flexibilitat
zu gewahrleisten. Jedoch wird vorgegeben, dass mit Nebenanlagen aus Griinden des Ortsbildes ein
Abstand zu ErschlieRungsstraBen einzuhalten ist.

16.5 Bauweise

Analog zu den bestehenden Wohnhausern an der zur freien Landschaft zugewandten StralRenseite
setzt der Bebauungsplan die offene Bauweise fest, in der ausschlieBlich Einzelhduser und Doppel-
hauser gebaut werden dirfen.

16.6  Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplatze (Carports)

Analog zu Nebenanlagen konnen Garagen und Stellplatze auch auRerhalb des Baufensters angelegt
bzw. errichtet werden. Allerdings soll zum Schutz des Innenraums vor Verkehrslarm, zum Schutz
der Nachbarn und im Sinne eines durchgriinten Innenblocks die Errichtung von Garagen nicht in
den hinteren Grundstiicksteilen erfolgen.

16.7 Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sollen keine Mehrfamilienhduser entstehen, da der Bedarf in Winden nicht gegeben
ist, sie sich nicht in die umgebene Bebauung einfligen und hier ein neuer Ortsrand definiert wird.
Um eine bedarfsgerechte Bebauung zu sichern und die Optik des Siedlungsrandes fortzufiihren, ist
daher die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

16.8 Offentliche Griinflichen

Fiir die Freihaltung der Notwassertrasse ist ein Teil als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, weil sie
nicht mit oberirdischen Anlagen bebaut werden darf und fiir die ErschlieBung der Wohnbaugrund-
stiicke nicht erforderlich ist.

Die Plangebietsrander im Siiden und Westen sowie die Regenwasserversickerungsflache sind eben-
falls als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, um die Eingriinung und die Versickerung sicherzustel-
len.

16.9 Private Griinflichen

Im Sudosten des Plangebiets ist eine Flache als Private Griinflache festgesetzt. Diese Flache wird
dem Flurstiick 345/1 zugeschlagen, ohne jedoch neue Bebauungsmoglichkeiten zu erzeugen. Eine
Festsetzung als Wohngebiet entfallt daher.
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16.10 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Aufgrund des oberflachennah anstehenden Léss und Losslehms ist der Boden fiir eine Versickerung
infolge der geringen Durchlassigkeit nicht geeignet. Zu diesem Ergebnis kommt ein Bodengutach-
ten, das die IGK (Ingenieursgesellschaft Karcher mbH) im Mai 2017 erstellt hat. Das anfallende Nie-
derschlagswasser muss also in das Regenversickerungsbecken 6stlich des Plangebiets abgefiihrt
werden. Die Sohle des Beckens wird rund 2 m unterhalb des StraBenniveaus liegen, wo sich sandige

Schichten befinden. Hier ist eine Versickerung moglich.

16.11 Flachen und MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB)

Die Privatgrundstiicke der Wohngebiete WA1, WA2, WA3, WA4, WAS5, WA6 und WA7 sind zum
besseren Schutz vor Starkregen aufzuschitten, so dass das Geldande an der vorderen Baugrenze
mindestens 30 cm (iber dem Niveau der angrenzenden StraBenverkehrsflache liegt. Damit soll ver-
mieden werden, dass Uber die Stralenflache (Starkregentrasse) hinausflieRendes Wasser in die
Wohngebaude eindringt. Um (ber die Zufahrten keine ,Einfalltore” zu den Wohngebauden zu
schaffen, sind die Rampen fir Zufahrten in den betroffenen Wohngebieten mit einem Gefélle zur
StrafRe auszubilden.

Die Hohendifferenz zwischen dem aufgeschiitteten Gelande an der vorderen Baugrenze und der
hinteren Grundstlicksgrenze kann bis zu rund 1,70 m betragen. Um durch die Aufschiittungen hohe
Gelandespriinge zu vermeiden, sind Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke aufeinander
abzustimmen. Dies kann durch Terrassierungen oder Abtreppungen erfolgen, die den Bauherren
einen grolRen Spielraum bei der Ausgestaltung des Grundstlicks bieten und die Nutzbarkeit der Gar-

tenflachen erhéhen sollen.

Einige Eigentliimer der Grundstiicke ,,Im Glockenzehnten” wollen ihre direkt an das Plangebiet gren-
zenden Flachen etwas aufschitten. Da die Reliefenergie des Planbereichs stark ausgepragt ist, ist
eine einheitliche Aufschiittung nicht sinnvoll. Auch ist denkbar, dass nicht alle Anwohner von ,Im
Glockenzehnten” aufschiitten wollen. Die Gemeinde strebt deshalb an, hier eine Losung mit allen
neuen Bauherren und den Anwohnern aus der Nachbarschaft zu finden. Um Geldandespriinge zu
minimieren oder gar zu vermeiden, wird die Gemeinde ggfs. das Terrain der neuen Baugrundstlicke
selber bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m aufschiitten.

Die mit ,Starkregentrasse” gekennzeichnete Stral3e ist mit negativem Profil auszubilden, um den
Abfluss der Wassermassen besser zu steuern.
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Schematische Darstellungen eines Gelandeschnitts:

Siden Norden

Siden Norden

16.12 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von Brutvogeln zu rechnen. Zur Vermeidung von Verbots-
tatbestdnden gemaR Bundesnaturschutzgesetz diirfen Geholze nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit ge-
rodet werden. Als Ersatz fir verlorengehende Baume sind deshalb Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Das betrifft lediglich Obst- oder Laubbdume, die aufgrund ihres Alters mindestens eine mitt-
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lere Ausprdagung haben, da sie potenzielle Habitate sein kdnnen. Junge Bdume und auch das Spa-
lierobst stellt hier kein Habitat dar und wird folglich nicht im Sinne eines artenschutzrechtlichen
Ausgleichs betrachtet. AuBerdem sind Nistkdsten flir Hohlenbriter im Plangebiet oder im stidlichen
und westlichen Umfeld anzubringen.

Im Bereich des Versickerungsbeckens darf die Rdumung erst nach der Vergramung der Eidechsen
erfolgen. Deren Vergramung ist erforderlich, um Verbotstatbestande gemald BNatSchG zu vermei-
den. AuBerdem sind Habitate fiir Mauer- und Zauneidechsen anzulegen, in die die Eidechsen bei
den Vergramungsmalinahmen ausweichen kénnen.

Die SchutzmalRnahmen fir Brutvogel gelten analog auch fiir die Flache des Versickerungsbeckens.

Weiterhin sind im Plangebiet drei MalRnahmenflachen festgesetzt. Diese dienen zum einen der An-
lage von naturnahen Hecken. Teilweise sollen Bereiche bewusst offengehalten werden, um Zaun-
und Mauereidechsen Lebensraume zu bieten. Die Pflege dieser Flachen sollte extensiv erfolgen und
sich auf das notwendige MaR beschranken.

16.13 Pflanzgebote

Zur Einbindung der neuen Bebauung in die Landschaft sind im Siden und Westen Hecken anzule-
gen. Um einen natirlichen Ortsrand zu erhalten, sind ausschlieBlich nicht geschnittene Hecken und
gebietsheimische Gehdlze zulassig.

Die Festsetzung der zu pflanzenden Einzelbdaume je Baugrundstiick soll die Durchgriinung des Plan-
gebiets und damit die Einbindung in den Landschaftsraum sicherstellen.

Zur Durchgriinung tragen auch die Pflanzgebote der Einzelbdaume in den StralRenrdumen bei. Sie
dienen auBerdem der Gliederung der Stralenrdume und dirfen zum Zwecke der Errichtung der

Parkplatze oder der Grundstiickszufahrten leicht verschoben werden.

16.14 Dem Plan zugeordnete MaBnahmen

Als Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt sind mehrere MaBnahmen aufRerhalb des Plan-
gebiets vorgesehen. Es handelt sich um MalRnahmen der Extensivierung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen. Auf diese Weise werden Flachen, die fir die heimische Flora und Fauna aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur einen geringen Wert hatten deutlich aufgewertet und
neue Lebensraume geschaffen.

Zielsetzung auf den Flachen 6stlich von Winden ist die Entwicklung einer frischen Mahwiese, wel-
che zur Verhinderung einer unerwiinschten Verbuschung regelmaRig zurickzuschneiden ist. Das
gleiche Ziel verfolgt die Gemeinde auch fiir eine Flache im Westen der Gemeinde. Eine dritte Flache
soll als Streuobstwiese angelegt werden, um den Verlust des Obstbestandes im Plangebiet auszu-
gleichen.

Mit der Umwandlung der Flachen im Westen (Flurstiicke 693 und 696 der Gemarkung Winden, Ge-
wanne Rothacker und Mihlwiesen) wird der Eingriff durch den Bebauungsplan iberkompensiert.
Nach der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verbleiben 20.419 Wertpunkte, die dem Okokonto der
Gemeinde zugefiihrt werden.
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17 Ortliche Bauvorschriften

17.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Durch die Lage am Ortsrand werden an die Gestaltung des Gebdudes besondere Anforderungen
gestellt. Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben und Materialien ist
nicht zugelassen.

Die Planung sieht die Ausbildung von versetzten Pultdachern, Sattel-, Walm oder Zeltdachern vor.
Im Falle der Errichtung von Pultddchern ist dies zur besseren Einbindung in die bestehende Gebau-
delandschaft nurin Form eines gegeneinander versetzten Pultdachs und einer maximalen Differenz
zwischen beiden Seiten von einem Meter zuldssig. Durch die Beschrankung der Materialien und
Farben und den Rickgriff auf die Merkmale der umgebenden Bebauung kann die Einbindung der
neuen Bebauung in den vorhandenen Siedlungskorper verbessert werden.

Fiir Pultdacher von Garagen ist eine maximale Dachneigung festgesetzt, um deren Wirkung durch
zu hohe Eindachungen einzudammen.

17.2  Einfriedungen

Eine massive Einfriedung wiirde dem Ziel einer dorflichen Gestaltung entgegenstehen und das Orts-
bild negativ verandern. Aus diesem Grund sind Einfriedungen nur als Hecken oder als Draht- oder
Holzzdune in Verbindung mit Hecken bis zu einer Hohe von 1 m zulassig.

Aus 6kologischen Griinden sind immergriine Hecken aus Nadelgehdlz von der Zulassigkeit ausge-

nommen.

Einfriedungen mit geschlossenen Flachen sind nicht zuldssig, damit sie durch ihre Massivitat keine
negative Wirkung auf den StraRenraum und die Nachbarschaft entfalten.

17.3  Gestaltung der unbebauten Flachen

Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren und den Lebensraum der heimischen Flora und
Fauna nicht zu stark zu beeintrachtigen, sind auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflaichen heimi-
sche Pflanzen zu verwenden.

Soweit betriebsbedingt nicht anderweitig erforderlich sind unbebaute Flachen als Griinflichen an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Nur ein geringer Anteil darf flir modische Gestaltungsvari-
anten mit Stein-, Kies-, Split- oder Schottergarten angelegt werden, um die Freiflachen als Teil des
Naturhaushalts zu erhalten.

17.4  Zahl der notwendigen Stellplitze

In der Gemeinde Winden hat sich ,eingebiirgert”, dass die Anwohner in den 6ffentlichen StralRen-
raumen parken und den Platz fir Besucher vorenthalten. Sind nicht ausreichend Parkplatze im 6f-
fentlichen Raum bereitgestellt, werden die StraRenflachen selber zugeparkt. Die Folge sind Ver-
kehrsbehinderungen. Um der Tatsache Rechnung zu tragen, dass die Haushalte i.d.R. tiber mindes-
tens 2 Pkw verfiigen, um die Anwohner in die Pflicht zu nehmen, ihre Privatfahrzeuge auf privatem
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Grund abzustellen und um den 6ffentlichen StraBenraum zu entlasten, ist die Zahl der bereitzustel-

lenden Stellplatze auf privatem Grund auf 2 je Wohneinheit festgesetzt. Sie liegt damit hoher als

nach Ortssatzung (1,5 St/WE).

18  Stddtebauliche KenngréBen

Gesamtflache des Geltungsbereiches
Bauflachen

Flachen flr die Erschlieung
Offentliche Griinflichen

Private Grinflachen

3,65 ha
2,39 ha
0,68 ha
0,55 ha
0,03 ha

100,00 %
65,39 %
18.74 %
15,13 %

0,74 %
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