- ENTWURF -

Satzung

tiber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Rappengirten IlI*
der Ortsgemeinde Steinweiler
gemal § 13 Baugesetzbuch

Aufgrund der §§ 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 24 Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz (GemQO) hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steinweiler in seiner
Sitzung am die folgende Satzung Uber die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,Rappengarten III“ beschlossen:

Artikel 1
Umfang der bauordnungsrechtlichen Anderung

Der Bebauungsplan ,Rappengarten ll1“ wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
dergestalt geandert:

Ziffer 2. ,Einfriedungen® der textlichen Festsetzungen, Abschnitt Il. Bauordnungsrechtliche
Vorschriften, wird in folgenden Punkten neu gefasst:

2.2
An den Siid- und Westseiten der Baugrundstiicke sind Einfriedungen gegen die offentlichen
Flachen bis max. 2 m Héhe an der Grundstiicksgrenze zugelassen.

2.5

Zulassige Einfriedungen sind aus nicht stérenden Materialien herzustellen; reflektierende
Materialien sowie eine grelle Farbgebung sind unzuléssig. Drahtzdune sind nur zugelassen,
wenn sie vorgepflanzt werden. Tote Einfriedungen ab 1,5 m Hbéhe sind zu begriinen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rappengarten III* sowie der 2.
vereinfachten Anderung ,Rappengarten Il1* bleiben unverandert.
Artikel 2
Begriindung
1. Planungsanlass und Verfahren
Der Bebauungsplan ,Rappengarten Il1* wurde 1982 als Satzung beschlossen. Auf der ca. 4,2

ha grolRen Flache sudlichen Ortsrand von Steinweiler ist ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.



Nach Fertigstellung des Verkehrskreisels am stidostlichen Ortseingang, Landesstralle L554,
wurden vermehrt Anfragen zu einer abweichenden Einfriedungshéhe im rickwartigen
Bereich durch die direkt betroffenen Anwohner gestellt. Die Anwohner fuhlen sich aufgrund
des erhohten Verkehrsaufkommens in ihrer Wohnqualitdt beeintrachtigt und sehen sich
angesichts der derzeit geltenden Festsetzungen nicht imstande, einen ausreichenden Sicht-
und Larmschutz herzustellen. Die bisherige Festsetzung des Bebauungsplanes ermoglicht
Einfriedungen gegen die offentlichen Flachen von max. 1 m Hohe an den Sud und
Westseiten der Baugrundstlicke, bzw. — mind. 1 m davon abgertckt — von 1,5 m Hoéhe.

Mit der auf die nérdlich der L554 gelegenen Baugrundstiicke begrenzten Anderung méchte
die Ortsgemeinde Steinweiler den Anliegern die Moglichkeit geben, ihre Grundstiicke mit
einer 2 m hohen Einfriedung gegen die offentlichen Flachen zu versehen. Das
Begrunungsgebot ab 1,5 m Hohe leitet sich aus der Dorferneuerungsplanung der
Ortsgemeinde Steinweiler (Begrinung der Ortsrander) ab.

Ziel der Festsetzung ist es, den Winschen der Anlieger Rechnung zu tragen und die
Sicherung der privaten Abschirmungsbedirfnisse entsprechend zu wirdigen.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstlicke 2753/7, 2753/8, 2753/9, 2753/10 und
2753/11; der Geltungsbereich ist wie nachfolgend dargestellt umgrenzt:
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Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, wird das Verfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Im
vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltprifung, den
Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung verzichtet.

2. Einfugung in die Gesamtplanung und Planungsvoraussetzungen

Fuar die vorliegende Bebauungsplananderung besteht nach § 1 Abs. 4 BauGB eine
Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung. Des Weiteren ist der Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem jeweiligen Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Samtliche
von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte und sonstige stadtebaulichen
Planungen sind zudem zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Uberein. Dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs.2 BauGB wird somit
Rechnung getragen.



3. Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
,Rappengarten lI* sowie der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,Rappengarten I, werden bei der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,Rappengarten IlI* bis auf die in Artikel 1 genannten Anderungen beibehalten.

4. Auswirkung der Planung

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Rappengarten llI“ verursacht keine
grundlegenden stadtebaulichen Veranderungen.

Da sich weder die Uberbaubarkeit der Grundstiicke noch der maximal zuléssige
Versiegelungsgrad verandert, hat die Bebauungsplananderung keine Auswirkungen auf
Natur und Landschaft.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat daher insgesamt keine negativen Auswirkungen.

5. Abwagung

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane alle 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Gemeinde
Steinweiler beabsichtigt mit der 3. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Rappengarten III* die Nutzbarkeit der privaten Grundstiicke im Einklang
mit gestalterischen Grundsatzen zu gewahrleisten. Negative Auswirkungen der Planung sind
nicht zu erwarten.



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss 04.06.2020

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 30.10.2020

3. Bdrgerbeteiligung 09.11.2020
bis 11.12.2020

4. Anhorung Trager o6ffentlicher Belange bis 11.12.2020

5. Beschlussfassung uber die Widerspriche wahrend der Auslegung

6. Satzungsbeschluss

Ausfertiqungsvermerk:

Das Verfahren zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Rappengarten 11 ist
abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der
Ortsgemeinde Steinweiler tberein.

Steinweiler, den

Michael Detzel
Ortsburgermeister

Der Satzungsbeschluss tiber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Rappengarten IlI* ist gemafl § 10 BauGB am im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kandel ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
tritt die Satzung in Kraft.

Steinweiler, den

Michael Detzel
Ortsburgermeister



