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Stadt Kandel, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Wohn- und Geschaftshauser Im Stadtkern®“, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

Vorabhinweis:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohn- und Geschéftshduser Im Stadtkern — 1.
Anderung” mit seinem Geltungsbereich stellt lediglich eine Ergénzung und Uberarbeitung
einzelner Festsetzungen aus der vorangegangenen Planung fiir den Teilbereich des
Flurstiickes 1503/26, der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohn- und
Geschéftshauser Im Stadtkern® als Mischgebiet (Ml) festgesetzten Fléche dar.

Im Folgenden werden zur besseren Versténdlichkeit lediglich die ge&nderten textlichen
Festsetzungen klar und eindeutig angefihrt. Die Anpassungen und Ergédnzungen innerhalb
der textlichen Festsetzungen sind blau markiert.

Die weiteren textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn-
und Geschéftshduser Im Stadtkern® bleiben weiterhin vollinhaltlich gdiiltig.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
11 MaR der baulichen Nutzung
1.1.1  Bestimmung des Males der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die H6he der baulichen Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse bestimmt. Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl sind
Hoéchstwerte, die ausnutzbar sind, soweit die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
und die Bestimmungen der Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung
zwingen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, ausgenommen Tiefgaragen, mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der aufgezahlten
baulichen Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden (maximal bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8).

Bei der Ermittlung der maximalen Grundflachen ist die Grundflache von Tiefgaragen
nicht mitzurechnen (§ 19 Abs. 4, Satz 4 Nr. 2 BauNVO).

Grundflachenzahl: 0,6

Geschossflachenzahl: 1,45
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Bas. 2 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt.

Nicht untergeordnete Gebaudeteile (Anbauten und Uberdachungen) diirfen die
westliche Baugrenze im Bereich des Erdgeschosses um 4,30 m Uberschreiten. Ein
Abweichen von der festgesetzten offenen Bauweise ist in diesem Fall zulassig, so dass
die Errichtung ohne die Einhaltung des seitlichen Grenzabstands mdglich ist.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen konnen durch untergeordnete
Gebaudeteile Uberschritten werden.

Grinflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 und 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflaichen werden als Offentliche
Grunflachen der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin® festgesetzt.

Die mit Verkehrsgriin bezeichneten Flachen sind mit Bdumen gem. Planzeichnung zu
bepflanzen und mit Strauchern oder Bodendecker zu unterpflanzen. Die in der
Planzeichnung eingetragenen Standorte sind nicht verbindlich und kénnen wegen
Leitungsverlaufen 0.8. vom eingetragenen Standort abweichen. Zur Auswahl stehen
insbesondere die in den Pflanzlisten aufgeflhrten Arten in der angegebenen
Pflanzqualitat.

Sofern eine Versiegelung des Verkehrsgriins vorgenommen wird, ist als Ausgleich eine
Begrinung in Form von Kletterpflanzen / Fassadenbegriinung herzustellen (pro
laufende zwei Meter 1 Pflanze).

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laub-
oder Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5m von den dargestellten Standorten
abweichen.

Dachflachen der baulichen Anlagen sind ab einer Ausdehnung von mehr als 10m?
dauerhaft zu begrinen. Technische Einrichtungen und Dachflachen zur Belichtung
oder fur erneuerbare Energien genutzte Dachflachen sind von der Begrinung
ausgenommen. Je Wohneinheit, die an ein Flachdach angrenzt, kann max. eine
Terrasse von max. 20m? Flache als Flachdach angeordnet werden (Staffelgeschoss).
Auf der obersten Dachebene sind keine Terrassen zulassig.

Es wird empfohlen, bei Baum- und Strauchpflanzungen vornehmlich auf die der
vorgeschlagenen Pflanzliste aufgeflhrten Arten in der angegebenen Pflanzqualitat
zuruckzugreifen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben von der Bebauungsplanénderung unberiihrt.
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3 Hinweise
3.1 Altlasten und Altablagerungen

3.2

3.3

PLAN

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrung von
Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD)
in Neustadt als Obere Bodenschutzbehdérde zu informieren.

Archaologische Denkmalpflege

Es wird eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff.), Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543), hingewiesen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle
Beitrage flir die MaRnahmen erforderlich.

Im Plangebiet kdnnen sich des weiteren bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (z.B.
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen
0.4. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Bodenschutz
Erdaushub:
Der gewachsene Boden ist in den Grunflachen weitestgehend zu erhalten.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt
werden. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.
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Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial,
etc.) und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Auffiillungen:

Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und
auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (neue Fassung) zu beachten.

Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken ist die
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser,
das auf Dachflachen und / oder befestigten Flachen anfallt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Es ist zu prifen, ob eine Versickerung vor Ort moglich ist.

Nur die breitflachige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten
Versickerung / Einleitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der
Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Aullengebieten stammende
Oberflachenwasser, darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefuhrt werden.

Bei Lagerung von grundwassergefahrdenden Materialien ist auf eine ausreichende
Abdichtung zum Erdreich zu achten.

Sofern fur das anfallende Oberflachenwasser Zisternen genutzt werden, ist dafur
Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung
mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie missen im Bedarfsfalle
farblich gekennzeichnet sein.

Auf die Leitlinien zur integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler

Wasserhaushalt: Niederschlag -> Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A
100 (12/2006) wird hingewiesen.
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Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden, um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig
wiederherzustellen.

Grundwasser

Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe die Eingriffe in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwassererhaltung gerechnet werden
muss, bedirfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der Malinahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen
ist.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden.
BaumalRnahmen sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren. Bei Auffinden von
Kampfmitteln ist die Ordnungsbehérde der Verbandsgemeinde, umgehend zu
informieren. Nahere Erlduterungen und Hinweise kdnnen unter
www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfigung.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
BaumaRBnahmen

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt
sich allein aus der Ortlichkeit. Die im Plangebiet vorhandenen unterirdischen
Warmeversorgungsleitungen sind in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Das Erfordernis  von MalRnahmen zur  Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im  Zusammenhang mit  ErschlieBungs- und
BaumalRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber (Stromleitungen: Pfalzwerke
Netz AG, Warmeleitungen: Pfalzwerke AG) abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber
den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.

Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 5



Stadt Kandel, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Wohn- und Geschaftshauser Im Stadtkern®“, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

3.9

PLAN

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale*
der Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Telekom

Die Kabelschutzanweisungen der Deutschen Telekom sind zu beachten.
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4 Pflanzliste

Die Pflanzliste bleibt von der Bebauungsplanédnderung unberiihrt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.7.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober
2022 (BGBI. I S. 1792)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 der
Verordnung vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI 2005, S 302), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI 2015, S. 127) zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
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