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VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,DRK Kinderjugendhilfe-
zentrum Kandel*

1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) am___ . .2020

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(8 2 Abs. 1 BauGB) am__ . .2020

3. Planentwurfsbeschluss am___ . .2020
4. Auslegungsbeschluss o6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange

(8 3 Abs. 2, 8 4 Abs. 2 BauGB) am___ . .2020

5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
(8 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB) am___ . .2020

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
(8 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB) am__ . .2020

7. Beschlussfassung tber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregung-
en und Stellungnahmen (8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB) am__ . .2020

8. Annahmebeschluss am__ . .2020

9. Satzungsbeschluss Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(8 10 BauGB) am__ . .2020

10. Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Kandel, den . .2020

Niedermeier, Stadtbirgermeister

11. Offentliche Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Amtsblatt
Nr.__ /2020vom ___ .. .2020 (8 10 Abs. 3 BauGB)
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan ,DRK Kinderjugendhilfezentrum
Kandel* mit Gestaltungssatzung einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und der ge-
stalterischen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88 Abs. 6 LBauO rechtsver-
bindlich.

Kandel,den . .2020

Niedermeier, Stadtbiirgermeister
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12. Die Ubereinstimmung der vorliegenden Planausfertigung mit dem rechtskraftig geworden-
en Bebauungsplan ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel* mit Gestaltungssatzung wird
hiermit bestatigt.

Kandel,den .  .2020

Niedermeier, Stadtbirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,DRK Kinderjugendhilfe-
zentrum Kandel*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung — PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 13.05.2019 (BGBI.
| S. 706).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt am 08.04.2019 (BGBI. | S. 432).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert am 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 19.12.2018 (GVBI. S. 448).
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BAUPLANUNGSERECHTLICHE VORSCHRIFTEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,DRK Kinderjugendhilfe-

zentrum Kandel*

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

»Im Rahmen der textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung sind auf Basis des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlie3lich die baulichen und sonstigen Nut-
zungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).*“

1. Art der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr.1

11 Das Plangebiet dient der Unterbringung eines betreuten Kinder- BauGB

, Jugend- und Familienzentrums sowie der Nutzung als (Tages-
)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Verwaltung.

1.1.1 Zulassiq sind:

Ein Hauptgebaudekomplex mit bis zu 40 Wohn- und Betreu-
ungsplatzen und deren zugehdérige Neben- und Betreuungsein-
richtungen bestehend aus:

a. Sozialbereichen, Gemeinschaftsraumen inkl. Kiichenbe-
reich,

b. Sanitareinrichtungen,

c. Hauswirtschaftsraumen,

d. Technik- und Haustechnikraumen,
e. Lagerflachen und Vorratsrdumen,

f. Dienst-, Buro- und Verwaltungsraume.

2. Malf3 der baulichen Nutzung 8§89 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.vV.m.
2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 4
o . . . BauNVO und 8
211 Die HOhe der baulichen Anlagen wird als Hochstmal? (GHmax) 18 BauNVO

festgesetzt und ist durch die Gebaudehdhe definiert. Die Ge-
baudehdhe wird bei Flachdachern durch die Attika definiert. Alle
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Angaben sind absolute Mal3e in Metern tber bestehendem na-
turlichem Gelandeniveau.
2.1.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen (GHmax) durfen & 16 Abs. 4
ausnahmsweise Uberschritten werden ausschlief3lich durch: BauNVO und §
1. Aufzugsmaschinenhduser/ Treppenhauser bis zu einer 18 BauNVvo
Hohe von max. 1,5 m,
2. Nutzungsbedingte Aufbauten, die zwingend der natrli-
chen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Wéarmetau-
scher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug- und
FortfUhrungsoffnungen) bis zu einer H6he von max. 1,5
m,
3. Bristungen/ Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von
max. 1,5 m,
4. Solaranlagen bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m.
Flachen fur Stellplatze und Garagen 89 Abs. 1 Nr.
3.1 Stellplatzanlagen sind in den eigens mit ,St* festgesetzten Fla- g ?glﬁ)g |éV.m
chen zulassig. BauNVO
Flachen fir Nebenanlagen 89 Abs. 1 Nr.
4.1 Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der ?VB;UC;‘BM
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Abs 1
BauNVO
4.2 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme § 14 Abs. 2
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne- BauNVO
benanlagen sind innerhalb des Baufensters ausnahmsweise zu-
lassig.
4.3 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht § 14 Abs. 1,
zulassig. BauNVO
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und 8§ 9 Abs. 1 Nr.
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fur 25 BauGB
Bepflanzungen und Flachen fur den Erhalt von BAumen und
Strduchern
5.1 Begriinung der privaten Grundsticksflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr.
511 Mindestens 200 m? der Grundsticksflache sind zu begrinen, zu 25a BauGB
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Heckenpflanzungen sind
ausschlie3lich mit Laubgehdlzen zulassig.
5.1.2 Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindes-
tens 3 Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumpflanzungen sind mit standortgerechten und einheimi-
schen Arten vorzunehmen. Abgange sind mit gleichwertigen
B&aumen zu ersetzen.
5.2 Begriinung von Stellplatzen 8§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
5.2.1 Mindestens 40 m2 der Stellplatzanlagen sind zu begriinen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Heckenpflanzungen sind
ausschlie3lich mit Laubgehdlzen zulassig.
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5.2.2

Stellplatzanlagen fur mehr als 5 Kraftfahrzeuge sind mit Bau-
men zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5
Pkw-Stellplatze mindestens ein Baum mit standortgerechter und
einheimischer Art in rAumlicher Zuordnung zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind mit gleichwertigen
Baumen zu ersetzen. Baume in den angrenzenden privaten
Grundstucksflachen kdnnen nicht angerechnet werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,DRK Kinderjugendhilfe-

zentrum Kandel*

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert am
18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Diese Satzung gilt fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel* in Kandel. Bestand-
teile dieser Satzung sind die Ziffern 1 bis 7 inklusive der jeweiligen Unterziffern.

1. Gestaltung der Dacher § 88 Abs. 1 Nr.

1.1 Dacheindeckungen sind blendfrei auszufiihren. Dacheinde- 1 LBauG

ckungen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei)
sind nicht zulassig.

2. Fassadengestaltung § 88 Abs. 1 Nr.

2.1 Die Verkleidung von Fassaden mit reflektierenden, grellen, flu- 1LBauO

oreszierenden und spiegelnden Oberflachen, die eine Blend-
wirkung verursachen, ist nicht zulassig.

2.2 Gebaudefassaden aus Kunststoffen, Aluminium, Komposit-
werkstoffe und Kunststeine sowie Materialkollagen sind nicht
zulassig.
Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr.
o . . . . 3 LBauO
3.1 Einfriedungen sind nur in Form von durchlassigen Stabgitter-
zaunen oder vegetativen Abgrenzungen (Hecken) bis zu einer
Hohe von 1,50 m zulassig.
Die durchlassigen Stabgitterzdune kdénnen zusatzlich mit ve-
getativen Eingrenzungen kombiniert werden.
Standorte fur Restmill- und Wertstoffbehélter § 88 Abs. 1 Nr.
4.1 Standorte und Flachen fir Restmiull- und Wertstoffbehélter 3LBauo
sind mindestens einzuhausen. Die Einhausung ist derart vor-
zunehmen, dass die Einsehbarkeit von den offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen nicht gegeben ist.
Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr.
. . . . 1 LBauO
5.1 Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung und nur bis zu einer
Grol3e von 2,0 m? zulassig
6. Auf3enantennen § 88 Abs. 1 Nr.
6.1 Parabolantennen, Satellitenempfangsanlage und sonstige Au- 6 LBauO

Renantennen sind nur auf dem Dach zuléssig, sofern dort aus-
reichende Empfangsmadglichkeiten gegeben sind und sie min-
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destens um das Mal3 ihrer Hohe von der Aul3enkante des da-
runter liegenden Geschosses abrucken. Frei stehende Anla-

gen sind unzulassig. Mehr als eine AuRenantennenanlage je
Gebaude ist unzulassig.

7. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen § 88 Abs. 1 Nr.
7.1 Die Errichtung oberirdischer Freileitungen ist nicht zulassig. 6 LBauO




