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RECHTSGRUNDLAGEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,DRK Kinderjugendhilfe-
zentrum Kandel*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung — PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 13.05.2019 (BGBI.
| S. 706).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt am 08.04.2019 (BGBI. | S. 432).

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert am 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 19.12.2018 (GVBI. S. 448).
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,DRK
Kinderjugendhilfezentrum Kandel*

1. Umschreibung des Plangebiets / Geltungsbereich / Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen Teil und be-
inhaltet die Flurstiicke Nr. 7766/3 und 7770 (teilweise).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,16 ha. Das Plangebiet befindet sich im zentralen
Stadtgebiet von Kandel, auf Héhe der Robert-Koch-Straf3e / Rotkreuzstral3e.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Verfugungsberechtigung des DRK Kreisverband
Germersheim e.V.

Abbildung 1: Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs
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Quelle Vermessungs und Katasteramt Rhelnpfalz Elgene‘DarsteIIung FIRU mbH,
2020.

1.1.Vereinfachtes Verfahren / Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im vorliegenden Planverfahren handelt es sich um einen sogenannten Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, da die Zielsetzung des Bebauungsplanes die Umnut-
zung, Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von innerdrtlichen Teilflachen durch die
Schaffung eines betreuten Kinder-, Jugend- und Familienzentrums sowie der Nutzung als (Ta-
ges-)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Verwaltung als Vorhaben des ,DRK Kreis-
verband Germersheim e.V* ist. Es kommt das vereinfachte Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes gem. § 13 BauGB zur Anwendung, da es sich hierbei um einen sogenannten
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB handelt. Die hierzu erforderlichen
gesetzlichen Vorgaben des § 13a BauGB sind als erfiillt zu betrachten. Die Voraussetzungen
zur Anwendung liegen wie nachfolgend dargelegt vor:
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1. Die maximal zulassige Grof3e der Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2. Hierdurch kommt die in 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Grol3e
fur die Anwendung der Regelung zum beschleunigten Verfahren von weniger als
20.000 m2 zum Tragen.

2. Die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird durch die Planungen nicht
ausgeldst. Da das Vorhaben die benannten Vorschriften im Sinne des 813a Abs. 1 S. 4
BauGB nicht begrunden ist die Durchfiihrung einer Prifung der Umweltauswirkungen nicht
erforderlich.

3. Fur das beschleunigte Verfahren bestehen nach den Vorschriften des § 13a Abs. 1 Nr. 5
BauGB keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB
genannten Schutzguter. Ebenso werden durch die Planungen keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S.1 BImSchG
geltend.

Da die Voraussetzungen im Sinne des 8§ 13a Abs. 1 BauGB zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens nach § 13 BauGB erfullt sind, wird von diesem im vorliegenden Fall Gebrauch
gemacht. Gemalf} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB koénnen die Vorschriften des beschleunigten Ver-
fahren angewendet werden.

Demnach wird von der Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Ferner wird im vorliegenden Verfahren auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung nebst Umweltbericht verzichtet. Dartiber hinaus kann der
Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, bevor der Fla-
chennutzungsplan gedndert oder erganzt wird. In derartigen Fallen ist der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung anzupassen. Letztlich gelten im vorliegen Fall auf Grund § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB alle Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind als vor der planerischen Entscheidung ausgeglichen. Eine begleitende griinordnerische
Untersuchung ist somit nicht erforderlich.

Daruber hinaus handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt
sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (architektonischer Konzeptplan), der Bebau-
ungsplanzeichnung mit flankierenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begrindung als auch dem zwischen dem Vorhabentrager (DRK Kreisverband
Germersheim e.V) und der Stadt Kandel zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrag (stadtebauli-
cher Vertrag) zusammen. Der Durchfihrungsvertrag regelt die inhaltliche und zeitliche Umset-
zung des Vorhabens und verpflichtet die Vorhabentréagerin ausschliel3lich das im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargelegte Vorhaben umzusetzen.

2. Erfordernis der Planaufstellung, Planungsgrundsétze und Planungsziele

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Planungen des ,DRK Kreisverband
Germersheim e.V*. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf dem bislang ungenutz-
ten Areal im Bereich der Robert-Koch-Straf3e / Rotkreuzstraf3e die Errichtung eines stadtebau-
lich attraktiven Baukdrpers zur Umsetzung eines betreuten Kinder-, Jugend- und Familienzent-
rums sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Verwaltung




Stadt Kandel Seite 4
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel*

geplant. Durch den modularen Aufbau der Einrichtung kann ebenso auf zukinftige Zielgruppen
bedarfsgerecht und nachhaltig eingegangen werden.

Das Plangebiet sowie die vorgesehenen Nutzungen sollen u.a. einen Beitrag zur Nachverdich-
tung, Innenentwicklung und zur Schaffung von Wohnangeboten fiir Menschen mit Betreuungs-
und Pflegebedarf leisten und fir die vorgesehenen Nutzungen notwendige Neben- und Be-
treuungseinrichtungen sicherstellen. Demnach ist die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB gegeben.

Die auf den Entwicklungsflachen bestehenden baulichen (Neben-)Anlagen werden zurtickge-
baut und durch einen freistehenden Geb&udekomplex ersetzt. Ergénzend sind Stellplatze
durch den Vorhabentrager geplant. Die externe ErschlieBung erfolgt tber die Anbindung an
das offentliche StralRennetz liber die Robert-Koch-StralRe. Intern ist die Erschlie3ung tber eine
Private ErschlieBung vorgesehen, die durch Stellplatzflachen und FuR3wege erganzt wird.

Im Wesentlichen wird die Aufstellung des Bebauungsplanes durch die folgenden Ausgangs-
punkte initiiert:

= Vorlage eines konkreten stadtebaulichen Konzeptes eines Vorhabentragers,

= Schaffung von weiteren innerdrtlichen und zentrumsnahen betreuten Wohnangeboten
fur Kinder, Jugendliche und Familien sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung,
Beratungseinrichtung und Verwaltung,

= Umnutzung einer beraumten, inneroértlichen Flache,

= Beitrag zur Nachverdichtung und Innenentwicklung,

= Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen.

3. Beschreibung des Vorhabens / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3.1.Entwurfsbeschreibung und Gbergeordnete Planungsziele

Das Vorhaben befindet sich in der Robert-Koch-StralRe 2e in Kandel, Kreuzung Louis-Pasteur-
Stral3e. Es befindet sich in einem durchmischten Gebiet, architektonisch gepragt aus Wohn-
gebauden und sozialen Einrichtungen wie beispielsweise Asklepios Klinik und Deutsches Ro-
tes Kreuz Krankentransporte. Gegenuber befindet sich eine markante viergeschossige Wohn-
anlage und im Stidwesten grenzen zweigeschossige Einfamilienhduser an das Grundsttick mit
kleineren Garten und Hofh&usern an.

Der Neubau besteht aus zwei dreigeschossigen Gebaudeteilen, die in ihrer Anordnung einen
Hof bilden. An der Robert Koch StralRe befindet sich im Erdgeschoss eine Tagepflegeeinrich-
tung und im 1. und im 2. Obergeschoss zwei Jugendwohngemeinschaften. Im siddstlichen
Gebaudefligel des Neubaus ist im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss eine Jugendberatungs-
stelle mit Buronutzung vorgesehen. In Anlehnung an das Jugendwohnen sind im 2. Oberge-
schoss zwei Trainingsappartments untergebracht. Das Geb&ude wird mit Hauswirtschaftsrau-
men und Technikrdaumen teilunterkellert.
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Abbildung 2: Nord-West-Ansicht Fassade
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Quelle: F* Fiebiger GmbH Architekten + Ingenieure, ,DRK Kinderjugendhilfezentrum
Kandel“; 2020.
Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel*
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Quelle: F* Fiebiger GmbH Architekten + Ingenieure, ,DRK Kinderjugendhilfezentrum
Kandel“; 2020.
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Erschlossen wird der Neubau durch einen zurtickgesetzten Eingang. Der Besucher wird durch
ein markantes Vordach zum Eingang geleitet. Uber ein gemeinsames Treppenhaus werden
die Buroraume der Mitarbeiter des Deutschen Roten Kreuzes und die Wohnrdume der Bewoh-
ner des Kinderjugendhilfezentrums erschlossen. Die Tagespflegeeinrichtung im Erdgeschoss
erhalt einen separaten Eingang mit einer direkten Zufahrtsmoglichkeit an der Robert-Koch
Stral3e.

Abbildung 4: Sud-Ost-Ansicht Fassade
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Kandel“; 2020.
Abbildung 5: Nord-Ost-Ansicht Fassade
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3.2.Gebaudeentwurf und Wohn- und Betreuungsplatze

In seiner Materialitat, Farbgebung und Volumetrie nimmt sich der Neubau zurtick. Mit dem
angrenzenden Bestandsbau des DRK Krankentransporte wird ein Platz gebildet, der die seit-
liche zurtickgesetzte ErschlieBung des Neubaus zulasst. Der Baukorper passt sich seiner Um-
gebung an und erhalt einen dezenten Farbanstrich. Die regelmafige Lochfassade zeigt die
Funktionen der dahinterliegenden Raume. Eine griine Wand zieht sich von der Wohn- und
BuroerschlieBung in den Garten und endet mit dem Vordach vor dem Therapieraum. Hier ent-
steht ein Uberdachter Terassenbereich.

Die Jugendwohngemeinschaften werden durch einen Gemeinschaftsbereich erschlossen. Der
Mittelpunkt der Wohngemeinschatft ist eine offene Kiche mit Essbereich. In einem hellen
Wohnraum findet das Gemeinschaftsleben statt. Die privaten Zimmer der Mitbewohner sind
von den Gemeinschaftszonen getrennt angeordnet. Insgesamt sind 8 Jugendliche in einer
Wohngemeinschaft untergebracht.

Abbildung 6: Schemagrundriss Erdgeschoss

Quelle: F* Fiebiger GmbH Architekten + Ingenieure, ,DRK Kinderjugendhilfezentrum
Kandel“; 2020.

Im Erdgeschoss des Neubaus wird eine Tagespflegeeinrichtung errichtet die fur Jung oder Alt
gleichermalen funktioniert. Uber einen separaten Eingang und einer direkten Anfahrtsmog-
lichkeit an der Robert-Koch StralRe erschlie3t man den Gemeinschaftsbereich. Ein grof3zlgi-
ger Therapie und Bewegungsraum ist dem Garten zugeordnet. Mit rollstuhlgerechten Sanitér-
anlagen und Ruhezonen ist die Tagepflege an die Bedurfnisse ihrer Besucher angepasst.
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Abbildung 7: Querschnitt
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Quelle: F* Fiebiger GmbH Architekten + Ingenieure, ,DRK Kinderjugendhilfezentrum
Kandel“; 2020.

Abbildung 8: L&ngsschnitt

ATTIKAHOHE
ca.9,60m
DRK KRANKENTRANSPORTE N
L] BER WOHNGEMEINSCHAFT
K

BER WOHNGEMEINSCHAFT

TAGESFFLEGE

Quelle: F* Fiebiger GmbH Architekten + Ingenieure, ,DRK Kinderjugendhilfezentrum
Kandel®; 2020.

Aufgrund der konkreten Planungen und wie in Kapitel Ziff. 1.1 der Begriindung erlautert, ist
vorgesehen, den Bebauungsplan als Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
aufzustellen.

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse / geltendes Planungsrecht

4.1.Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Kandel stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache dar. Auf dem Areal ist die Umsetzung eines betreuten Kinder-,
Jugend- und Familienzentrums sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungs-
einrichtung und Verwaltung vorgesehen. Somit ist anzunehmen, dass das Vorhaben aus den
Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes entwickelt ist.
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Abbildung 9:  Auszug Flachennutzungsplan

Quelle: Verbandsgemeinde Kandel; Eigene Darstellung FIRU mbH, 2020.

4.2.Vorhandenes Planungsrecht

Fur alle Flurstiicke des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kin-
derjugendhilfezentrum Kandel“ existiert ein Bebauungsplan. Der bestehende ,Teilbebauungs-
plan Nord-Ost, Abschnitt A/ B, 3 Anderung® Giberschneidet sich mit den derzeitigen Planungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel* im Bereich
der Flurstiicke Nr. 7766/3 und Nr. 7770 (teilweise). Im weiteren Bereich des Flurstiicks Nr.
7770 gelten die Regelungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Teilbebauungsplan Nord-
Ost, Abschnitt A und B, 2. Anderung®.




Stadt Kandel Seite 10
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel*

Abbildung 10: Auszug bestehender Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan Nord-Ost, Abschnitt
A/ B, 3 Anderung“ (Planzeichnung)
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Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 1981 trifft im Bereich der Flurstiicke Nr. 7766/3
und 7770 (teilweise) Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet), zur Bau-
weise (offene Bauweise), zu den Gebauden (nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig) und zur
maximalen Geschossigkeit (maximal zwei Vollgeschosse). Die tiberbaubaren Bereiche / Bau-
grenzen umfassen den Bereich der festgesetzten Nutzung Mischnutzung. Entlang der Robert-
Koch-Stral3e ist stral3enbegleitendes Griin in Form von acht Solitarbdumen — innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel“ — festge-
setzt, mit dem Zusatz, dass ,die Gehdlze als Hochstdmme oder als Heister mit Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm bzw. mit GréRe von mindestens 2,50 m bis 3,00 m zu bepflanzen
sind“ sowie zugehdriger Artenliste. Zum Zeitpunkt der Entstehung des Bebauungsplanes wa-
ren noch keine baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Plangebiets ,DRK Kinderjugend-
hilfezentrum Kandel“ vorhanden.

Auf Flurstiick 7766/3 trifft der bestehende Bebauungsplan , Teilbebauungsplan Nord-Ost, Ab-
schnitt A / B, 3 Anderung* eine Festsetzung zugunsten eines Mischgebiets gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1i.V.m. 8 6 BauNVO, zur offenen Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 2S. 1
BauNVO, zu Einzel- und Doppelhdusern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO, zu Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO und zu maximal
zwei Vollgeschossen gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel“ wird die Fla-
che des Flurstiicks Nr. 7766/3 als Plangebiet zur Unterbringung eines betreuten Kinder-, Ju-
gend- und Familienzentrums sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungsein-
richtung und Verwaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 S.2 BauGB fest-
gesetzt. Es werden drei Vollgeschosse gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
sowie eine GHmax (maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter tUiber bestehendem nattirlichem
Gelandeniveau) und an das Vorhaben angepasste Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Ergdnzt werden die Festsetzungen durch private Verkehrs-
flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Pflanzbindungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.
Alle weiteren Inhalte werden Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (architektonischer
Konzeptplan) gem. 8 12 Abs. 3 BauGB konkretisiert.

Der weitere bestehende Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan Nord-Ost, Abschnitt A und B, 2.
Anderung“ aus dem Jahr 1971 trifft im Bereich des Flurstiicks Nr. 7770 Festsetzungen zur
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Nutzung als Parkflache / Flache fur Stellplatze (St) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO - vor 1981 und derzeit z.T. zugeh6rig zum urspringlichen Bereich eines Sonderge-
bietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO das sich nach Norden anschlief3t.
Die sidlich daran angeordneten Flachen sind gemafl: dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1971
bereits einem Mischgebiet gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 6 BauNVO zuzuordnen.

Der Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan Nord-Ost, Abschnitt A/ B, 3 Anderung® (1981) hat im
Ubrigen alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1971 ersetzt.

Abbildung 11: Auszug bestehender Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan Nord-Ost, Abschnitt
A und B, 2. Anderung“ (Planzeichnung)
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Quelle: Stadtverwaltung Kandel (Uberschneidung = rot markiert).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel* (2020) wer-
den auf der Flache des Flurstlicks Nr. 7770 (teilweise) zusatzlich zu den bereits aufgefiihrten
Festsetzungen im Bereich des Flurstiicks Nr. 7766/3 Stellplatzflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und eine private StralRenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

Durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,DRK Kinderjugendhil-
fezentrum Kandel“ (2020) werden die bestehenden Bebauungsplane ,Teilbebauungsplan
Nord-Ost, Abschnitt A/ B, 3 Anderung“ und ,Teilbebauungsplan Nord-Ost, Abschnitt A und B,
2. Anderung* iiberlagert. Im Uberschneidungsbereich (Flurstiicke Nr. 7766/3 und Nr. 7770
(teilweise)) gelten nach Satzungsbeschluss die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel®.

4.3.Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet weist versiegelte und unversiegelte Bereiche auf. Bebauung in Form von
Haupt- und Nebenanlagen (Hauptgebaude der alten Feuerwache, Carport). Diese werden im
Rahmen der derzeitigen Planungen zurlickgebaut.

Das Plangebiet ist zum Teil insbesondere in den Randbereichen begrint. Solitarbdume sowie
Straucher sind mehrfach im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorzufinden. Umliegend
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grenzen Verkehrs-, Brach- und Grinflachen, Gebdude zur Sondernutzung (Krankenhaus,
Krankentransporte des DRK), Wohngebaude (Mehrfamilienhduser, Einfamilienhausbebau-
ung) und Nebengebé&udestrukturen an.

Entlang der Robert-Koch-Stral3e und Rotkreuzstrafl3e sind bisher Wohnhéuser und Geb&ude
zur Sondernutzung (Krankenhaus, soziale Nutzungen und reine Wohnnutzungen sowie Klein-
gewerbe) gelegen. Ostlich grenzt eine Station fir Krankentransporte des DRK Ortsvereins
Kandel an.

Abbildung 12: Darstellung des Plangebietes

Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz;
Eigene Darstellung FIRU mbH, 2020.

5. ErschlieBungskonzept

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes an den ortlichen Verkehr erfolgt Gber die
Robert-Koch-StralRe. Von der Robert-Koch-Stral3e geht eine private Verkehrsflache in den hin-
teren Bereich des geplanten Vorhabens entlang dessen der Gebaudekomplex umgesetzt wird.

Aufgrund des Zwecks der Umsetzung eines betreuten Kinder-, Jugend- und Familienzentrums
sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Verwaltung ent-
stehen keine negativen Auswirkungen in Bezug auf die bestehende Verkehrssituation. Der
entstehende Verkehr wird Uber die Robert-Koch-StralRe problemlos zu- und abgefiihrt.

Der ruhende Verkehr wird Gber die gemaf Planeinschrieb und Vorhaben- und Erschlieungs-
plan vorgesehenen Stellplatze im Plangebiet organisiert. Die bauordnungsrechtlich erforderli-
chen Stellplatze sind entlang der Nordseite des Wohngebaudekomplexes vorgesehen.
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6. Versorgung und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits heute an die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme ange-
schlossen. Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass auch zuklnftig eine Ver-
und Entsorgung des Plangebietes unproblematisch erfolgen kann.

Die Wasserversorgung inkl. Léschwasserversorgung erfolgt tGber die bisher zur Versorgung
des Bereichs zur Verfligung stehenden Versorgungseinrichtungen.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den im Zufahrts-
bereich vorhandenen Kanal. Eine Anpassung des Kanalanschlusses an das zu entstehende
Gebaude erfolgt im Rahmen der Bauarbeiten. Eine weitreichende Verlangerung des Kanalan-
schlusses wird nicht notwendig. Es wird in diesem Zusammenhang davon ausgegangen, dass
eine Behandlung des anfallenden Schmutzwassers in der vorhandenen Klaranlage geleistet
werden kann. Zum nachhaltigen Umgang mit Oberflachenwasser und Regenwasserrtickhal-
tung erfolgt zusatzlich der Einbau einer Zisterne.

Aufgrund der Lage des Plangebietes kann zudem davon ausgegangen werden, dass durch
den satzungsgemaRen Anschluss des Grundstiickes an das offentliche Kanalnetz eine ord-
nungsgemaie Abwasserbeseitigung sichergestellt werden kann.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.Art der baulichen Nutzung

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von weiteren innerortlichen,
zentrumsnahen und barrierefreien Wohn- und Betreuungsangeboten fiir Kinder, Jugendliche
und Familien sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Ver-
waltung geplant. Diese Nutzung stellt an den Gebaudekomplex besondere Herausforderun-
gen, sodass eine detaillierte und passgenaue Planung des Gebaudekomplexes erforderlich
ist. Dies wurde anhand der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und Regelwerke durchge-
fuhrt, sodass im Ergebnis das architektonische Konzept den spezifischen Bedarf sowie die
spezifischen Raumprogramme abbildet.

Um das Vorhaben adédquat umzusetzen und den spezifischen Bedarfen auch auf Ebene der
bauplanungsrechtlichen Umsetzung gerecht zu werden, wird das Vorhaben im Sinne eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB umgesetzt. Nach § 12 Abs. 3 S.2
BauGB besteht demnach keine Bindung an die Baugebietskategorien der BauNVO zur Be-
stimmung der Art der baulichen Nutzung. Die Art der baulichen Nutzung wird demnach tber 8§
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eng an der spezifischen Vorhabenbeschreibung definiert.

Demnach dient das Plangebiet zur Unterbringung eines betreuten Kinder-, Jugend- und Fami-
lienzentrums sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Ver-
waltung. Durch den modularen Aufbau der Einrichtung kann ebenso auf zukiinftige Zielgrup-
pen bedarfsgerecht und nachhaltig eingegangen werden.

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Hauptgebaudekom-
plex mit bis zu 40 Wohn- und Betreuungsplatzen und deren zugehdrige Neben- und Betreu-
ungseinrichtungen bestehend aus Sozialbereichen, Gemeinschaftsrdumen inkl. Kiichenbe-
reich, Sanitareinrichtungen, Hauswirtschaftsraumen, Technik- und Haustechnikraumen, La-
gerflaichen und Vorratsraumen sowie Dienst-, Biro- und Verwaltungsrdume zulassig.
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7.2.Mal3 der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

Im Plangebiet wird die Gebaudehdhe fur die geplanten Wohngeb&aude Uber ein festgesetztes
HoéchstmalR (GHmax) festgeschrieben und ist durch die Gebaudehdhe als absolutes Mal in
Metern Uber bestehendem nattrlichem Gelandeniveau definiert. Die Gebdaudehdhe wird bei
Flachdachern durch die Attika definiert. Hierbei werden eine maximale Gebaudehdhe von drei
Vollgeschossen sowie eine Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt. Damit wird eine maximale
Bauhohe zur Sicherung eines geordneten Ortsbildes und zur Vermeidung einer erdriickenden
Bebauung festgesetzt. Der ortsbildpragende Charakter wird damit umfangreich beachtet und
nachhaltig gesichert.

Die Hohenfestsetzungen (siehe Einschrieb Planzeichnung) sind in der nachgelagerten Bau-
genehmigungs- und Bauphase auf Hohenvermessungspunkte der Bestandshdhen in Metern
Uber bestehendem natirlichem Gelandeniveau zu beziehen. Diese individuelle Bezugsebe-
nenbestimmung wird insb. der genauen Darstellung der Héhen der baulichen Anlagen bezo-
gen auf das vorliegende Gelandeniveau im Plangebiet dienen.

Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser, nutzungsbedingte Aufbauten die zwingend der
natiirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Licht-
kuppeln, Ansaug- und Fortfiihrungsoffnungen) und Bristungen / Absturzsicherungen dirfen
die festgesetzten Gebaudehthen um bis zu 1,5 m Uberschreiten, um die Umsetzbarkeit des
stadtebaulichen Konzepts und die zur Nutzbarkeit der betreuten Wohngebaude notwendigen
technischen Ausstattungen nicht zu gefahrden sowie die Sicherheit der Bewohner der Ge-
baude zu gewahrleisten. Ebenso kdnnen ungeordnete, das Ortsbild wesentlich beeintrachti-
gende Dachaufbauten verhindert werden. Demgegeniiber werden durch die gemaRigten Uber-
schreitungsmaoglichkeiten in der baulichen Umsetzung der Dachlandschaften Spielrdume hin-
sichtlich einer flexiblen Gestaltung und Umsetzung — im Rahmen der Vorgaben des Vorhaben-
und ErschlielBungsplans — ermdglicht, wodurch die Umsetzungsfahigkeit des Vorhabens letzt-
lich gesichert bleibt.

7.3.Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Vorhaben wird durch Baugrenzen definiert. Die durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechen in ihrer Lage und Gréf3e den
stadtebaulichen Erfordernissen von betreuten Wohnnutzungen. Innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen werden die weiteren Geb&udeausrichtungen und Inanspruchnahmen der tber-
baubaren Grundstiicksflachen tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkretisiert.

7.4.Flachen fur Stellplatze Garagen und Carports sowie fiir Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Dies dient dazu, GroR3e
und Lage der Stellplatze hinreichend genau zu bestimmen und der Freihaltung des Plange-
bietes von oberirdischen Stellplatzanlagen an anderer Stelle. Die raumliche Verortung und
Ausgestaltung der Stellplatze wird tGber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan weiter detail-
liert.

Flachen fir Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zuldssig, um den Nutzern der Anlagen Flexibilitat hinsichtlich des
Standortes derartiger Nebenanlagen einzuraumen.

GemalR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen innerhalb
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und aul3erhalb des Baufensters ausnahmsweise zulassig. Somit werden die zur Nutzbarkeit
der Wohngebaude notwendigen technischen Ausstattungen und die Méglichkeit zum An-
schluss der vorgesehenen Wohngeb&auden an das ortliche Versorgungsnetz entsprechend er-
moglicht.

Erganzend wird festgesetzt, dass untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nicht zu-
lassig sind. Dies dient dazu ein einheitliches Bild zu schaffen, mégliche Geruchseinwirkungen
auf die Nutzer im Umfeld auszuschlie3en.

7.5.Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Zur Aufwertung der festgesetzten, gartnerisch anzulegenden, privaten Griinflachen und priva-
ten StralRenverkehrsflachen sowie zur grinordnerischen Gestaltung des Baufeldes werden
insgesamt mindestens 6 standortgerechte Baume gepflanzt (mindestens drei Baume aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache und mindestens drei Ba&ume innerhalb der Stell-
platzflachen). Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind mit gleichwerti-
gen Baumen zu ersetzen.

Hierdurch wird eine allgemeine Aufwertung des angrenzenden 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
raumes und der rlickwartigen Bereiche des Plangebiets, die auch dem Aufenthalt von Bewoh-
nern sowie den dort arbeitenden Menschen dienen, hervorgerufen.

Die Lage der Mindestzahl von insgesamt 6 Baumpflanzungen wird nicht gemaf Planeinschrieb
festgesetzt und wird nicht durch den VEP konkretisiert, sondern kann au3erhalb der Giberbau-
baren Grundstucksflache sowie innerhalb der Flachen fur Stellplétze — mit grundlegend rdum-
licher Zuordnung zu den Stellplatzflachen — frei gewahlt werden. So wird dem Vorhabentrager
ein Spielraum fiur die Standorte der Baumpflanzungen auf3erhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflache eingeraumt.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die drtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die Gestaltung der Dacher, der Fassaden, auf
die Gestaltung der Einfriedungen sowie auf Standorte fiir Restmull- und Wertstoffbehalter, auf
die Zulassigkeit von Werbeanlagen und die Regelungen zu Auf3enantennen sowie Nieder-
spannungsfreileitungen. Mit den erlassenen ortlichen Bauvorschriften werden die gestalteri-
schen Aspekte der Vorhabenplanung in der Art geregelt, dass eine Beeintrachtigung des Orts-
bildes vermieden wird. Durch die 6rtlichen Bauvorschriften werden die Anforderungen an eine
qualitative Architektur und Vorhabengestaltung manifestiert.
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9. Auswirkungen der Planung

9.1.Naturschutzfachliche Untersuchung*

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) im Rahmen
der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG). In der ASP werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnten, ermittelt und dargestellt. Darliber hinaus wurden die Biotopstrukturen
vor dem Hintergrund der potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten bewertet.

Die ASP stellt somit fest, ob die Kriterien fir die Verbotstatbestande (Schadigungsverbot und
Stérungsverbot) erflllt sind. Wesentlich dafir ist, ob alle von den geplanten Nutzungen poten-
ziell beeintrachtigten Tierarten mit ihren Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht
verschlechtern bzw. eine ausreichende Lebensraumflache fur den Fortbestand der Populatio-
nen erkennbar erhalten bleibt.

Anteil daran kdnnen einerseits die grinordnerischen Vermeidungs-, Minderungs- und Gestal-
tungsmafnahmen haben. Andererseits ist zu klaren, ob im Umfeld der geplanten Nutzungen
hinreichend geeignete Habitatstrukturen bestehen und verbleiben, die den betroffenen Tierar-
ten respektive derer Lokalpopulationen die weitere Existenz im angestammten Raum dauer-
haft erméglichen kénnen.

Gemal den Handlungsempfehlungen ,Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben® des MKULNV & MBV 2010 gliedert sich die Artenschutzpri-
fung je nach Vor-haben und Auswirkung in mehrere Stufen.

In der Stufe | (Vorprifung) ist darzulegen, ob von dem Vorhaben planungsrelevante Arten
betroffen sein konnten und ob weitere Prufungsschritte als notwendig angesehen werden.

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu konnen, werden ver-
figbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum ausgewertet. Vor dem Hintergrund des
Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzube-
ziehen. Nur wenn arten-schutzrechtliche Konflikte méglich sind, ist fir die betreffenden Arten
eine vertiefende Art-fur-Art- Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Da auch im Siedlungsbereich grundsatzlich die Vorschriften des Artenschutzes gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz gelten und um artenschutzrechtliche Verstol3e zu vermeiden, wurde
eine Einschéatzung, ob Vorkommen von gesetzlich geschitzten Arten zu erwarten sind, durch-
gefuhrt.

Eine faunistische Erfassung war zum Zeitpunkt der Untersuchung aufgrund der Jahreszeit
(Brutzeit von Vogeln/Laichzeit von Amphibien/Aktivitat von Reptilien) nicht vollstdndig méglich.
Daher kann neben den Begehungen des Standorts in Teilbereichen eine Potentialabschat-
zung, welche Arten hier vorkommen kdnnten, vorgenommen werden.

1 Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Jugendhilfe Kan-
del, 2020.
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Ist-Zustand / Standortbeschreibung:

Auf dem Grundstiick des Vorhabens befindet sich derzeit die Rettungswache des Roten Kreu-
zes mit gepflasterten Flachen sowie westlich des Gebaudes eine mit einer Ligusterhecke ein-
gefriedet Sandflache mit randlicher Zier- und Glatthaferwiese. Im Stiden finden sich eine Ga-
rage und Schuppen, welche mit Efeu Uberwachsen sind sowie zwei altere Laubbaume.

Die flichendeckende Biotoptypenerfassung im Untersuchungsgebiet ergab keine Flachen, fur
die eine Schutzwirdigkeit gemal § 30 BNatSchG besteht. Das Plangebiet selbst unterliegt
keiner naturschutzrechtlichen Schutzgebietsverordnung.

In der Kartierung besonders schutzwurdiger Biotope in Rheinland Pfalz sind fur das Plangebiet
keine Eintragungen vorgenommen.

Die nachste biotopkartierte Flache (BK-6914-0013-2009 Geholze und Bdschungen entlang
der "Maximiliansbahn" zwischen Kandel und Winden) befindet sich westlich am Bahnbereich
im Abstand von ca. 1,2 km.

Etwa 100 m Sudlich der Plangebietsgrenze findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bien-
wald®.

Biotopausstattung und Biotopbewertung:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung soll dargestellt werden, ob durch die ge-
planten Nutzungen des Plangebiets planungsrelevante Arten betroffen sein kbnnten.

Zur Prifung und Einschéatzung der gebietsspezifischen Artenvorkommen wurden bei den Ge-
landebegehungen des Plangebietes die Biotopstrukturen hinsichtlich ihrer Lebensraumfunk-
tion betrachtet und faunistische Beobachtungen insbesondere in Hinblick auf Reptilien und
Vogel registriert.

Darlber hinaus wurden die Biotopstrukturen vor dem Hintergrund der potentiell vorkommen-
den planungsrelevanten Arten bewertet:

Im Fruhjahr 2020 (17.02) wurde wahrend einer Begehung der Biotopbestand des Plangebietes
erfasst. Hierbei wurden das Plangebiet und die direkt angrenzenden Flachen auch gezielt auf
besondere Habitatstrukturen wie vorhandene Nistplatze untersucht.




Stadt Kandel Seite 18
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,DRK Kinderjugendhilfezentrum Kandel“

Abbildung 13: Biotopkartierung des Plangebiets
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Helgriin: Zierrasen/Glatthafenwiese/Ruderalflur, griin: Ligusterhecke, dunkelgriin: Koniferenhecke; Beige:
Sandfldche; Grau: versiegelt; hell-grau, gepflastert/teilversiegelt; orange: Garagen, Unterstande und Gar-
tenhaus;

Margenta: Umrisse der neuen Planung — Gebdude und Parkflachen

Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel®, 2020.

Das Untersuchungsgebiet besteht aus im Norden aus einem stral3ennahen Bereich mit einem
Gebaude und mit vorgelagerter Parkflache, daneben 6stlich eine Einfahrt und westlich eine
Ligusterhecke.

Dieser Bereich des Bebauungsplanes ist bereits in gro3en Teilen versiegelt bzw. teilversiegelt.

Die Zufahrt ist mit einem Tor verschlossen. Die Flache hinter der Rettungswache ist ebenfalls
gepflastert und wird zum Teil als Lager- und Abstellflache genutzt.
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Abbildung 14: Gepflasterte Hintere Stellflachen

Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.

Im westlich folgenden Bereich findet sich ein Zierrasen/Glatthaferwiese mit einer zentralen
Sandflache, die als Volleyball oder Badmintonfeld diente. Die Flache ist zur Straf3e hin mit
einer Ligusterhecke begrenzt.
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Abbildung 15: Zierrasenflachen mit zentralem Volleyballfeld Blickrichtung Stral3e
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Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.

Daneben befinden sich an Sidlichen Rand noch zwei Unterstande/-Garagen sowie ein Gar-
ten-hauschen, ein holzerner Windschutz und die zwei Laubbdaume, alle Strukturen mit Efeu
bewachsen.
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Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.
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Abbildung 17: Sudlicher Bereich mit Koniferenhecke (auf3erhalb des Plangebiets)
2 e § 1T Nl ' v

Quelle: "~ PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,,ASqum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.

Dominate Gehdlze sind zwei Laubbdume sidlichen Rand des Plangebietes.

Die Umgebung ist im Westen durch Haus-Garten gepragt.
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Abbildung 18: Westlicher Bereich mit Haus-Garten (aul3erhalb des Plangebiets)
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Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.

Wirkungsfaktoren des Vorhabens:

Bau- und anlagebedingt ist keine erhebliche zusatzliche Flacheninanspruchnahme zu ver-
zeichnen. Die derzeit versiegelte und teilversiegelte Flache betragt ca. 833 m?, die vorgese-
hene Planung fuhrt nach vorlaufigem Planungsstand zu einer Versieglung/Teilversieglung von
ca. 835 m2. AuRenbereiche werden ebenfalls begriint werden und die Anlage von Gehdlzen
und Hecken ist geplant, so dass sich keine groRe Anderung der Nutzungsstruktur und des
Grunanteils ergibt. Hierbei wird darauf hingewiesen, dass wenn technisch mdglich die beiden
Laubbaume am Sidrand des Plangebiets wenn mdglich erhalten werden sollten.

Die durch die Bebauung und die vorausgehende Beseitigung von Gehdlzen mdgliche Beein-
trachtigung fur Brutvdgel mit einer Beschadigung oder ein Verlust von Fortpflanzungsstatten
oder Ruhestatten nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist im eigentlichen B-Plangebiet nicht zu
erwarten, da in den vorhandenen Gehdlzen keine Nester oder Bruthdhlen festgestellt wurden.

Bestand und Betroffenheit der Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Auch die Mdglichkeit der Betroffenheit der in Anhang IV (b) der FFH-RL aufgefiihrten Pflan-
zenarten ist im Hinblick auf die Verbotstatbestéande des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG in Verbindung
mit 8 44 (5) Satz 4 BNatSchG zu Uberprifen. In der Regel ist jedoch eine Betroffenheit von
europarechtlich geschitzten Pflanzen durch innerértliche Wohnbauvorhaben entlang von be-
siedelten StralRenverkehrsflachen angesichts der kleinen Restbestdnde an den zumeist be-
kannten Sonderstandorten sehr unwahrscheinlich.
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Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie wurde nicht nachgewiesen bzw. kann fiir den Standort durch seine anthropogene
Uber-pragung auch ausgeschlossen werden.

Damit werden der Pflanzenarten keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt.
Bestand und Betroffenheit der Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
fuhrt.

Ermittlung planungsrelevanter Arten

Fur diese Arten wird im Folgenden eine individuelle Abschatzung moglicher Wirkungen des
Vorhabens vorgenommen.

Diese Gesamtzahl der im Detail zu beurteilenden Arten wird auf der Grundlage der im Plan-
gebiet vorkommenden Lebensraumtypen eingeschatzt. Fir Beurteilung wurden die Arten ein-
geschétzt, deren Vorkommen an die folgenden Lebensraumtypen gebunden sind:

- Vegetationsarme oder -freie Biotope,
- Siedlungsbereiche/Garten.

Eine vollstandige faunistische Erfassung war zum Zeitpunkt der Untersuchung aufgrund der
Jahreszeit (Brutzeit von Vogeln/Laichzeit von Amphibien/Aktivitat von Reptilien) nicht vollstan-
dig moglich. Daher kann eine Potentialabschatzung, welche Arten hier vorkommen kdnnten,
vorgenommen werden.

Es wurde im Fruhjahr 2020 eine Begehung durchgefiihrt, die eine Einschatzung der Eignung
der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen fir planungsrelevante Arten vornahmen.

Hierbei wurden die im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen und Lebensraumtypen be-
trachtet, ob planungsrelevante Arten der entsprechenden Lebensraumtypen im Plangebiet po-
tentiell vorkommen kénnen.

Ermittlung planungsrelevanter Arten

Die Ermittlung der im Plangebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten erfolgte
mittels der Auswertung von vorhandenen Untersuchungen beziiglich der Artenvorkommen in
der Region und einer fachlich begriindeten Auswahl bzw. Ausschluss als planungsrelevante
Art.

In der vorliegenden Habitatpotenzialanalyse wurden nur die Tiergruppen bericksichtigt, deren
Vorkommen an die vorkommenden Lebensraumtypen gebunden sind:

- Reptilien,
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- Saugetiere,
- Vogel.
Artdatenpool des LfU

Im LANIS liegen Daten fur Artennachweise (Raster 2km x 2km) vor. Im Raster sind folgende
Arten gelistet:

Abbildung 19: Artennachweise im Umfeld des Plangebiets nach LANIS

Artengruppe/Name | Lat, Name ‘ Schutzstatus
Pflanzen
Stechapfel | Datura stramonium ‘
Vagel
Bachstele Motacila aba g
Buchfink Fringila coelebs §
Dohle Corvus monedula §
Kohimete Parus major §
Kormaran Phalacrocorax carbo §
Nachtigall Luscinia megarhynchos g8
Nilgans Alopochen asgyptiacus -
Stockente Anas platyrhynchos g
Waldschnepfe Scolopax rusticola §
Wanderfalke Fako peregrinus 58§
Schwarzmian Milvus migrans =1
Schwarzschwan Cygnus atratus -
Weilstorch Ciconia cicona 88
Libellen
Blaue Federlibelle Platycnemis pennipes §
Frihe Adonisibelle Pyrrhosoma nymphula g
Gebanderte Prachtlibele Calopteryx splendens §
Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion puela g
Plattbauch Libelula depressa §
Schmetterlinge
Hauhechel-Blulng Polyommatus icarus §
Kleiner Fuchs Aglais urticae -
Kleines Wiesenvigelchen Coenonympha pamphius -
Ochsenauge Maniola jurtina -
Pilze
Riesentrauschling Stropharia rugosoannulata -
Graukopf Clitocybe nebularis -
Schizophylum commune -
Trametes gibbosa -
Trametes versicolor -

Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.
Bewertung

Nach den Artennachweisen ergibt sich, dass als streng geschitzte Arten lediglich Wander-
falke, Schwarzmilan und Weil3storch mit zugehdrigen 2 km x 2 km-Raster vorkommen. Der
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Schwarzmilan als Vogel der sich nahezu ausschlief3lich von Fischen erndhrt kann im Plange-
biet auch keinen Nahrungsraum finden. Der Weil3storch benétigt zur Ernahrung feuchte Wie-
sen und FluRRufer. Lediglich der Wanderfalke wéare als Nahrungsgast moglich, jedoch umfasst
sein Nahrungsrevier mehrere km?, so dass er nicht auf diese Flache angewiesen waére.

Bestand und Betroffenheit Reptilien:

In nachfolgender Tabelle werden die Reptilienarten aufgefiihrt, die im Untersuchungsgebiet
relevant sind:

Abbildung 20: Schutzstatus und Gefahrdung planungsrelevanter Reptilienarten

wissenschaftlicher NMame | deutscher Name RL-RP RL-D H
Lacerta agilis Zauneidechse v v
Coronella austriaca Schlingnatter 4 3 IV
Podarcis muralis Mauereidechse W v
Natrix natrix Ringelnatter 3 W

Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkrote ] 1 I, v

EL RLP = Rote Liste Rheinland-Pfale:

(0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 =
potenziel gefahrdet, V = zurickgehend, Arten der Warnliste, IT = Durchzigler,

RLD = LE hi :

0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefidhrdet, G =
Gefdhrdung unbekannten Ausmabes, R = extrem selten, V = Vorwamliste, D = Daten unzuraichend,

Quelle: PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel®, 2020.
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Abbildung 21:

Planungsrelevante Reptilienarten im Plangebiet

Art

Deutscher
Mame

Lebensraum

Potenzielles
Vorkommen

Lacerta agilis

Zauneidechse

Heiden, Halbtrockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenex-
ponierte Bischungen, extensiv genutzte Wiesen und Weiden,
Eisenbahnddamme, Ruderalfluren, Abgrabungsflachen, Park-
landschaften und Garten;

nein

Coronella
austriaca

Schlingnatter

Die Art bevorzugt reich strukturierte Lebensrdume mit einem
Wechsel von Einzelbdumen, lockeren Gehilzgruppen sowie
grasigen und vegetationsfrelen Flachen. Bevorzugt werden
lockere und trockene Substrate wie Sandbbden oder besonn-
te Hanglagen mit Steinschutt und Felspartien. Urspringlich
besiedelte die Art ausgedehnte Binnendlnenbereiche entlang
von Flissen. Sekundar werden auch vom Menschen geschaf-
fene Lebensrdume wie Steinbriiche, alte Geméuer, sidexpo-
nierte Strafenbéschungen, Eisenbahndamme und Trassen
von Hochspannungsleitungen genutzt.

Bewertung: geeignete Habitate fehlen

nein

Podarcis mu-
ralis

Mauereidechse

Vorkommen in mikroklimatisch beginstigten, vielfach klein-
réumig strukturierte Gesteins- und Felshabitate mit Wechsel
von offenen, vegetationsfreien Zonen und bewachsenen
Oberflachenbereichen in sonnenexponierter Lage, die dber
ein ausreichendes Angebot an Spalten, Fugen und Lichern in
Boden und Gestein verflgen,

Matrix natrix

Ringelnatter

Aufgrund der Lebensweise und des Mahrungsspektrums ist
die Art deutlich an Gewéasser gebunden.

Bewertung. geeignete Habitate fehlen

nein

Emys
orbicularis

Europdische
Sumpfschild-
krite

gilt in Rheinland-Pfalz als ausgestorben

Quelle:

Bewertung

PCU PlanConsultUmwelt Partnerschaft, ,ASP zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Jugendhilfe Kandel“, 2020.

Das Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund der bestehenden Vegetationsstruktur als
eher unwahrscheinlich eingestuft werden. Mauereidechsen konnten von der Vegetationsstruk-
tur, insbesondere in den vegetationsfreien Bereichen, durchaus vorkommen, jedoch werden
diese Bereiche durch die Planung nicht erheblich verkleinert und die Art ist im Umfeld nicht
nachgewiesen.

Bestand und Betroffenheit Fledermausarten:

Flederméuse sind in erster Linie im Bereich ihrer Sommer- und Winterquartiere empfindlich.
Im Rahmen der Erfassung in 2020 wurde eine Potentialabschatzung fur das Vorkommen von
Flederm&ausen im Plangebiet vorgenommen.

Die Geholze und Schuppen wurden bei den Begehungen nach méglichen Quartieren abge-
sucht. Das Hauptgebaude wurde optisch auf Offnungen im Dachbereich kontrolliert. Beson-
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dere Hoéhlen, Spalten und/oder geeignete Altholzbesténde, die als Fledermausquartiere ge-
nutzt werden kénnten, konnten hierbei nicht gefunden werden. In den Baumen am Sidrand
des Geléandes befinden sich keine Hohlen oder Spalten, die als Quartiere fir Fledermause
geeignet waren.

Der Eingriffsbereich ist als Nahrungs- bzw. Jagdgebiet aufgrund der geringen Gréf3e nur von
untergeordneter Bedeutung.

Bewertung

Das Vorkommen geschutzter Fledermausarten kann im Bereich des Eingriffsraumes ausge-
schlossen werden, da keine Hohlen oder Spalten in den Gehdlzen festgestellt wurden.

Bestand und Betroffenheit Amphibien:

Amphibien sind aufgrund des Fehlens von geeigneten Laichhabitaten auszuschlie3en. Durch
die groRtenteils von Verkehrswegen eingeschlossene Lage des Plangebiets, seine teilweisen
Versiegelung und die Entfernung zu potentiellen Reproduktionsgewassern ist auch die Nut-
zung als Sommerlebensraum auszuschliefl3en.

Bewertung

Aufgrund der Habitatanspriche von Amphibien kann der Eingriffsraum planungsrelevanten
Amphibienarten keinen Lebensraum bieten.

Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie:

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VSch-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach 8§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder ihrer Entwicklungs-
formen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser- , Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
fuhrt.

Gemal § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 missen bei der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung alle européischen Vogelarten behandelt werden. Zur Reduzierung des Arbeitsauf-
wands kann bei der Vielzahl der Vogelarten wie folgt vorgegangen werden:

Die Ermittlung der im Eingriffsraum potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten er-
folgte mittels der Auswertung von vorhandenen Untersuchungen beziglich der Artenvorkom-
men in der Region (LANIS 2 km x 2 km-Raster).

Bei den Ubrigen Arten der Tab. 1 handelt sich um haufige und derzeit noch ungefahrdete Arten
der Wald- bzw. Halboffenlandschaften, die in den angrenzenden Bereichen Uber stabile und
individuenreiche Vorkommen verfiigen bzw. aus nahegelegenen Siedlungsraumen das Gebiet
zur Nahrungssuche ansteuern. Eine Betrachtung auf Artniveau ist daher nicht erforderlich.
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Aufgrund der Lebensraumstrukturen sind Vorkommen des grof3ten Teils der gelisteten Vogel-
arten nicht zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlze im Eingriffsraum stellen fur die planungs-
relevanten Baumbriter keine geeigneten Bruthabitate dar bzw. es wurden weder Nester noch
Bruthdhlen im Baumbestand festgestellt.

Die gelisteten, planungsrelevanten Arten finden im Eingriffsraum keine geeigneten Biotope wie
die Nahe zu Gewassern und feuchtes offenes Grinland.

Durch die geringe Gro3e des Eingriffsraumes sind auch die Verlust fiir Arten, die als Nah-
rungsgast nicht vollstandig auszuschliel3en sind, von keiner relevanten Bedeutung fiir den Er-
halt dieser Arten, da grof3flachige Ausweichhabitate in der Umgebung vorhanden, so dass
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lokalpopulationen zu erwarten sind.

Bestand und Betroffenheit Vogelarten:

Die Ortsbegehungen ergaben keine konkreten Hinweise auf (Brut -)Vorkommen planungsre-
levanter Arten. Aufgrund der Lebensraumstrukturen sind Vorkommen der gelisteten Vogelar-
ten (siehe Abbildung 18) auch nicht zu erwarten.

Die beiden Laubbaume, die Hecken und Garagen/Unterstdnde im Plangebiet wurden ohne
Erfolg auf Nisthohlen und Nester tberprift.

Eine Nutzung der Gehdlze/Hecken und Wiesen-/Griinflachen als Nahrungshabitat oder von
Durchzuglern kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, jedoch werden diese durch die
Planung wiederhergestellt.

Fur den Wanderfalken, als planungsrelevante Art, ist eine Nutzung der Gehdélzstrukturen als
Nahrungshabitat nicht vollkommen auszuschlie3en, jedoch stehen &hnliche bzw. besser ge-
eignete ohne randliche Stoérungen durch Verkehr und Ful3ganger im weiteren Umfeld zur Ver-
fiigung und es sind grof3flachige Ausweichhabitate in der Umgebung vorhanden, so dass keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Lokalpopulationen zu erwarten sind.

Die beiden weiteren gelisteten planungsrelevanten Arten finden im Plangebiet keine geeigne-
ten Biotope, wie feuchtes offenes Griinland und Flisse.

Fazit / Beurteilung:

Von relevanten Arten finden die Arten direkt im Eingriffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum.
Die randlichen Bereiche sind durch die StralRennéhe vorbelastet und die meisten Baume ha-
ben nicht das Alter um als Brut- und Nahrungshabitate einen hohen Stellenwert zu haben.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung wird somit festgestellt, dass die Kriterien fir
die Verbotstatbestande (Schadigungsverbot und Stérungsverbot) nicht erfillt sind. Wesentlich
daflr ist, dass von den geplanten Nutzungen keine schitzenswerten Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind und potenziell beeintrachtigte Tierarten in den Randbereichen mit ihren Popu-
lationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern.

Dem Planvollzug stehen somit aus Griinden des Artenschutzrechts keine Hindernisse entge-
gen. Dartber hinaus besteht keine Notwendigkeit zusatzlicher vorgezogener Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen, vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Ein weiterer Untersuchungsbedarf
der Tierartenvorkommen im Plangebiet ergibt sich auf der Grundlage der Untersuchungser-
gebnisse nicht.

Im Hinblick auf den Artenschutz ist der Erhalt der beiden Laubbdume und die Verwendung
stand-ortgerechter Gehdlzarten und bei der Gestaltung der Aul3enbereiche der kinftigen Be-
bauung empfehlenswert.
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9.2. Auswirkungen auf den Verkehr

Wie bereits in Kapitel Ziff. 5 der Begruindung erlautert, ist nicht davon auszugehen, dass durch
Umsetzung des Geplanten negative Auswirkungen auf die vorhandene Verkehrssituation ent-
stehen.

9.3.Wasserversorgung / Entwasserung

Die Wasserversorgung inkl. Léschwasserversorgung erfolgt tiber die bisher zur Versorgung
des Bereichs zur Verfligung stehenden Versorgungseinrichtungen.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den im Zufahrts-
bereich vorhandenen Kanal. Eine Anpassung des Kanalanschlusses an das zu entstehende
Gebaude erfolgt im Rahmen der Bauarbeiten. Eine weitreichende Verlangerung des Kanalan-
schlusses wird nicht notwendig. Es wird in diesem Zusammenhang davon ausgegangen, dass
eine Behandlung des anfallenden Schmutzwassers in der vorhandenen Klaranlage geleistet
werden kann. Zum nachhaltigen Umgang mit Oberflachenwasser und Regenwasserrtickhal-
tung erfolgt zusatzlich der Einbau einer Zisterne.

Aufgrund der Lage des Plangebietes kann zudem davon ausgegangen werden, dass durch
den satzungsgemaRen Anschluss des Grundstiickes an das 6ffentliche Kanalnetz eine ord-
nungsgemale Abwasserbeseitigung sichergestellt werden kann.

9.4. Stromversorgung / Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt tiber die bisher bereits zur Versorgung des
Bereichs zur Verfligung stehenden Versorgungseinrichtungen.

9.5. Telekommunikation

Es wird davon ausgegangen, dass die telekommunikationstechnische Anbindung des Plange-
bietes Gber die bisher bereits zur Versorgung des Bereichs zur Verfugung stehenden und an-
grenzenden Einrichtungen erfolgen kann.

10.Kosten

Der Stadt Kandel entstehen fir den Vorhaben- und ErschlielBungsplan grundsatzlich keine
Kosten.

11. Stadtebaulicher Vertrag / Durchfihrungsvertrag

Zur Gewahrleistung der Realisierung der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten
stadtebaulichen Strukturen zur Realisierung eines betreuten Kinder-, Jugend- und Familien-
zentrums sowie der Nutzung als (Tages-)Pflegeeinrichtung, Beratungseinrichtung und Verwal-
tung als Vorhaben des ,DRK Kreisverband Germersheim e.V* wird ein Durchfiihrungsvertrag
gem. 8§ 12 BauGB mit entsprechenden Regelungen abgeschlossen.

12.Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 1.663 m2. Die baulichen Auspragun-
gen des Vorhabens und weiteren Inanspruchnahmen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden durch die Darstellun-
gen des Vorhaben- und ErschlieBungsplan prazise vorgegeben. Die bauliche Ausgestaltung
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des Vorhabens kann somit den detaillierten Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans enthommen werden.




