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Stadt Kandel
Bebauungsplan ,,Kandel Sud*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

Die Anderungen gegeniiber der Entwurfsfassung vom 08.02.2022 sind grau hinterlegt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Ausschlussfestsetzung Vergniigungsstéatten
(§ 9 Abs. 2b Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Vergnigungsstatten nicht zu-
lassig.

2. Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebé&uden ist héchstens eine Wohnung je voll erreichter 300 m?2 Grundstiicksfla-
che zulassig.

3. Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn 4 und 11 BauGB)

Bei Grundstlcken, die entlang der Elsésser StraB3e eine Frontldnge von max. 40 m auf-
weisen, darf die Breite der Zu- und Abfahrten einschlieBlich direkt von der StraBe
anfahrbarer Stellplatze max. 12 m betragen, wobei ab einer Frontldinge von 6 m
insgesamt das Mal3 von max. 50 % der Frontlange der maBgebenden Elsasser StralBe
nicht Gberschritten werden darf.

Bei Grundstlicken, die entlang der Elsésser StraBe eine Frontldnge von 40 m bis max.
60 m aufweisen, darf die Breite der Zu- und Abfahrten einschlieBlich direkt von der Stra-
Be anfahrbarer Stellplatze max. 18 m betragen, wobei insgesamt das MaB von max. 30
% der Frontlange der Elsasser StraBe nicht Uberschritten werden darf.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022
4. Begriinung baulicher Anlagen sowie die Anpflanzung von Bdumen und Strau-

4.1

4.2

4.3

4.4

chern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis DN 15° sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung herzustellen. Die Begrinung ist dauerhaft und mit einer Mindestsubstratdicke
von 12 cm herzustellen.

Hinweis: Dachbegriinung und Photovoltaik schlieBen sich nicht aus, sondern kénnen zu-
sammen installiert werden.

Auf allen Flachen fur den ruhenden Verkehr ist fir je 5 angefangene Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum anzupflanzen.

Auf allen Baugrundsticken ist je angefangene 500 m? jeweils ein Laubbaum anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind spétestens im Jahr nach Fer-
tigstellung oder Bezug der Hauser anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die zu
pflanzenden Baume nach 3.2 kénnen angerechnet werden.

Die MindestgréBe fir die Laubbaume betragt H. 3xv. Stu. 14-16. Die Baumgruben sind
gemal den FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) herzustellen, d.h. Mindestgré3e von 12 cbm und mit offenen Baum-
scheiben nicht kleiner als 6 m2.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022

BAUORDNUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN:

1. _AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind

- gleichschenklige Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° - 45 °,
- Pultd&cher (begrint bis 16°) mit einer Dachneigung von 16° - 25°,
- Flachdacher begriint mit einer Dachneigung bis 15°.

Déacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriintes Flachdach herzustellen.
1.2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel/ Nebengiebel

Dachaufbauten sind als giebelstdéndige Gauben oder Schleppgauben zuléssig. Die zu-
lassige Dachneigung ist unabhangig von der des Hauptdaches. Auf einer Dachflache
durfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei sind folgende Mafe ein-
zuhalten:

- Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50 % je Dachléange betragen,
gemessen vom Schnittpunkt mit der AuBenwand. Je Dachseite ist ein Zwerch-
giebel bis zu einer Breite von 1/3 der Dachlange zuldssig, gemessen vom
Schnittpunkt mit der AuBenwand.

- Je Geb&ude ist ein Nebengiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlédnge zulas-
sig, gemessen vom Schnittpunkt mit der AuBenwand.

- Die Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Nebengiebel und liegenden Dachfenster
mussen zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m haben.

- Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten, Zwerchhauser
und Nebengiebel muss senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie un-
terhalb des Hauptdaches liegen.

- Unterhalb des Dachaufbaus muss die Dachflache mindestens 50 cm senkrecht
gemessen, ab Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut, durchlaufen. Dies gilt
nicht fir Zwerchhauser und Nebengiebel.

| : |
| |

- Khniestécke sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig. Aufgrund eines Fassa-
denversatzes ist die Kniestockhéhe nur bis maximal 1,40 m zulassig.

Definition Kniestock:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022

Unter einem Kniestock ist der konstruktive Bauteil des Dachgeschosses zu ver-
stehen, der durch die Héherflihrung der traufseitigen Umfassungswande Uber die
Decke des obersten Geschosses entsteht und der VergréBerung des Dachrau-
mes dient. Gemessen wird er von der Decke des DachgeschossfuBbodens bis
zum Schnitt von Umfassungswand und Sparrenunterkante. Vgl. Leitsatz 4 des
VGH BW, Urt. v. 27.10.2000 - 8 S 1445/00.

Definition Fassadenversatz: Unter Fassadenversatz ist ein aus der Fassaden-
flucht zurtick springender Teil der Fassade.

Fulipfette

d‘_
-

:o,si
Kniestock

Fassadenversatz

Aulenwand
Fassadenversatz |

1.3 Firstrichtung

Die Firstrichtung ist nur parallel zur langeren Gebaudeseite zulassig.

2. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Abweichend von § 47 Abs. 1 LBauO sind je Wohneinheit mindestens zwei Kfz-Stell-
platze anzulegen. Im Ubrigen gelten die Richtzahlen fur die Ermittlung des Stellplatzbe-
darfs der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12

150 - 4533) (MinBl. S. 231), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
05.10.2020 (MinBI. 2020, S. 190).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022
HINWEISE:

1. Grunplanerische Empfehlung

Bei Bauvorhaben werden zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie
im Sinne eines klimaangepassten Bauens Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen
3. hinaus grunplanerische MaBnahmen empfohlen:

Verwendung héherer Substratdicken und intensiverer Begriinungen bei Dachbegrii-
nung,

Verwendung klimarestistenter Baumarten und -sorten,

Begrunung fensterloser Fassaden oder Fassadenteile Gber 30 m2.

2. Wasserwirtschaft

Geringe Uberflutungsgefahr

Im stidwestlichen Bereich grenzt der Flutgraben | an; in den Hochwassergefahrenkarten
besteht bei einem HQ100 im sidlichen und westlichen Geltungsbereich eine geringe
Uberflutungsgefahr.

Bauliche Anlagen an einem Gewasser 3. Ordnung, die weniger als 10 m von der Uferli-
nie entfernt sind, bedirfen nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) einer wasserrechtli-
chen Genehmigung.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfllisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurch-
schnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natur-
lichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" be-
deutet fir Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von
Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegenilber ableitungsbe-
tonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand
angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhausalt:
Niederschlag > Verdunstung > Infiltration > Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird
hingewiesen.

Als Ubergeordnete Zielsetzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind Verédnderungen des
natirlichen Wasserhaushaltes durch Siedlungsaktivitdten in mengenmaBiger und stoffli-
cher Hinsicht so gering zu halten, wie es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertret-
bar ist.

Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem unbebauten Referenzzustand még-

lichst nahekommen.
Hierbei wird auf die Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A/M 102 verwiesen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022

3. Bodenschutzrelevante Flichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand
des Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) kei-
ne bodenschutzrelevanten Flachen.

Im Geltungsbereich kénnen sich jedoch unbekannte und daher nicht erfasste Bodenbe-
lastungen/ schadliche Bodenveréanderungen, Altstandorte/ Verdachtsflachen und/ oder
Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder ge-
fahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreini-
gungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Boden-
veranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur-und Genehmigungsdirektion Siid
- Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des §1 2 BBodSchV.

Far Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Far weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerar-
beitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar
unter www.mueetrlp.de) hingewiesen.

5. Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedir-
fen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Be-
ginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen ist.

6. Landesarchéaologie

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Dbislang keine archaologische Fundstelle resp.
Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundsétzlich an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

6.1 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23 3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

6.2 Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Erneuter Entwurf) Stand: 01.08.2022
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenitiber der GDKE.

6.3 Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direkti-
on Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die
GEKE ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmanig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entspre-
chend durchfihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/
Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berucksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.&. nicht berUhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

7. Umfeld Flachendenkmal

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Flachendenkmals Westwall: Eine
Feuerstellung mit mehreren Bunkeranlagen und Geschutzstellungen ist nahebei verortet.
Da nicht alle Anlagen des Denkmals vollstandig erfasst sind, ist bei Bodeneingriffen auf
untertdgig vorhandene bauliche Anlagen bzw. deren Uberreste und auf militarische
Fundgegenstédnde zu achten. Diese bzw. Hinweise auf solche oder entsprechende
Funde sind unmittelbar der unteren Denkmalschutzbehdérde oder der Direktion
Landesdenkmalpflege zur Erfassung zu melden, die Fundstelle ist soweit als mébglich
unverandert zu lassen, die Gegensténde sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern und
der Denkmalfachbehérde zur Auswertung zur Verflgung zu stellen.

Falls vor Beginn einer BaumaBnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch
eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse den Denkmalbehérden
zur Verfigung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind
unter fachlicher Begleitung der Denkmalfachbehérde durchzufGhren. Die
Fundgegenstédnde sind ebenfalls der Denkmalfachbehdérde zur Auswertung zur
Verfligung zu stellen.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefihrt und genieBen daher
neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz
gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf
angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhdnge und Sichtachsen. Der
Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fir ihn gelten mit dem o.g.
Erhaltungsgebot  dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenkmalern auch.

8. Lauterburger StraBe L 554

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Lauterburger
StraB3e, der klassifizierten L 554.

Negative Auswirkungen des Baugebiets (z.B. Blendung, Staub, Dampf, Rauch) auf
die Verkehrseilnehmer der L 554 sind mit geeigneten Mitteln sicher und dauerhaft
auszuschlieBen.

Dem StraBeneigentum und den straBeneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
gesammeltes Oberflachenwasser zugefihrt werden.
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9. Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschach-
ten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gebffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Bei Konkretisierung von Bauvorhaben ist eine Planauskunft und Einweisung
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit der Telekom in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung
eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit dem Bauherrnservice 0800 3301903 in
Verbindung.

10. Schutz von Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die
in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versor-
gungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnah-
men zur Sicherung/ Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fir Pla-
nung und Bau zur Erweiterung/ Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig
dber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.
Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Re-
gelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Ver-
ursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

11. Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeinde Kandel eingesehen werden.
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