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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzsetzungen, Festsetzungen zu den oértlichen
Bauvorschriften und Hinweise gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und den sonstigen
textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Nord-West — Teilbereich K2 sowie
der 1. bis 3. Anderungen des Bebauungsplans.

Im Folgenden werden somit lediglich die mit der ,4. Anderung des Bebauungsplanes Nord-
West, K2“ geédnderten Festsetzungen definiert. Die Anpassungen (Anpassungen,
Ergédnzungen oder Wegfall von Festsetzungen) sind in roter Schriftfarbe gekennzeichnet.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 MaR der baulichen Nutzung
1.1.1 Gebaudehohen
1.1.1.1. Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Regelungen zu First- und Traufhéhe im Bereich der
Nutzungsschablone 2 gilt die Hohenlage der angrenzenden Strafe (Randstein) bzw. die
Gehweghinterkante, gemessen jeweils in Gebaudemitte. Bei Grundstiicken mit mehreren
angrenzenden Straf3en sind die entsprechenden Hohen zu interpolieren.

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Regelungen zu den Gebaudehdhen gilt im Bereich der
Nutzungsschablone 3 und 4 der Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils (Auflenhaut) mit der
Oberkante des bestehenden Gelandes am tiefst gelegenen Punkt des Gebadudes. Das
naturliche Gelande ist durch die H6henlinien im Ursprungsplan dokumentiert. Die HOhe von
Punkten zwischen den Linien ist durch Interpolation zu ermitteln.

Abweichende Festsetzung fur Garagen:

Abweichend wird flir Garagen als Bezugspunkt die mittlere HOhe der angrenzenden
Gehweghinterkante gemessen in der Garagenmitte, von der aus die ErschlieBung des
Baugrundstucks erfolgt, festgelegt. Auf die Bestimmungen der Festsetzung Ziffer 1.5.2 wird
verwiesen.

1.1.1.2. Maximale Traufhohe:

Die Traufhdhe der Gebaude wird in der Planzeichnung als Héchstmall festgesetzt. Die
Traufthdhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der Schnittkante
zwischen den Aul3enflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der Oberkante Dachhaut
und dem Bezugspunkt.

Die festgesetzte Traufhdhe darf in Bereichen mit Fassadenrtckspringen um bis zu 0,6 m
sowie bei Zwerchhausern und Nebengiebeln um bis zu 2,3 m Uberschritten werden, sofern
diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmit.

PLAN Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 1
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Bild 2: Systemskizze ohne MafRstab

Abweichende Festsetzung fur Split-Level-Bauweise in WA 4:

Bei traufstandigen Gebauden mit hohenversetzten Geschossen (Split-Level-Bauweise) darf
die maximale Traufhdhe an der hdhergelegenen, strallenseitigen Wandseite um maximal
1,50m Uberschritten werden. Damit liegt die maximal zulassige, straldenseitige Traufhdhe bei
der genannten Bauweise bei maximal 8,60 m.

1.1.1.3. Maximal Firsthohe:

Die Firsthohe der Gebaude wird in den Nutzungsschablonen als Hochstmald festgesetzt.
Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion. Die festgesetzte Firsthdhe darf dabei mit einzelnen untergeordneten,
technischen Bauteilen wie Schornsteinen oder Antennen Uberschritten werden.

Abweichende Festsetzung fur Split-Level-Bauweise in WA 4:

Bei traustandigen Gebduden mit héhenversetzten Geschossen (Split-Lebel-Bauweise) darf
die maximale Firsthéhe um maximal 1,50m Uberschritten werden. Damit liegt die maximal
zuldssige Firsthéhe bei der genannten Bauweise bei 12,50 m.

1.1.14. Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

PLAN Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 2
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Ortliche Bauvorschriften

Stutzmauern, Aufschiittungen, Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind gegeniber dem bestehenden
Gelande nur bis zu einer Héhe von 1,50 m und bei Bdschungen mit einer Neigung von
max. 1:1,5 zulassig.

Mehrere Bdschungen oder Stutzmauern innerhalb des Baugrundstickes missen
einen Abstand von mindestens 1,5 m 2;6-m untereinander einhalten.

Sofern aus topographischen Griinden die genannten Malde nicht eingehalten werden
koénnen, sind Ausnahmen zuladssig.

Einfriedungen auf Stitzmauern sind zur Absturzsicherung zuldssig. Die Stutzmauer
muss dabei die maximale Hoéhe von 1,50m einhalten (vgl. Punkt 2.1.1). Das
Gesamtmald von Stitzmauer und Absturzsicherung betragt max. 2,75 m.

Die Einfriedungen auf Stitzmauern sind gem. den Vorgaben des
Bestandsbebauungsplanes (u.a. ,Nordwest — Teilgebiet K2, 3. Anderung*“) hinsichtlich
Begriinung und Optik auszufihren.

Ausnahmen kénnen aufgrund der topographischen Gegebenheiten bei Stitzmauern
inkl. Absturzsicherung gegenuber 6ffentlichen Flachen zugelassen werden.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder mindestens
zu 70% dauerhaft flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen oder

sonstigen Pflanzsteinen ist nicht zulassig.

PLAN
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Hinweise

Die Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes inkl. den Anderungen sind, sofern nicht
im vorliegenden Bebauungsplan gesondert benannt oder aktualisiert, weiterhin zu
beachten.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrung von
Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD)
in Neustadt als Obere Bodenschutzbehdérde zu informieren.

Abbruchmaterial:

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemal® und schadlos zu entsorgen.
Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt
voneinander zu halten.

Archaologische Denkmalpflege

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff.), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle so weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrédger / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Diese Meldepflicht gilt besonders fir die Mallnahmen zur Vorbereitung der
ErschlieBungsmallnahmen und liegt beim Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und
Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener  Zeitraum einzuradumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung durchgefiihrt werden kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malinahme erforderlich.

Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 4
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Die Meldepflicht gilt besonders fiur die MalBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der BaumalRnahmen gilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu
bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht berlhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Baugrund / Geologie
Fir Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach
DIN 4020) nicht ersetzt.

Bodenschutz
Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Grunflachen weitestgehend zu erhalten. Bei
BaumalRnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern
und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurechtlich
zulassig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte
eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt
werden. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial,
etc.) und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdénnen sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.
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Anfallende Baustellenabfdlle (z.B. Folie, Farben, etc.) und nicht mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal® zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer
Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Far nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumafRnahme Bodenverdichtungen —
verursacht z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.
Ggf. sollten mechanische und/oder pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat
von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phécelie und Olrettich durchgefiihrt werden.

Aufschittungen:

Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und
aulerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (neue Fassung) zu beachten.

Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken ist die
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser,
das auf Dachflachen und / oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) bei
Neubauten anfallt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Es ist zu prifen, ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem
Aufwand mdglich ist. Nur die breitflachige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern
Anlagen zur gezielten Versickerung / Einleitung ins Grundwasser hergestellt werden,
ist dies mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Die Einleitung von Fremdwasser, insbesondere von Drainagewasser sowie von aus
AulRengebieten stammendem Oberflachenwasser, in die offentliche
Mischwasserkanalisation ist unzulassig.

Bei Lagerung von grundwassergefahrdenden Materialien ist auf eine ausreichende
Abdichtung zum Erdreich zu achten.

Sofern fur das anfallende Oberflachenwasser Zisternen genutzt werden, ist dafur
Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung
mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie missen im Bedarfsfalle
farblich gekennzeichnet sein.
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Auf die Leitlinien zur integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler
Wasserhaushalt: Niederschlag -> Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A
100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden, um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig
wiederherzustellen.

Das Niederschlagsbewirtschaftungssystem ist unter Berlcksichtigung der o6rtlichen
Verhaltnisse frihzeitig mit der SGD Sud in Neustadt abzustimmen.

Grundwasser

Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe die Eingriffe in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwassererhaltung gerechnet werden
muss, bedirfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der Malinahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen
ist.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel aufgefunden werden. BaumafRnahmen sind mit entsprechender Sorgfalt
durchzufihren. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ordnungsbehdrde der
Verbandsgemeinde, umgehend zu informieren. Nahere Erlduterungen und Hinweise
kénnen unter www.kampfmittelportal.de eingeholt werden.

StraBen- und AuBenbeleuchtung

Es wird empfohlen fir die Strallen- und AuRenbeleuchtung ausschlieBlich der
Verwendung von Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwirkung flr
nachtaktive Insekten zu zulassen. Dies sind Lampen mit einem Lichtspektrum tGber 500
Nm (z. B. Natriumdampf- Niederdrucklampen, LED mit warmer Lichttemperatur).

Schutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen

Das Erfordernis  von Malnahmen zur  Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im  Zusammenhang mit  ErschlieBungs-  und
BaumafRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklarend.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber
den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei der Projektierung
baulicher Anlagen und Nebenanlagen muss sich der Bauherr / Eigentimer mit dem
zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich uber die genaue ortliche

Am Hinterweg 6 76863 Herxheim 7



Stadt Kandel
Bebauungsplan ,Nord-West — Teilgebiet K2*, 4. Anderung Textliche Festsetzungen

Lage von Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
vermieden werden kdnnen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die

Abstandsvorgaben der gelten- den technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Badume,
unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralken und
Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

210 Telekom

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit mdglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisungen der Telekom sind zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

211 Vermessung

Fir die geometrische Genauigkeit der Grundstlicke wird keine Gewahr tbernommen.
Eine Besichtigung des Planungsgebietes, zur Uberpriifung der Vollstéandigkeit der im
Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebaude,
hat nicht stattgefunden. Der Abgleich hat bei Bedarf vor Ort stattzufinden bzw. es ist
ein entsprechender Fachplaner mit der Leistung zu beauftragen.

212 Gasleitungen

Bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmafRnahmen ist ein seitlicher Mindestabstand
von 2,50m zu den bestehenden Versorgungsleitungen zwingend einzuhalten, gem. den
geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988.
Grundsatzlich sind alle geltenden Normen, Bestimmungen, Vorschriften, Verordnungen
und Gesetze einzuhalten.
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Koénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstdnde nicht
eingehalten werden, sind in Absprache mit uns weitergehende Schutzmallnahmen zu
treffen, deren Kosten der Verursacher der Malinahme zu tragen hat.

213 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die
spéatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfigung.
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3 Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.7.2023 (BGBI. I Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)
Denkmalschutzgesetz vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung far das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel
4 der Verordnung vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI 2005, S 302),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)
Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI 2015, S. 127) zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI S. 287)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
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