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0725025053
Ortsgemeinde Freckenfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Vorderer Dorfwiesenweg”

Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6ffentlichen Bauvorschrif-

ten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

072zs025053_tx_251127.docx Seite 1 von 15



1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Bedingte Festsetzung
(8§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind entsprechend § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

1.2  Artder baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Vorhabenflache

Zulassig sind:
= Barrierefreie und barrierearme Wohnungen
= Anlagen fir soziale Zwecke

=  Biro- Funktions- und Nebenrdume (z.B. Sozial,- Personal-, Technik- und Abstellrdume,
usw.)

Weiterhin zulassig sind die im Rahmen der Nutzung erforderlichen Pkw-/ und Fahrradstellplatze,

Nebenanlagen, Zu- und Abfahrten sowie Zuwegungen und Milltonnenstandplatze.

1.3 MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.3.1 Grundfldachenzahl

Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,8.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Im Baugebiet ,A” sind Wohngebdude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Im Baugebiet ,B”
sind Wohngebaude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

1.3.3 Firsthohe

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximal zuldssigen Firsthdhe gilt die Hohe der Stra-
Benoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (HauptstraBe / L 546), gemessen in
der Mitte der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachhaut (First) des Hauptgebaudes. Technische
Aufbauten wie Antennen, Liftungsgerate, Aufzugsschachte oder sonstige technische Einrichtungen
bleiben bei der Ermittlung der Firsthohe unbertcksichtigt.
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Die maximale Firsthéhe (FH) ergibt sich aus dem Hohenunterschied zwischen dem unteren und dem
oberen Bezugspunkt. Die zuldssige Firsthéhe ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Eine Uberschreitung der maximalen Firsthéhe durch technische Aufbauten ist zul3ssig, sofern diese

eine Hohe von 1,00 m Uber den First nicht Gberschreiten.

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

1.5 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die tGberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch
Baugrenzen festgesetzt.

1.7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Im Baugebiet ,A“ sind innerhalb des Wohngebaudekomplexes maximal 21 Wohnungen zuldssig. Im
Baugebiet ,,B” ist maximal 1 Wohnung/Wohngebaude zulssig.

1.8 Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind sowohl innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen (St) als auch auf dem
Baugrundstiick zulassig.

1.9  Zu- und Abfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung ist eine Zu- und Abfahrt eingetragen. Die maximale Breite der Zu- und Abfahrt
wird auf 6,00 m festgesetzt. Die Zu- und Abfahrt ist so anzulegen, dass sie den Anforderungen an
die Verkehrssicherheit und die ErschlieBung entspricht. Sie ist in ihrer Lage und Ausgestaltung mit
der 6ffentlichen Verkehrsflache abzustimmen.
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1.10 Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 MaRRnahme Boden, Oberboden, angrenzende Fldachen

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Boschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

1.10.2 MaBnahme Flachenversiegelung

Mindestens 20 % der Flache des Baugrundstlicks sind als gartnerisch gestaltete Flache im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind mit standortge-
rechter Bepflanzung (z. B. Rasen, Stauden, Straucher, Biume) zu versehen. Eine Uberbauung, Ver-
siegelung oder anderweitige Zweckentfremdung dieser Flachen ist unzulassig.

1.10.3 VermeidungsmaRnahme: Baufeldraumung / Rodungsarbeiten

Durch Rodungen kénnen Vogel getotet oder verletzt werden. Um dem vorzubeugen, ist eine zeitli-
che Regelung fir Gehélzentfernungen einzuhalten. GemalR § 39 (5) BNatSchG sind Gehdlzentfer-
nungen und -rlickschnitte zum Schutz von Vogelbruten nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit von
europdischen Brutvogelarten im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufiihren.

1.11 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.11.1 Anpflanzen von Einzelbdaumen

Innerhalb der ausgewiesenen Stellplatzflache sind mindestens 8 Einzelbdume gemall Empfehlungs-
liste anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bei der Anpflanzung ist mehrfach ver-
schulte Ware zu verwenden. Die Bepflanzung muss spatestens im Anschluss an die der Baufertig-
stellung folgenden Vegetationspause abgeschlossen werden. Standorte kénnen frei gewahlt wer-
den.

1.11.2 Gestaltung der Freiflachen

Die Freiflachen des Baugrundstiicks, sofern nicht fir Wege, Stellplatze und Zufahrten genutzt, sind
als Griinflachen gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Badumen, Hecken und Strauchern
gemall Empfehlungsliste zu bepflanzen.

Die Bepflanzung muss spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung folgenden Vegetations-
pause abgeschlossen werden.
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1.11.3 Grenzabstande von Pflanzungen

Fiir die Abstande von Badumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46
des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachform

Flir Hauptgebaude sind Sattel-, Pult-, und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zuldssig.
Fiir untergeordnete Gebadudeteile ist auch das Flachdach zulassig.

Eine Aufstanderung von Solaranlagen ist auf Dachflachen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulas-
sig.
2.1.2 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen Farben (z. B. Neonfarben) fiir die AuRenfassaden ist unzulassig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit Sicker- oder Porensteinen, Pflastersteinen mit einem
Fugenanteil von mindestens 6 % oder mit Vegetationsfugen mit einem Fugenanteil von mindestens
20 % herzustellen. Barrierefreie PKW-Stellplatze sind von der Festsetzung zum Fugenanteil ausge-
nommen, um deren uneingeschrankte Nutzbarkeit sicherzustellen.

Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Stellplatze und Zufahrten genutzt, sind als
Grinflache gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern ge-
maR Pflanzliste zu bepflanzen. Alternativ ist die Anlage von Blihflachen zulassig.

2.3 Abfallbehalter

Stellflachen fiir Abfallsammelbehalter sind einzuhausen oder mit einem Sichtschutz zu versehen.

2.4  Zahl der Stellplatze

Es sind mindestens 21 Stellplatze auf dem Grundstiick unterzubringen.
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Anhang Empfehlungsliste

Fir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 , Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-
malk zu pflegen. Pflanzausfdlle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Baume l. Ordnung mit normaler Wasserversorgung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Castanea sativea Edelkastanie
Fagus sylvatica Rothbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix fragilis Bruch-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Baume Il. Ordnung mit normaler Wasserversorgung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm oder Heister, GréRe 150-

200cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Salix rubens Fahlweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbdume

Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm

Regionaltypische Straucharten
Es sollen bevorzugt Gehdlze entsprechend der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation
(HPNV), die im betreffenden Naturraum vorkommen, verwendet werden:
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Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Zierstraucher

Roter Hartriegel

Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weilldorn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schlehe

Sal-Weide

Grau-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch, Héhe 60-100 cm

Amelanchier
Deutzia

Hibiscus
Hydrangaea
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus

Rosa div. spec.
Spiraea

Schnitt-Heckenpflanzen

Berberis

Buxus arborescens
Carpinus betulus
Ligustrum
Spieraea

Taxus baccata

Ortsrand-Hecke

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Felsenbirne
Deutzie
Hibiskus
Hortensie
Kolkwitzie
Falscher Jasmin
Strauchrose
Spiere

Berberitze*
Buchsbaum**
Hainbuche
Liguster**
Spiere

Eibe*

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche*
Schlehe
Hundsrose
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Sambucus nigra
Viburnum lantana
Frangula alnus

Salix fragilis
Salix viminalis

Viburnum opulus

Klettergeholze

Clematis spec.

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.

Rosa spec.

Wisteria sinensis
Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.

*schwach giftig bis giftig
** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.

Holunder
Schneeball*
Faulbaum
Bruchweide
Korbweide
Wasserschneeball*

Clematis

Efeu*
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose
Blauregen**

Bei allen Bepflanzungen sind Arten mit einer hohen Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel be-

vorzugt zu verwenden.
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3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des Bo-
den-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine bodenschutzre-
levanten Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und daher
nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte / Verdachts-fla-
chen und / oder Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Archaologie und Denkmalpflege

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g. Pla-
nung bislang keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch
nur ein geringer Teil der tatsdachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme fol-
gender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff, zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archa-
ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéo-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfliihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzi-
elle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.
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Hinweis zu Kleindenkmalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu beriicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet gemaR
DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschiitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine,
Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen. All diese genannten Klein-
denkmaler und Grenzzeichen sind prinzipiell in situ zu belassen.

Insbesondere, da die Grenzzeichen noch heute eine historische oder noch immer bestehende
Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen
bestehende historische Grenzlinie Uberliefern.

Sollten daher im Rahmen von MalRnahmen und Bauausfiihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen
wie Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder dhnliches im Planungs-
gebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehorde — Direktion Landesdenk-
malpflege und Direktion Landesarchadologie der GDKE — von diesen und Ihrem Standort sofort in
Kenntnis zu setzen, sind die Kulturdenkmaler zunachst sind in situ zu belassen und bei erforderli-
cher Veranderung gemaR § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmal-
behoérden, hier der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und den o.g. Denkmalfachbehor-
den umgehend und im Vorfeld der Veranderungen abzustimmen.

Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss auf-
zufiihren.

Die weitere Vorgehensweise ist in jedem Einzelfall mit der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz
und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden, abzustimmen und denkmalrecht-
lich zu genehmigen.

3.3 Geologie

3.3.1 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten kldren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-1
und -2 wird hierbei verwiesen.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu
beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bericksichtigen.

3.3.2 Geologiedatengesetz (GeolLDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma) obliegt.
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https://geoldg.lgb-rlp.de/

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB-Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

3.4 Bodenschutz

3.4.1 Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hoéhen (Grindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbérsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen)
zu prifen. Bei einer anfallenden Aushubmenge von > 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept
zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehdérde vorzulegen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Vor erforderli-
chem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu la-
gern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tGberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten. Mutterboden und humus-
freier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden
max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Bei Spurtiefen von >15 cm sind die Arbeiten so lange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht.

Bauwege und -stral3en sind nach Moglichkeit dort anzulegen, wo spater befestigte Wege und Platze
liegen. Beim Riickbau von Bauwegen muss nach Entfernen des Wegeaufbaus der natirliche Boden-
aufbau wiederhergestellt werden. Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

3.4.2 Aufschiittungen

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei ist die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die

ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.
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3.4.3 Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen
Seit dem 01.08.2023 ist:

=  beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und aulRerhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)

=  beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatzbau-
stoffverordnung

zu beachten.

3.4.4 Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemalR und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

3.5 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden Ab-
wasserbehandlung zuzufiihren.

3.6 Starkregen/Hochwasserschutz

Aufgrund der Lage und der ortlichen Gegebenheiten des Plangebietes kann es bei Starkregen, Re-
gen auf gefrorenem Boden oder Schneeschmelze zu einer Uberlastung des Regenwasserbewirt-
schaftungssystems kommen. Die Verantwortung fiir den Hochwasserschutz liegt bei der Verbands-
gemeinde Kandel und ist unabhangig von bestehenden Wasserrechten zu beachten.

Zur Bewertung und Vorsorge wird auf das DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kom-
munalen Uberflutungsvorsorge” (Stand: November 2016) sowie auf die aktuellen Sturzflutkarten
des Landes Rheinland-Pfalz verwiesen (abrufbar unter: GDA-Wasserportal).

Zusatzlich ist das Starkregenschutzkonzept der Verbandsgemeinde Kandel bzw. der Ortsgemeinde
Freckenfeld zu berticksichtigen. Die darin enthaltenen Daten sollen in die Flachennutzungs- und
Bauleitplanung einflieBen. Im Zuge der Konzepterstellung kann sich die Gefahrdungslage fiir das
Plangebiet und weitere Vorhaben konkretisieren.

3.7 Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gern. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.
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3.8 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Grundsatzlich gelten fiir nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser folgende Prioritdten:
Versickerung und Verdunstung vor Riickhalt (Retention) vor Ableitung.

Die Vorgaben nach den technischen Regelwerken der DWA und hier insbesondere dem DWA-A 100
,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung [ISiE]“ neben der Arbeits- und Merkblattreihe
DWA-/M 102 sind in den Vordergrund zu stellen.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag - Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden, um den natiirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheit-
liche Losung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natiirliche Regenwasserbilanz
wiederherstellt und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung auch Gesichtspunkt der Verduns-
tungskihlung betrachtet. Zielsetzung ist selbstverstandlich auch in Bestandsgebieten die Transfor-
mation zu einer wasserbewussten Stadt anzugehen. Innerhalb der bestehenden Bebauung sollte
eine Anndherung an den natirlichen Wasserhaushalt angestrebt werden. Das Arbeitsblatt DWA-A
100 formuliert als Gibergeordnete Zielsetzung, die Veranderungen des natlirlichen Wasserhaushalts
durch Siedlungsaktivitaten in mengenmaRiger und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es
technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

Fir die Beseitigung von nichtschadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dachflachen
und/oder befestigten Flachen anfillt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG, dass Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es ist zu priifen
ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand maoglich ist.

Nur die ungefasste breitflachige Versickerung liber die belebte Bodenzone ist erlaubnisfrei.

Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung/ Einleitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies
mit entsprechenden Antragsunterlagen bei der zustandigen Wasserbehoérde nach § 19 LWG zu be-
antragen.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung mit Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéan-
dert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behdrden (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behrden
(88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungspldane gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-

raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben

und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sollen eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten (§ 1 Abs.
5 S. 1 BauGB). Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB insbesondere die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevolkerungsent-
wicklung zu bericksichtigen.

Anlass flr die Einleitung des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist die konkrete Planungsab-
sicht eines privaten Investors, auf dem Plangebiet barrierefreie und barrierearme Wohnbebauung
zu errichten. Das Bauvorhaben umfasst ein Gebaudekomplex aus drei Baukdrpern mit 21 Wohnun-
gen sowie zusatzlich vier freistehende Bungalows. Insgesamt entstehen damit 25 Wohneinheiten.
Ergdnzend hierzu sind im Plangebiet auch Anlagen fiir soziale Zwecke sowie Biiro-, Funktions- und
Nebenraume (z. B. Sozial-, Personal-, Technik- und Abstellrdume) erlaubt. Dariber hinaus sind die
fiir die Nutzung erforderlichen Pkw- und Fahrradstellplatze, Nebenanlagen, Zu- und Abfahrten, Zu-
wegungen sowie Milltonnenstandplatze zuldssig.

Die Einbeziehung dieser erganzenden Nutzungen dient der funktionalen Abrundung des geplanten
Wohnensembles und tragt zu einer ganzheitlichen, sozial orientierten und barrierefreien Wohn-
form bei. Anlagen fiir soziale Zwecke ermdglichen Betreuungs- oder Gemeinschaftseinrichtungen,
die insbesondere dlteren oder mobilitdtseingeschrankten Bewohner*innen zugutekommen. Biiro-
und Funktionsrdaume schaffen die Voraussetzungen fiir organisatorische und technische Abladufe,
die mit der Wohnnutzung in engem Zusammenhang stehen, und gewahrleisten so einen reibungs-
losen Betrieb der Anlage. Die vorgesehenen Stellplatze und Nebenanlagen sichern die notwendige
infrastrukturelle Erschlieung.

Gleichzeitig wird die Zuldssigkeit der Nutzungen bewusst auf wohnbezogene und sozial vertragliche
Funktionen beschrankt, um eine klare Gebietscharakteristik und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Dadurch wird einer GibermaRigen gewerblichen Nutzung vorgebeugt
und die angestrebte ruhige, dem Wohnen dienende Struktur gesichert. Die Festsetzungen schaffen
damit ein ausgewogenes MaR an Flexibilitat, das eine nachhaltige und sozial orientierte Quartiers-
entwicklung ermoglicht, ohne die Zielsetzung des Vorhabens — die Schaffung von barrierefreiem
und barrierearmem Wohnraum — zu beeintrachtigen.

Die Ortsgemeinde Freckenfeld begriif3t die Schaffung von zusatzlichem, an den Bediirfnissen alterer
und mobilitatseingeschrankter Menschen orientiertem Wohnraum im Gemeindegebiet. Hiermit
wird ein Beitrag zur bedarfsgerechten und inklusiven Wohnraumversorgung geleistet, wobei gleich-
zeitig die demografischen Entwicklungen beriicksichtigt werden.

Fiir das Plangebiet besteht gegenwartig kein Bebauungsplan. Um das Bauvorhaben in der vom Vor-
habentrager geplanten Form zu ermoglichen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich. Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind im aktuellen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Kandel als Mischbauflache dargestellt. Daher kann der Bebauungsplan ge-
maRk § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen:
=  Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
=  Bereitstellen von Flachen fiir seniorengerechtes, barrierearmes und barrierefreies Wohnen,

= ortsnahe Siedlungsentwicklung zur Starkung der vorhandenen stadtebaulichen und infrastruk-
turellen Strukturen.

Da es sich um ein konkretes Vorhaben handelt, erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 BauGB.

2 Bebauungsplanverfahren

2.1 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im sog. Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB, sowie friihzeitiger Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden diese aufgefordert, AuRerungen zum erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu tatigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, sowie in einem Umwelt-
bericht zu beschreiben und zu bewerten sind. GemaR des § 1a Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartende erheb-
liche Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen und im Bebauungsplan festzusetzen. Zudem
ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vorzunehmen.

2.2  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ,Vorderer Dorfwiesenweg” wird als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt.

Zentrales Regelungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Planzeichnung
mit den entsprechenden textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften, die auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) erstellt werden. Die
Grundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet ein konkretisierter Bebauungsvor-
schlag vom Bliro AP+M Architekten GmbH aus Karlsruhe.

Im VEP werden die Details des Vorhabens und der zugehorigen ErschlieBungsmalinahmen festge-
legt. Demzufolge umschreibt der VEP das, zu dessen Realisierung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichten muss. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan als stadtisches
Satzungsinstrument greift folglich die durch den VEP vorgegebenen Details auf und schafft damit
die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Umsetzung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes.
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Der Durchflihrungsvertrag ist ebenfalls Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. In
diesem verpflichtet sich der Trager des Vorhabens gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB dazu, das im
VEP beschriebene Vorhaben und die ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb einer ndher bestimmten
Frist durchzufihren.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag ver-
pflichtet hat. Der Durchfiihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss vom Vorhabentrdger unter-
zeichnet und nach Satzungsbeschluss durch die Ortsgemeinde Freckenfeld gegengezeichnet.

3 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 5210 und 5211 der Ortsgemeinde Frecken-
feld. Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 3.930 m2. Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

= |m Norden durch das Flurstiick 5209.
= |m Osten und Stiden durch einen Landwirtschaftsweg (Flurstlick 5212).
= |m Westen durch die HauptstralRe (L 546).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem nachfolgenden Katasterauszug zu entneh-

men.
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Abbildung 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich, ohne MaRstab, Quelle: LANIS RLP
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4  Uberortliche Planung

4.1 Regionalplan

Der Planbereich ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als sogenannte ,Weil¥flaiche” aus-
gewiesen.

Abbildung 2: Auszug Regionalplan, ohne Malstab, Quelle: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar - Raumnutzungskarte
Blatt West

In der Erlduterungskarte , Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt West“ des Regionalplans ist der
Geltungsbereich vollumfanglich als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Naherholung als auch
fiir einen bedeutenden Raum fiir den regionalen Biotopverbund ausgewiesen.
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Abbildung 3: Auszug Regionalplan, ohne Mafstab, Quelle: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar - Erlduterungskarte
Natur, Landschaft und Umwelt Blatt West
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4.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel derzeit
als Mischbauflache ausgewiesen. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens ist daher nicht erforderlich.

Plangebiet

Abbildung 4: Auszug Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel, ohne Mafstab

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

5.1 Naturschutzgebiete und Naturdenkmaler

Naturschutzgebiete sowie Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch werden sie durch die Planung aulRerhalb des Geltungsbereiches tangiert. Siidlich des Plange-
bietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 220 m das Naturschutzgebiet , Bruchbach-Otter-
bachniederung” (NSG-7300-103).
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Abbildung 5: Auszug ,,Geschiitzte Landschaft”, ohne MaRstab, Quelle: LANIS RLP
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5.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch direkt angrenzend an
den Geltungsbereich.

Sudlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 220 m das gesetzlich geschitzte
Biotop ,,Nass- und Feuchtwiesen siidlich Freckenfeld” (GB-6914-0036-2013).
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Abbildung 6: Auszug ,,Geschlitzte Biotope”, ohne Malstab, Quelle: LANIS RLP

5.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bienwald” (LSG-7300-035,
Bienwald).
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Abbildung 7: Auszug ,Landschaftsschutzgebiet”, ohne Malstab, Quelle: LANIS RLP

5.4  Natura2000 - Gebiete
Natura 2000 — Flachen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Das Vogelschutzgebiet ,,Bienwald und Viehstrichwiesen” (VSG-7000-054, Bienwald und Viehstrich-
wiesen) grenzt jedoch an dessen siidwestliche Ecke.
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Abbildung 8: Auszug ,Vogelschutzgebiet”, ohne MaRstab, Quelle: LANIS RLP

Sudlich des Plangebietes mit einer Entfernung von ca. 220 m befindet sich das Flora-Fauna-Habitat
,Bienwaldschwemmfacher” (FFH-7000-119).
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Abbildung 9: Auszug ,Fauna-Flora-Habitate”, ohne MaRstab, Quelle: LANIS RLP

5.5 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemalR § 20 DSchG wird hingewiesen.
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5.6 Gewasserschutz und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.7 Starkregen

Innerhalb des Plangebiets ist im Fall von Starkregenereignissen (auBergewdhnlicher Starkregen, 1
Std.) in gréBeren Bereichen des Plangebietes mit geringen bis maRigen Auswirkungen zu rechnen.
Wie aus den nachfolgenden Kartendarstellungen ersichtlich wird, flieRt das Wasser in Geschwin-
digkeiten von bis zu 0,2 m/s Gberwiegend von Westen nach Osten ab. Die Wassertiefen betragen

zwischen 5-10 cm und 10-30 cm im Zentrum des Plangebietes.

i
1

Abbildung 10: Auszug Sturzflutkarte. AuRergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.). FlieRrichtung, FlieRgeschwindigkeit mit
Geltungsbereich Bebauungsplan, ohne MaRstab, Quelle: Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz - Sturzflutgefahrenkar-

ten
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Abbildung 11: Auszug Sturzflutkarte. AuRergewohnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.). Wassertiefen mit Geltungsbereich Be-
bauungsplan, ohne MaRstab, Quelle: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz - Sturzflutgefahrenkarten

5.8 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.9 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

5.10 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.

6 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Freckenfeld. Die nord-
liche Umgebung zeichnet sich durch eine wohnlich gepragte Struktur aus, die durch Einfamilienhau-
ser gekennzeichnet ist. Das Plangebiet wird im Norden unmittelbar durch das Flurstiick 5209 be-
grenzt. Auf der Nachbarsseite der Grenze befinden sich mehrere Baume. Die stidliche und 6stliche
Umgebung ist von Griinlandflichen und Ackern gepragt. AuBerdem befinden sich in weiterer Ent-
fernung (> 300 m) der Otterbach, Immensackgraben, Vorderbach, Mittelbach und Buschgraben.
Westlich befindet sich die Hauptstrale, die als L546 zum Nachbarsort Schaidt fiihrt.

Das Grundstiick ist als landwirtschaftlich genutzte Flache einzustufen (Flurstlicke 5210 und 5211).
Die Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz.
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Abbildung 12: Luftbild mit Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Vorderer Dorfwiesenweg”, Quelle: Da-
tenlizenz Deutschland - © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2025, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

Abbildung 13: Blick auf die Flache nach Osten (links) und Westen (rechts) Richtung Hauptstrale, Quelle: Dr. Moritz FuRer
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7 Bebauungskonzept

Der Architekten-Entwurf, der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht die Er-
richtung eines Gebaudekomplexes bestehend aus drei Baukdrpern mit insgesamt 21 Wohnungen
im westlichen Bereich des Plangebiets vor. Ergdanzend dazu sind im &stlichen Plangebiet vier Bun-
galows mit jeweils einer Wohneinheit geplant. Somit sind fir das Plangebiet insgesamt 25

Wohneinheiten vorgesehen.

Das Gebdudekomplex im Westen besteht aus drei modular aufgebauten zweigeschossigen Baukor-
pern, die in offener Bauweise U-férmig zueinander angeordnet sind. Im Inneren der U-Form liegen
die Eingange zu den Wohnungen, die lGber einen gemeinsamen Laubengang erschlossen werden
und zugleich Raum fiir Begegnung bieten. Jede Wohneinheit verfligt Giber einen Balkon, der tber-
wiegend vorgelagert ist. An einigen Gebdudeecken sind die Balkone eingeriickt, wodurch die Bau-
korper kleinteiliger und filigraner wirken. Die zweigeschossigen Baukdrper erhalten pro ein oder
zwei Wohneinheiten jeweils ein flach geneigtes Satteldach (max. 21°), wodurch mehrere kleinere
Dachflachen entstehen. Die giebelstdandige Ausrichtung der Baukorper zur StralSe orientiert sich an
der ortstypischen Bebauung entlang der angrenzenden HauptstrafBe und fiigt sich harmonisch in
das bestehende Ortsbild ein.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes werden vier eingeschossige Bungalows errichtet. Diese Ge-
bdude sind mit flach geneigten Satteldachern (max. 17°) ausgestattet und verfiigen lber Riick-
spriinge, die jeweils einen Eingangsbereich und eine Terrasse entstehen lassen. Die Bungalows sind
durch ihre reduzierte Bauhohe und ihre kleinteilige Struktur so konzipiert, dass sie sich behutsam
in das Umfeld einfligen. Gemeinsam mit dem Gebaudekomplex im Westen bilden sie eine ausge-
wogene und harmonische Gesamtkomposition.

Zentral im Plangebiet, zwischen den beiden Geb&dudestrukturen, sind zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs insgesamt 21 Stellplatze vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt im Westen (iber
die angrenzende HauptstraBe (L 546).

M

Abbildung 14: Vorhaben- und Erschliefungsplan, ohne MaRstab, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom 26.08.2025
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Abbildung 15: Gebdaudekomplex Grundriss EG, ohne MaRstab, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom 26.08.2025
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Abbildung 16: Bungalows Grundriss EG, ohne Mafstab, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom 26.08.2025
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Abbildung 17: Gebaudekomplex Grundriss 1.0G, ohne Malstab, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom 26.08.2025
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Abbildung 18: Gebaudekomplex Schnitt A-A und Ansicht Siid-West, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom
26.08.2025
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Abbildung 19: Bungalows Schnitt A-A und Ansicht Stid-West, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom 26.08.2025
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Abbildung 20: Gebaudekomplex Ansicht Nord-West, ohne Malstab, Quelle: AP+M Architekten GmbH, Stand vom
26.08.2025

7.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet befindet sich am slidwestlichen Ortsrand von Freckenfeld. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt im Westen (ber die angrenzende Hauptstralle (L 546), welche durch den Ortskern von Fre-
ckenfeld verlauft und die Ortsgemeinde mit den Nachbarsorten Schaidt und Minfeld verbindet.
Zentral im Plangebiet, zwischen den beiden Geb&dudestrukturen, sind zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs insgesamt 21 Stellpldtze vorgesehen.

7.2  Technische ErschlieBung

Die HaupterschlieRung des Grundstticks erfolgt Gber die westlich angrenzende HauptstralRe (L 546).

7.2.1 Strom

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt Gber das bestehende 6rtliche Versorgungsnetz.

7.2.2 Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann lber die vorhandene Kanalisation abgeleitet und
der Klaranlage zugefiihrt.

7.2.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt
werden.

7.2.4 Wasserhaushaltsbilanzierung

Im Zuge der Bauleitplanung ist die Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange ein wesentli-
cher Bestandteil der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB. Die Erstellung einer Wasserhaus-
haltsbilanzierung gemal DWA-M 102-4 dient der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der
geplanten baulichen Nutzung auf den natiirlichen Wasserhaushalt, insbesondere hinsichtlich Ver-
sickerung, Verdunstung und Abfluss.

Da die Bilanzierung auf detaillierten Planungsdaten basiert, die erst im weiteren Verfahren konkre-
tisiert werden, wird die Wasserhaushaltsbilanzierung erst im Rahmen der Offenlage gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB vorliegen. Sie wird Bestandteil der Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager o6ffentlicher Belange und ermdoglicht eine fachgerechte Priifung der Auswirkungen auf
das lokale Wassermanagement.
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Die nachtrigliche Vorlage ist zuldssig, da sie keine grundlegende Anderung der Planung darstellt,
sondern eine fachliche Erganzung zur Umweltpriifung, die im Rahmen der Offenlage transparent
gemacht und 6ffentlich diskutiert werden kann. Die Ergebnisse der Bilanzierung flieRen in die Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ein und kdnnen gegebenenfalls zu Anpassungen der Planung fihren,
etwa hinsichtlich der Flachenversiegelung, der Regenwasserbewirtschaftung oder der Festsetzung
von Griin- und Retentionsflachen.

8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

8.1  Allgemeine Vorschriften

Im Rahmen des Vollverfahrens gemal} § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt,
deren Ergebnisse im Umweltbericht dokumentiert werden. Ziel ist die umfassende Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter gemalR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 UVPG, insbesondere:

=  Menschen, einschlielich der menschlichen Gesundheit,

= Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

=  Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

=  Kultur- und sonstige Sachgiter sowie

= die Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgltern.

Die Umweltpriifung erfolgt unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Gesetzes liber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) sowie der einschlagigen europdischen Richtlinien (z. B. SUP-Richtli-
nie 2001/42/EG).

Die Umweltpriifung ist integraler Bestandteil der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB und bildet die
Grundlage fir die Bericksichtigung umweltbezogener Belange in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Sie wird durch geeignete Fachgutachten ergdnzt, z. B. zur Wasserhaushaltsbilanzierung,
Artenschutz oder Bodenschutz.

Der Umweltbericht wird derzeit erarbeitet. Er wird zur Offenlage vorliegen.

9 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderungen des Artenschutzes gemaR §§ 44 und 45
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zwingend zu beachten. Der besondere Artenschutz stellt si-
cher, dass besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beeintrachtigt werden.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gelten unabhéangig von der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB und sind daher nicht abwagungsfahig, sondern verbindlich einzuhalten. Sie umfassen insbe-

sondere:
= das Totungs- und Verletzungsverbot,

= das Storungsverbot,
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= das Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufiih-
ren, sofern Anhaltspunkte fir das Vorkommen geschiitzter Arten bestehen. Diese Priifung dient der
Ermittlung und Bewertung moglicher Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten und ihrer
Lebensrdume und ist Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Fiir das Plangebiet wurde im Jahr 2023 eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.
Diese kam zum nachfolgenden Ergebnis:

»Im Zuge der Planaufstellung ergeben sich keine Betroffenheiten geschitzter Arten. Im Umfeld des
Plangebietes konnten ubiquitdre und stérungstolerante Brutvogelarten festgestellt werden, fir die
sich durch das Vorhaben keine Relevanz ergibt. Die Feldlerche konnte in gréBerem Abstand auf
bewirtschafteten Ackerflachen festgestellt werden, so dass sich hieraus keine Betroffenheit ergibt.
Amphibien und Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden.

Im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung hat sich gezeigt, dass das geplante Vorhaben
unter den Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG als zu-
lassig einzustufen ist.”

Weitere Details konnen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden.
10 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

10.1 Bedingte Festsetzung

Die Festsetzung erfolgt im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB.
Ziel ist es, die stadtebauliche Entwicklung durch ein konkret geplantes Vorhaben zu steuern und die
Umsetzung verbindlich zu sichern. Die Zul3ssigkeit von Nutzungen wird daher auf solche Vorhaben
beschrankt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat.

Diese Vorgehensweise gewahrleistet, dass die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen tat-
sachlich realisiert werden und den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen. Gleichzeitig wird
durch die Méglichkeit zur Anderung oder Ergidnzung des Durchfiihrungsvertrags sowie zum Ab-
schluss eines neuen Vertrags die notwendige Flexibilitat geschaffen, um auf verdnderte Rahmen-
bedingungen oder weiterentwickelte Nutzungskonzepte reagieren zu kénnen.

10.2 Art der baulichen Nutzung

Da die Gemeinden bei der Bestimmung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reiches von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen bzw. im Bereich von Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanen grundsatzlich nicht an die abschlieRenden Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB
und nach der Baunutzungsverordnung gebunden sind, kann im Hinblick auf die Art der baulichen
Nutzung vorhabenbezogen festgesetzt werden.

Die Festsetzung der zuldssigen Nutzungen dient der Umsetzung eines sozial orientierten und inklu-
siven Nutzungskonzepts, das den Anforderungen an eine zeitgemaRe Ortsentwicklung Rechnung
tragt.
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Zulassig sind barrierefreie und barrierearme Wohnungen, um den demografischen Wandel und die
steigende Nachfrage nach altersgerechtem und behindertengerechtem Wohnraum zu bericksich-
tigen. Diese Festsetzung tragt zur sozialen Durchmischung und zur Forderung der Teilhabe aller Be-
volkerungsgruppen bei.

Die Anlagen fiir soziale Zwecke (z. B. Einrichtungen fir Pflege, Betreuung oder Beratung) sind Be-
standteil einer sozial vertraglichen Quartiersentwicklung. Sie dienen der Versorgung der Bevolke-
rung mit sozialen Dienstleistungen und férdern die wohnortnahe Betreuung und Unterstiitzung ins-
besondere fir dltere Menschen, Familien und Menschen mit besonderen Bediirfnissen.

Die Zulassigkeit von Biiro-, Funktions- und Nebenraumen (wie Sozial-, Personal-, Technik- und Ab-
stellrdumen) ist erforderlich, um den Betrieb und die Organisation der Hauptnutzungen sicherzu-
stellen. Diese Raume sind funktional notwendige Ergdnzungen und tragen zur wirtschaftlichen und
organisatorischen Effizienz der vorgesehenen Nutzungen bei.

Dariber hinaus sind Pkw- und Fahrradstellplatze, Nebenanlagen, Zu- und Abfahrten, Zuwegungen
sowie Milltonnenstandplatze zuldssig, da sie zur ErschlieBung und zum Betrieb der Hauptnutzun-
gen notwendig sind. Sie gewahrleisten die verkehrliche Anbindung, die Entsorgungssicherheit und
die Einhaltung der Anforderungen an die technische Infrastruktur.

Insgesamt verfolgt die Festsetzung das Ziel, ein nutzungsgemischtes, inklusives und funktional ab-
gestimmtes Quartier zu schaffen, das sowohl den sozialen als auch den stadtebaulichen Anforde-
rungen gerecht wird.

10.3 MakR der baulichen Nutzung

10.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, welcher Anteil der Grundstiicksflache durch bauliche Anlagen Uber-
baut werden darf. Eine GRZ von 0,8 bedeutet, dass bis zu 80 % der Grundstiicksflache mit Gebau-
den, Nebenanlagen und befestigten Flachen tberdeckt werden dirfen.

Diese vergleichsweise hohe GRZ ist stadtebaulich gerechtfertigt, da sie dem Charakter des Plange-
biets als urban gepragte Struktur mit einer hohen funktionalen Dichte entspricht. Insbesondere bei
Nutzungen wie sozialen Einrichtungen und barrierefreien Wohnformen ist eine kompakte Bauweise
erforderlich, um die angestrebte Nutzungseffizienz und Flachenausnutzung zu erreichen.

Die Festsetzung bertlicksichtigt zudem die Moglichkeit, Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten
und Miilltonnenstandplatze in die Berechnung einzubeziehen. Eine GRZ von 0,8 stellt dabei die
Obergrenze dar, bis zu der eine Uberschreitung durch solche Anlagen zulissig ist.

Die Festsetzung tragt zur Sicherstellung einer wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung bei, ohne die
stadtebauliche Ordnung oder die natiirlichen Funktionen des Bodens wesentlich zu beeintrachti-
gen. Gleichzeitig wird durch die Begrenzung auf 0,8 eine GibermaRige Versiegelung vermieden und
ein angemessenes Verhaltnis zwischen bebauter Flache und Freiflaichen gewahrleistet.
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10.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung einer maximalen Zahl von zwei Vollgeschossen dient der Sicherung einer malSvollen
und ortsbildvertraglichen Bebauung im Plangebiet. Sie orientiert sich an der vorhandenen Bebau-
ungsstruktur und tragt zur Wahrung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes bei.

Durch die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse wird eine mallvolle bauliche Dichte gewahrleistet, die
sowohl die Belange des Nachbarschutzes als auch die Anforderungen an Belichtung, Belliftung und
Freiflichen beriicksichtigt. Gleichzeitig wird eine Uberformung des Gebiets durch iiberdimensio-
nierte Baukorper vermieden und die Integration neuer Gebaude in die bestehende Umgebung er-
leichtert.

Die Festsetzung entspricht den Grundziigen der Planung und ist Teil eines stadtebaulichen Gesamt-
konzepts, das auf eine maximal zweigeschossige Bebauung abzielt. Sie schafft Klarheit fir Bauher-
ren und Genehmigungsbehorden und tragt zur Rechtssicherheit bei.

Dariiber hinaus ermoglicht die Festsetzung eine ausgewogene Hohenentwicklung, die sich harmo-
nisch in die Umgebung einfligt und negative Auswirkungen auf das Ortsbild, die Nachbarschaft und
das Mikroklima vermeidet.

10.3.3 Firsthohe

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe dient der Steuerung der Hohenentwicklung im
Plangebiet und der Sicherung eines stadtebaulich vertraglichen Erscheinungsbildes. Sie tragt dazu
bei, die geplante Bebauung in ein harmonisches Verhaltnis zur umgebenden Bebauungsstruktur
und zur Topografie zu setzen.

Als unterer Bezugspunkt wird die Hohe der StraRenoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (HauptstraRe / L 546) festgelegt, gemessen in der Mitte der straRenseitigen Grund-
stlicksgrenze. Diese Festlegung gewahrleistet eine einheitliche und nachvollziehbare Grundlage fiir
die Hohenbemessung, unabhangig von individuellen Gelandeprofilen einzelner Grundstiicke.

Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Dachhaut (First) des Hauptgebaudes. Technische
Aufbauten wie Antennen, Liftungsgerate, Aufzugsschachte oder sonstige technische Einrichtungen
bleiben bei der Ermittlung der Firsthéhe unberiicksichtigt, da sie nicht zum eigentlichen Baukorper
zahlen und in der Regel keine stadtebauliche Wirkung entfalten.

Die zuldssige Firsthohe ergibt sich aus dem Hohenunterschied zwischen dem unteren und dem obe-
ren Bezugspunkt und ist der Planzeichnung zu entnehmen. Diese Vorgehensweise schafft Transpa-
renz und Rechtssicherheit fiir Bauherren und Genehmigungsbehorden.

Eine Uberschreitung der maximalen Firsthéhe durch technische Aufbauten ist bis zu einem MaR
von 1,00 m zuldssig. Damit wird den funktionalen Anforderungen moderner Gebdaude Rechnung
getragen, ohne die stadtebauliche Ordnung wesentlich zu beeintrachtigen.
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10.4 Nebenanlagen

10.4.1 Nebenanlagen

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR
§ 14 BauNVO dient der funktionalen Erganzung der Hauptnutzung und der Sicherstellung einer
praktikablen Grundstiicksnutzung. Nebenanlagen wie Miilltonnenstandplatze, Fahrradabstellanla-
gen, Zufahrten oder kleinere technische Einrichtungen sind fiir den Betrieb und die ErschlieBung
der Hauptgebaude erforderlich und sollen flexibel auf dem Grundstiick angeordnet werden konnen.

Die Moglichkeit, diese Anlagen aulRerhalb der tiberbaubaren Flachen zu errichten, tragt zur besse-
ren Flachennutzung und zur gestalterischen Freiheit bei, ohne die stadtebauliche Ordnung zu be-
eintrachtigen. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass die Hauptgebdude wei-
terhin innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden und die Nebenanlagen lediglich
unterstltzende Funktionen Gbernehmen.

10.5 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise dient der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur sowie den angestrebten
Nutzungsformen im Plangebiet.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Diese Bauformen ermdglichen eine aufgelockerte Bebauung, die sowohl gestalterische
Vielfalt als auch eine gute Belichtung und Beliiftung der Gebaude sicherstellt.

Die offene Bauweise tragt zur Wahrung der Nachbarschaftsrechte bei, da durch die seitlichen
Grenzabstdnde die Einhaltung von Abstandsflachen gewahrleistet wird. Sie férdert zudem die
Wohnqualitat, indem sie eine natliirliche Belichtung und Beliiftung der Gebaude von mehreren Sei-
ten ermoglicht und die Nutzung von privaten Freiflachen wie Garten beglnstigt.

Dariiber hinaus bietet die offene Bauweise Flexibilitat in der Gebaudegestaltung und erlaubt eine
differenzierte stadtebauliche Entwicklung, die sich gut in bestehende Siedlungsstrukturen einfiigt.
Sie ist insbesondere flir Wohngebiete mit einem hohen Anspruch an Aufenthaltsqualitat und ge-
stalterische Vielfalt geeignet.

Die Festsetzung erfolgt im Einklang mit den Zielen der Bauleitplanung und bericksichtigt sowohl
funktionale als auch gestalterische Aspekte der geplanten Bebauung.

10.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO. Sie dient
der Steuerung der Lage und Ausdehnung der Hauptgebaude auf den jeweiligen Grundstiicken und
tragt zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei.

Durch die Festlegung von Baugrenzen wird definiert, in welchem Bereich eines Grundstiicks Ge-
baude zulassig sind. Dies ermdglicht eine gezielte Steuerung der Bebauung, insbesondere im Hin-
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blick auf stadtebauliche Gestaltungsziele, Abstandsvorgaben, Belichtung, Belliftung sowie die Ein-
bindung in die Umgebung. Gleichzeitig wird eine rdumliche Gliederung des Baugebiets erreicht, die
zur Qualitat des Orts- und StraRenbildes beitragt.

Die Verwendung von Baugrenzen bietet eine groRere Gestaltungsfreiheit fiir Bauherren, da inner-
halb der Baugrenzen die konkrete Positionierung des Gebdudes flexibel erfolgen kann — unter Be-
ricksichtigung der geltenden Abstandsflachenregelungen nach Landesbauordnung.

Die Festsetzung ist insbesondere im Kontext einer offenen Bauweise sinnvoll, da sie die Einhaltung
von Grenzabstdnden sicherstellt und gleichzeitig eine funktionale und gestalterische Vielfalt inner-
halb des Plangebiets ermdglicht.

10.7 Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten in den Baugebieten ,,A“ und ,,B“ dient der Steuerung
der baulichen Dichte und der Sicherstellung einer stadtebaulich vertraglichen Entwicklung im Plan-
gebiet.

Fiir das Baugebiet ,A” wird die maximale Anzahl von 21 Wohneinheiten innerhalb des Wohngebau-
dekomplexes festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der geplanten Gebaudestruktur und
bericksichtigt die vorhandene Infrastruktur, die ErschlieBungskapazitdten sowie die angestrebte
soziale und funktionale Durchmischung. Sie gewahrleistet eine angemessene Wohnnutzung mit ho-
her Aufenthaltsqualitat und verhindert eine (ibermaRige Verdichtung, die zu Nutzungskonflikten
oder infrastrukturellen Uberlastungen fiihren kénnte.

Im Baugebiet ,,B” ist je Wohngebdaude maximal eine Wohneinheit zulassig. Diese Festsetzung ver-
folgt das Ziel, eine kleinteilige, durch Einfamilienhduser gepragte Bebauung zu erméglichen, die sich
in die bestehende Umgebung einfiigt und eine ruhige Wohnnutzung sicherstellt. Sie tragt zur Wah-
rung des Gebietscharakters und zur Sicherstellung ausreichender Freiflaichen und Abstdnde zwi-
schen den Gebduden bei.

Die Festsetzungen stiitzen sich auf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, wonach die hochstzuldssige Zahl von
Wohnungen in Wohngebaduden festgesetzt werden kann. Sie sind Teil des stadtebaulichen Gesamt-
konzepts und berticksichtigen sowohl die funktionalen Anforderungen als auch die Belange des
Umwelt- und Nachbarschutzes.

10.8 Flachen fiir Stellpladtze

Oberirdische Stellplatze sind sowohl innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen (St) als auch auf dem
Baugrundstiick zuldssig. Die Flachen wurden entsprechend dem Vorhabenplan festgelegt, um die
notwendigen Stellplatze fur die barrierearmen und barrierefreien Wohnungen sicherzustellen. Die
Festsetzung gewahrleistet, dass die Stellplatze geordnet angelegt werden und eine funktionale Nut-
zung des Gebdudes maoglich ist.
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10.9 Zu- und Abfahrten

Die Festsetzung einer Zu- und Abfahrt mit einer maximalen Breite von 6,00 m dient der Sicherstel-
lung einer geordneten verkehrlichen ErschlieRung des Baugrundstiicks. Die Eintragung in der Plan-
zeichnung gewahrleistet eine klare Zuordnung und verhindert eine unkontrollierte oder (iberma-
Rige Inanspruchnahme der offentlichen Verkehrsflache.

Die Begrenzung der Breite auf 6,00 m berlicksichtigt sowohl die Anforderungen an die Verkehrssi-
cherheit als auch die funktionalen Erfordernisse fiir die ErschlieRung durch motorisierte Fahrzeuge,
einschlieRlich Liefer- und Rettungsfahrzeuge. Gleichzeitig wird durch die Breitenbegrenzung eine
UbermaRige Versiegelung vermieden und ein Beitrag zur Flacheneffizienz sowie zur Gestaltung des
Stralenraums geleistet.

Die Vorgabe, die Zu- und Abfahrten in ihrer Lage und Ausgestaltung mit der 6ffentlichen Verkehrs-
flache abzustimmen, stellt sicher, dass die verkehrlichen Belange der angrenzenden Infrastruktur
bericksichtigt werden und Konflikte mit dem flieBenden oder ruhenden Verkehr vermieden wer-
den. Dies tragt zur Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer und zur Funktionsfahigkeit des 6ffentlichen
StraBenraums bei.

10.10 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

10.10.1 MaRnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Flachen

GemaR § 202 BauGB ist der bei Baumalinahmen anfallende Mutterboden (Oberboden) in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Diese gesetzliche Vor-
gabe dient dem Schutz der natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere der Fruchtbarkeit, Wasser-
speicherfahigkeit und biologischen Aktivitdt des Bodens. Der Oberboden stellt ein wesentliches
okologisches Gut dar und ist Grundlage fiir Begriinung sowie zur Wiederherstellung naturnaher Fla-
chen nach Abschluss von BaumalRnahmen.

Die Festsetzung verweist erganzend auf die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten”, die die fachgerechte Durchflihrung von Bodenabtrag, Lagerung und Wiedereinbau
regelt. Die Norm stellt sicher, dass der Oberboden getrennt vom Unterboden gelagert, vor Verdich-
tung und Schadstoffeintrag geschiitzt und unter geeigneten Bedingungen wiederverwendet wird.
Dies ist insbesondere bei langeren Lagerzeiten und unglinstigen Witterungsbedingungen von Be-
deutung.

Die Festsetzung leistet somit einen Beitrag zur Vermeidung negativer Umweltauswirkungen, zur
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben und zur Sicherung der 6kologischen Qualitat des Plangebietes.
Sie ist aus stadtebaulichen und umweltschutzrechtlichen Griinden erforderlich und angemessen.

10.10.2 MaRBnahme: Flachenversiegelung

Die Festsetzung, dass mindestens 20 % der Grundstiicksflache als gartnerisch gestaltete Flache an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten ist, erfolgt aus stadtebaulichen, siedlungsdkologischen und kli-
matischen Griinden gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.
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Gartnerisch gestaltete Flachen mit standortgerechter Bepflanzung (z. B. Rasen, Stauden, Straucher,
Baume) tragen wesentlich zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Férderung der Biodiversitat und
zur Regenwasserversickerung bei. Sie wirken der zunehmenden Versiegelung entgegen, die in vie-
len Siedlungsgebieten zu Uberhitzung, Wasserabflussproblemen und Verlust von Lebensrdumen
fihrt.

Die Begriinungspflicht unterstiitzt zudem die gestalterische Qualitat des Siedlungsraums und tragt
zur Einbindung der baulichen Anlagen in das Stadtbild bei. Durch die Festlegung eines Mindestan-
teils wird sichergestellt, dass auch bei intensiver baulicher Nutzung ein 6kologisch wirksamer Griin-
anteil erhalten bleibt.

Das Verbot der Uberbauung, Versiegelung oder anderweitigen Zweckentfremdung dieser Flachen
ist erforderlich, um die Funktion der Griinflachen dauerhaft zu sichern.

Die Festsetzung ist somit geeignet und erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung, den Umwelt-
schutz und die Lebensqualitdt im Plangebiet nachhaltig zu sichern.

10.10.3 VermeidungsmaRnahme: Baufeldraumung / Rodungsarbeiten

Die Festsetzung zur zeitlichen Einschrankung von Gehdlzentfernungen dient dem Schutz wildleben-
der Tiere, insbesondere europaischer Brutvogelarten, und basiert auf den Vorgaben des § 39 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Danach ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu entfernen,
zu fallen oder auf den Stock zu setzen. Zuldssig sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte,
sofern dabei keine Lebensstatten gestort oder zerstort werden.

Diese Regelung bericksichtigt die Fortpflanzungszeit vieler heimischer Vogelarten, die Geholze als
Brutstatten nutzen. Eine Entfernung oder starke Beschneidung wahrend dieser Zeit kann zur Zer-
storung von Nestern, zur Verletzung oder Tétung von Jungvogeln und zur Stérung der Brutpflege
flihren. Solche Eingriffe wiirden gegen das allgemeine Tétungsverbot und das Stérungsverbot ge-
mal § 44 BNatSchG verstoRBen und kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte auslésen.

Die Festsetzung stellt sicher, dass Gehdlzarbeiten nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgefiihrt werden dirfen, also auBerhalb der sensiblen Brut- und Aufzuchtzeit. Damit
wird ein wirksamer Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt, zur Vermeidung von Verstofien
gegen das Artenschutzrecht und zur Sicherung 6kologisch wertvoller Strukturen im Plangebiet ge-
leistet.

Diese Malinahme ist nicht nur naturschutzfachlich geboten, sondern auch rechtlich erforderlich,
um die Vereinbarkeit der Planung mit den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustel-
len.
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10.11 Pflanzgebote

10.11.1 Anpflanzen von Einzelbdumen

Die Festsetzung zur Anpflanzung von mindestens 8 Einzelbdumen innerhalb der ausgewiesenen
Stellplatzflache dient der 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebiets. Stellplatz-
flachen sind in der Regel stark versiegelt und tragen zur Erhéhung der lokalen Temperaturen sowie
zur Beeintrachtigung des Wasserhaushalts bei. Durch die gezielte Begriinung mit Einzelbdumen
wird diesen negativen Auswirkungen entgegengewirkt.

Die Baume lGibernehmen wichtige Funktionen im Rahmen der Kleinklima-Regulierung, der Luftrein-
haltung, der Verschattung sowie der Regenwasserriickhaltung. Darliber hinaus tragen sie zur Ge-
staltung des offentlichen Raums bei und verbessern die Aufenthaltsqualitat fir Nutzerinnen und
Nutzer der Stellplatze sowie fiir die angrenzende Bebauung.

Die Verwendung von mehrfach verschulter Ware stellt sicher, dass die Biume eine hohe Anwuchs-
qualitdt und Widerstandsfahigkeit gegeniiber stadtischen Standortbedingungen aufweisen. Die
Verpflichtung zur Pflege und zum Ersatz bei Verlust gewahrleistet die dauerhafte Wirksamkeit der
MaRnahme.

Die Vorgabe, die Bepflanzung spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung folgenden Ve-
getationspause abzuschliel3en, stellt sicher, dass die Begriinung zeitnah zur Nutzung der Flache er-
folgt und nicht auf unbestimmte Zeit verschoben wird. Die freie Wahl der Standorte innerhalb der
Stellplatzflache ermoglicht eine flexible und funktionale Integration der Baume in die Gesamtge-

staltung.

Die MaRnahme ist Teil der Umsetzung von Anforderungen aus dem Bereich der Umweltvorsorge
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und tragt zur Erfiillung der Ziele des Klimaschutzes, der Biodiversitat
und der nachhaltigen Stadtentwicklung bei.

10.11.2 Gestaltung der Freiflachen

Die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der Freiflaichen auf dem Baugrundstiick dient der 6ko-
logischen, klimatischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebiets. Sie tragt zur Umsetzung
der Ziele des Umweltschutzes und der nachhaltigen Stadtentwicklung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
bei.

Freiflachen, die nicht fir bauliche oder verkehrliche Zwecke genutzt werden, sollen als Griinflaichen
angelegt und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern bepflanzt werden. Dies for-
dert die Biodiversitat, starkt das lokale Mikroklima und verbessert die Regenwasserversickerung.
Die Verwendung gebietsheimischer Geholze gemall Empfehlungsliste stellt sicher, dass die Pflanzen
standortgerecht sind und zur 6kologischen Funktionalitat beitragen.

Die Begriinung der Freiflaichen verbessert zudem die Gestaltqualitat des Baugrundstiicks und tragt
zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat bei. Sie schafft naturnahe Raume, die sowohl 6kologisch wirk-
sam als auch sozial nutzbar sind.
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Die Verpflichtung zur zeithahen Umsetzung der Bepflanzung, spatestens im Anschluss an die der
Baufertigstellung folgende Vegetationspause, stellt sicher, dass die BegriinungsmaRnahmen nicht
auf unbestimmte Zeit hinausgezogert werden und ihre Wirkung friihzeitig entfalten konnen.

Insgesamt unterstitzt die Festsetzung die Ziele der Umweltvorsorge, des Klimaschutzes und der
landschaftsbezogenen Gestaltung und ist ein integraler Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption
des Bebauungsplans.

10.11.3 Grenzabstande von Pflanzungen

Die Festsetzung, dass fiir die Grenzabstande von Bdumen und Strdauchern die Vorschriften der §§ 44
und 46 des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz (LNRG) gelten, dient der Rechtsklarheit und der
Vermeidung nachbarrechtlicher Konflikte im Plangebiet.

Die genannten Vorschriften regeln verbindlich die Mindestabstande, die bei der Pflanzung von Ge-
holzen zu Grundstlicksgrenzen einzuhalten sind. Sie unterscheiden dabei nach Wuchsstarke und
Art der Pflanzen (z. B. stark wachsende Baume, Obstbaume, Straucher) und legen differenzierte
Abstandswerte fest — etwa 4 m fiir sehr stark wachsende Baume, 2 m fiir stark wachsende Obst-
baume und 0,5-1 m fir Straucher.

Besondere Bedeutung kommt den Regelungen in § 46 LNRG zu, die Ausnahmen fiir bestimmte Si-
tuationen vorsehen, etwa bei Anpflanzungen hinter undurchsichtigen Einfriedungen oder an Gren-
zen zu offentlichen Griinflachen und Gewadssern. Die Bezugnahme auf diese gesetzlichen Regelun-
gen im Bebauungsplan stellt sicher, dass die Pflanzungen im Einklang mit dem Nachbarrecht erfol-
gen und gleichzeitig landwirtschaftlich genutzte Flachen besonders geschiitzt werden.

Die Festsetzung tragt somit zur Rechtsvereinfachung bei, indem sie auf bestehende landesrechtli-
che Vorschriften verweist, und unterstiitzt die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen pri-
vaten Grundstickseigentimern und landwirtschaftlichen Betrieben. Sie ist ein Beitrag zur geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung der nachbarschaftlichen Interessen.

11 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzung, dass flir Hauptgebaude Sattel-, Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung von
0° bis 25° zulassig sind, dient der gestalterischen Steuerung und der Einfligung der Gebaude in das
stddtebauliche Umfeld. Die gewdahlte Bandbreite der Dachformen ermdglicht eine moderne und
funktionale Architektur, die sich zugleich in die geplante Bebauungsstruktur integriert. Die Begren-
zung der Dachneigung tragt zur Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes bei und verhindert eine Giber-
maRige Hohenentwicklung der Gebaude.

Flir untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Nebengebdude, Anbauten) ist auch das Flachdach zulassig,
um eine flexible und wirtschaftliche Gestaltung dieser Bauteile zu ermdglichen und funktionale An-
forderungen wie Technikflachen oder Dachbegriinung zu bertcksichtigen.
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Die Zulassigkeit einer Aufstanderung von Solaranlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m auf
Dachflachen bericksichtigt die Anforderungen an den Klimaschutz und die Energieeffizienz. Sie er-
moglicht die Installation von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen in einem technisch sinnvollen
Neigungswinkel, ohne die stadtebauliche Ordnung oder das Erscheinungsbild wesentlich zu beein-
trachtigen. Die Hohenbegrenzung stellt sicher, dass die Anlagen optisch zuriickhaltend bleiben und
keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild oder die Nachbarschaft entstehen.

Die Festsetzung zur Unzulassigkeit greller Farben, insbesondere Neonfarben, fir die Gestaltung von
Aullenfassaden dient der Wahrung eines harmonischen Orts- und StralBenbildes sowie der gestal-
terischen Einheitlichkeit im Plangebiet. Grelle Farben wirken stark auffillig und kdnnen das Erschei-
nungsbild der Umgebung erheblich beeintrachtigen. Sie stehen haufig im Widerspruch zu einer zu-
rickhaltenden, ortsangepassten Architektur und kénnen zu visuellen Stérungen im offentlichen
Raum flhren.

Die Regelung tragt dazu bei, eine gestalterische Qualitat der baulichen Anlagen sicherzustellen und
die Einflgung der Gebdude in die Umgebung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu gewahrleisten. Sie
unterstitzt die Zielsetzung, ein ruhiges und ausgewogenes Farbkonzept im Quartier zu etablieren,
das sowohl die Identitdt des Ortes starkt als auch die Aufenthaltsqualitat erhoht.

Dariber hinaus dient die Festsetzung dem Schutz nachbarschaftlicher Interessen, da grelle Fassa-
denfarben zu Beeintrachtigungen des Wohnumfelds flihren kénnen. Die Regelung ist Teil eines ge-
stalterischen Gesamtkonzepts und steht im Einklang mit den Grundsatzen der Baukultur und der
stadtebaulichen Ordnung.

11.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen fiir Zufahrten, Wege und Pkw-
Stellplatze dient der Forderung eines naturnahen Wasserhaushalts und der Reduzierung von Fla-
chenversiegelung. Durch den Einsatz von Sicker- oder Porensteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil
von mindestens 6 % oder Vegetationsfugen mit mindestens 20 % wird die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstiick ermdéglicht. Dies tragt zur Entlastung der Kanalisation, zur
Verbesserung des Mikroklimas und zur Erhaltung der Bodenfunktionen bei.

Die Ausnahme fiir barrierefreie Stellplatze bericksichtigt die Anforderungen an die uneinge-
schrankte Nutzbarkeit fiir mobilitatseingeschrankte Personen und stellt sicher, dass die Barriere-
freiheit nicht durch technische Vorgaben zur Oberflachengestaltung beeintrachtigt wird.

Die Verpflichtung zur gartnerischen Gestaltung der Freiflaichen mit gebietsheimischen Gehdlzen
oder alternativ als Bliihflachen dient der Forderung der Biodiversitat, der 6kologischen Aufwertung
des Siedlungsraums und der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Verwen-
dung gebietsheimischer Arten gemaR Pflanzliste stellt sicher, dass die Bepflanzung standortgerecht
und 6kologisch wirksam ist.

Das Verbot von Schottergarten ist eine Reaktion auf die negativen Auswirkungen solcher Flachen
auf Klima, Artenvielfalt und Wasserhaushalt. Schottergarten gelten als lebensfeindlich fir Flora und
Fauna, fordern die Aufheizung urbaner Rdume und verhindern die natliirliche Versickerung von Re-
genwasser. Die Festsetzung entspricht den landesrechtlichen Vorgaben und aktuellen rechtlichen
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Entwicklungen, wonach Kommunen im Rahmen der Bauleitplanung zur Begriinung und 6kologi-
schen Gestaltung verpflichtet sind.

Insgesamt tragen die Festsetzungen zur Umsetzung der Ziele des Klimaschutzes, der wassersensib-
len Stadtentwicklung und der nachhaltigen Flachennutzung bei und sind Bestandteil einer integrier-
ten Umweltplanung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

11.3 Zahl der Stellplatze

Die festgelegte Zahl an Stellplatzen (min. 21) beriicksichtigt die besondere Ausrichtung des geplan-
ten Vorhabens. Die Wohnanlagen sind fiir Personen mit eingeschrankter Mobilitat sowie fiir Seni-
oren vorgesehen. Die Wohneinheiten sind barrierefrei oder barrierearm konzipiert und weisen
Uberwiegend kleinere Wohnflachen auf. Aufgrund der angestrebten Bewohnerstruktur ist erfah-
rungsgemaf von einem deutlich geringeren Pkw-Besitz und -Nutzungsverhalten auszugehen als bei
herkommlichen Wohnnutzungen.

Zudem befinden sich im Umfeld des Plangebiets fuBldufig erreichbare Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sowie Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (Buslinie 547), sodass alltagliche
Wege weitgehend ohne Pkw zuriickgelegt werden kdonnen. Durch die festgelegte Zahl der Stell-
platze wird eine flaichensparende Grundstlicksnutzung erméglicht, wodurch mehr Raum fiir barrie-
refreie Wege, Griinflachen und Aufenthaltsbereiche geschaffen werden kann.

Insgesamt trdgt die Festsetzung zu einer nachhaltigen und sozialvertraglichen Mobilitatsstruktur
bei, die dem Charakter der geplanten Wohnform und den Bediirfnissen der kiinftigen Bewohnerin-
nen und Bewohner entspricht.

12 Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.930 m? 100,0 %
Vorhabenfliche 3.930 m? 100,0 %

13 Quellenangaben
Plansitze:

= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Metropolregion Rhein-Neckar; Mannheim, Sep-
tember 2013

®  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel, Oktober 2015

= Vorhaben- und ErschlieBungsplan, AP+M Architekten GmbH, Karlsruhe, 26.08.2025

Webseiten:

= Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz — LANIS, abge-
rufen am 29.09.2025

= Sturzflutgefahrenkarten fir Rheinland-Pfalz (wasserportal.rip-umwelt.de), abgerufen am
29.09.2025
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. Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz: Wasserportal
Rheinland-Pfalz, abgerufen am: 29.09.2025

= Geoportal Rheinland-Pfalz, abgerufen am: 23.10.2025

= Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (LVermGeo), abgeru-
fen am: 24.10.2025
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