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1 EINLEITUNG

1.1 Allgemeine Vorbemerkungen - Rechtliche Grundlagen

Grundlage fir den Umweltbericht ist das: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist." Quelle: https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

Hinweis: Eine Verlinkung auf Inhalte von ,Gesetze im Internet” (sog. ,Deep Links”) ist ausdriicklich erlaubt.

Die Bearbeitung erfolgt in Verbindung mit dem: "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert
worden ist." Quelle: https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg 2009/BJNR254210009.html

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Dies gilt entsprechend fiir die Anderung, Ergianzung und Aufhebung von Bebauungsplanen.

»Sie (Anmerkung: die Umweltprifung) ist als Regelverfahren ... fir die Bauleitplanung ausgestaltet. Sie
ist zugleich das Tragerverfahren fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die FFH-Prifung und die
Priifung aller sonstigen Umweltbelange nach §1(6) Nr.7 und §1a“ (Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautz-
berger; BauGB -Kommentar (2017) S.15 Rdn 38)

Der Inhalt des Umweltbericht orientiert sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Fir die Prifung und
Bewertung werden die Ergebnisse verschiedener Gutachten herangezogen; es handelt sich i.d.R. um
den Fachbeitrag Naturschutz (Grinordnungsplan), den Fachbeitrag Artenschutz, der auch die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben gemafR §§44ff. BNatSchG bericksichtigt. Herangezogen werden auch Bo-
dengutachten, Schallgutachten, Radongutachten oder sonstige vorliegende Untersuchungen.

Fur diesen Bebauungsplan wurde auf eine gesonderte Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz verzich-
tet und eine integrierte Bearbeitungsweise mit dem Umweltbericht gewahit. Die Uberschneidungen sind
sehr grol und Wiederholungen sollen vermieden werden.

Gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Absatz 1 gilt, dass, wenn aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden ist. Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft hat der Planungstrager die zum Ausgleich
dieses Eingriffs erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege regelmafig in
Text und Karte darzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt, beschrie-
ben und bewertet. Auf dieser Grundlage werden die Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen geplant. Die Berechnung eines eventuell erforderlichen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung) erfolgt nach heutigen Maf3stdben und Erfordernissen. Die Bewertung orientiert
sich an den Fachbeitragen, die im rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang erarbeitet wurden. Die dort
erfolgten Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde wurden bei der Ausarbeitung dieses Fach-
beitrages berlcksichtigt. Ebenso wie die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde im férmlichen
Beteiligungsverfahren.
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In der Umweltpriifung sind auch die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf §§ 44ff. BNatSchG zu be-
rucksichtigen. Es wurde in Abstimmung mit der UNB keine Artenschutzprifung beauftragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an ein FFH-Gebiet, weshalb eine FFH-Vorpriifung
durchgefiihrt wurde. Diese ergab, dass die Ziele des FFH-Gebietes nicht durch die Planung betroffen
sind.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).
Der Umweltbericht ist auch Grundlage fur die zusammenfassende Erklarung der Kommune, die dem
Bebauungsplan geman § 10 Abs. 4 BauGB nach dessen Bekanntmachung beizufligen ist.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung und wird im Laufe des Verfahrens jeweils
nach Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

1.2 Anlass, Kurzdarstellung und wichtigste Ziele
Die Ortsgemeinde Erlenbach bei Kandel hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Altortbereich West*
im Jahr 2021 beschlossen.

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde 2001 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan enthalt
nicht nur die Stadtebaulichen Regelungen nach §9 BauGB, sondern wurde kombiniert mit einer Gestal-
tungssatzung; einer Satzung Uber die Anzahl der Stellplatze und einer Satzung tber die Genehmigung
von Grundstiicksteilungen. Mit dem Bebauungsplan sollte der Bedarf an Bauflachen gedeckt und insbe-
sondere die traditionelle Siedlungsstruktur (Haus-Hof-Scheune) gesichert werden.

Die aktuelle 1. Anderung ist erforderlich, weil die Festsetzungen des B-Planes komplett (iberarbeitet wer-
den. Die Festsetzungen werden vereinfacht, die Baugrenzen prazisiert, wo erforderlich dem tatsachlichen
Bestand und den aktuellen Katasterkarten angepasst und ggf. so erweitert, dass eine funktionierende
Bebauung im rickwartigen Bereich moglich wird.

Es wurde dartber beratschlagt, eine bisher unbebaute, unmittelbar an den BPlan angrenzende Flache
im Nordwesten, in den Geltungsbereich aufzunehmen und der Bebauung zuzufiihren. Dies wurde im Rat
abgelehnt. Ebenso wie eine vorgeschlagene Erweiterung zur Eingriinung der Bestandsbebauung entlang
der Westgrenze der nordwestlichen Bebauung an der Haynaer StralRe.

Der Geltungsbereich wird vergréRRert, indem er bis an die Grundstiicksgrenzen der im Norden und Siiden
angrenzenden Wirtschaftswege ausgedehnt wird, wodurch die Grundstliicke insgesamt innerhalb des
BPlans liegen und nicht nur anteilig. Dadurch kdnnen u.a. sinnvollere Festsetzungen zur Eingriinung und
deren Lage getroffen werden. Die urspriingliche, landwirtschaftliche Nutzung dieser Grundstiicksanteile
auBerhalb des Geltungsbereichs wurde zwischenzeitlich nahezu vollstandig aufgegeben. Sie werden
Uberwiegend als private Grinflachen genutzt.

Der in der Planung 2001 vorgesehene Grunstreifen, der bei vielen Grundstiicken mehr oder weniger
mittig durch die Grundstticke verlauft, wurde in den allermeisten Fallen nicht umgesetzt.

Durch das Verschieben der Geltungsbereichsgrenze, vergrofRert sich die anrechenbare Grundflache zur
Berechnung der zulassigen GRZ bei einigen Grundstlicken im Vergleich zum BPIlan 2001.

Um die zulassige Versiegelung nicht wesentlich zu erhéhen, werden Festsetzungen zur Einschrankung
getroffen.
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Im Rahmen der Beteiligung wurde von den Eigentiimern des Grundstlicks 243 Einwande erbracht, denen
zum Teil nachgekommen wurde. (GeltungsbereichsvergroRerung, Uberbaubare Flache vergroRert)

Die detaillierte Ausflihrung erfolgt im Kapitel 8 der stadtebaulichen Begriindung.

Um die geforderte Gleichbehandlung mit anderen Grundstiicken im Geltungsbereich zu erzielen, aber
gleichzeitig Missstédnde und UnverhaltnismaRigkeiten bei der zulassigen Bebauung zu vermeiden, wur-
den insgesamt regulierende Festsetzungen erforderlich.

Die Bestandsbebauung ist aktuell schon grof3er als im glltigen Bebauungsplan dargestellt. Durch die
Begradigung der Baugrenze (2023) wird die durch Baugrenzen dargestellte Giberbaubare Flache noérdlich
der Hauptstrale um ca. 590 m2 vergréRert, wovon ca. 150 m2 bereits Uberbaut (Gebaude und/oder
Befestigungen) sind; stdlich der Hauptstralte sind es ca. 930 m2, wovon ca. 410 m2 als iberbaut be-
wertet werden. Die Uberbaubare Flache auf dem Grundstiick 243 wurde um ca. 1.180 m2 erhoht, bereits
bebaut, ca. 280 m2.

Auf den meisten Grundstiicken ist die in den B-Planen 2001 festgesetzte GRZ (§19 (1) BauNVO) schon
ausgereizt, zum Teil Uberschritten. Bei der Berechnung der GRZ ist zu beachten, dass die 10 m breiten
Schutzflachen nicht auf die Grundstiicksflache angerechnet werden dirfen. Auch die im Plan als Private
Grunflachen (PG) gekennzeichneten Flachen zahlen nicht zur anrechenbaren Grundstlickflache.

Diese Private Grunflache liegt zwischen der Grenze des Geltungsbereichs und einer Linie, welche die
Grenze zur Versieglung mit Nebenanlagen und anderen Flachenbefestigungen darstellt. Diese Linie wird
durch Versatz der hinteren Baugrenze um 25 m in Richtung Geltungsbereich festgelegt. Auf einzelnen
Grundstiicken berschneidet sich diese Flache mit der Schutzflache entlang des Birnbachs.

Es wurden 2001 umfangreiche Festsetzungen fir die Begriinung der nicht iberbaubaren Flachen getrof-
fen, bzw. AusgleichsmafRnahmen und Empfehlungen formuliert. Das Verfahren 2001 kam zum Schluss,
dass keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden, da alle erforderlichen Mallnahmen auf
den Grundstiicken selbst ausgefihrt werden kénnen. Zum Nachweis der Festsetzungen sollte im Bau-
genehmigungsverfahren ein Freiflachengestaltungsplan beigefigt werden.

Die alten griinordnerischen Festsetzungen werden aktualisiert (Klimaanpassung), aber im Grundsatz
Ubernommen.

Die Umweltpriifung hat ergeben, dass durch die geénderten Festsetzungen zur Uberbauung im aktuellen
Bebauungsplan in Bezug auf die bereits zulassige Uberbauung des alten Bebauungsplanes keine erheb-
lichen Auswirkungen erwartet werden, die extern ausgeglichen werden mussten.

Mégliche Ausnahme: Uberschreitung der GRZ von 0,6 auf 0,7.

Die Umweltprifung erfasst und bewertet die Schutzgiiter (Naturpotentiale) sowie die Schutzgliter Mensch
und Kulturgiter.

Die Bilanzierung ist ein grundlegender Baustein des Fachbeitrages Naturschutz und wird im Rahmen der
Umweltprifung aufgestellt, um die erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln.

Aufgrund der heterogenen Bestandsituation ist eine sonst Ubliche Bilanzierung nach Punkten oder Fak-
toren (Versiegelung vorher / nachher) nicht zu leisten, da weder zeichnerisch noch rechnerisch zu ermit-
teln. Sie muss anderweitig (verbal-argumentativ) bewerkstelligt werden. Bereits im Bebauungsplan aus
2001 wurde aus den gleichen Griinden auf die rechnerische Form der Bilanzierung verzichtet.
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Der BPlan 2021 beinhaltet u.a. folgende Festsetzungen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange:

Es wird eine einheitlich GRZ von 0,6 fur alle Grundstiicke festgesetzt.
Eine Uberschreitung auf 0,7 GRZ mit Stellplatzen und Zufahrten wird zugelassen.

Zusétzliche Uberschreitungen fiir landwirtschaftliche Betriebe
Uberschreitungen miissen tiber Entsiegelung oder Abldsung iiber das gemeindliche Okokonto

ausgeglichen werden.
- Zusatzliche Versiegelung erfordert MaRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem
betroffenen Grundstick
Es werden zusétzlich Pflanzgebote fir Baume festgesetzt (ab einer Uberschreitung der GRZ von 0,6)
Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bzw. eine Baulinie zur HauptstraRRe / L452 bestimmt.
Es wird eine Linie festgelegt, die eine Flache begrenzt, bis zu welcher Nebenanlagen und andere

sonstige Versieglungen zulassig sind.
Es werden private Griinflachen festgelegt, in welcher keinerlei Versieglung zulassig ist.

Alle nicht Gberbauten Flachen werden als Griinflachen festgesetzt.
Es wird ein Verbot von Schotter- / Splittgarten in der Vorzone entlang der Hauptstralle festgesetzt.

Es wird eine Pflanzliste mit Ausfihrungen zur GréRe, Pflanzung, Verwendung festgesetzt.

Es wird eine Dachbegriinung fir flache Dacher festgesetzt.

Es wird eine Schutzzone entlang des Birnbachs festgesetzt.
Es wird eine MaBnahmenflache zur Ortsrandeingriinung und zum Ausgleich festgesetzt.

1.3

Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet liegt Giberwiegend westlich der L542, slidlich und nérdlich der HauptstraRe. Die GréRe
des Geltungsbereichs betragt ca. 7,7 ha und ist damit 1,6 ha gréRer als der urspriingliche

Geltungsbereich mit 6,1 ha.
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Abbildung 1 Geltungsbereich 2023
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Die Flache wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Siden durch einen Wirtschaftsweg, stidostlich durch den Birnbach mit angrenzendem
Wirtschaftsweg und landwirtschaftliche Flachen

- im Osten durch die L542 und Ortsbebauung

- im Norden durch einen Wirtschaftsweg mit daran anschlie@enden landwirtschaftlichen Flachen

Eckdaten berechnet liber den gesamten Geltungsbereich:
Geltungsbereich insgesamt 76.750 m2
Davon Straflden ca. 6.080 m2
(L452 ca. 2.220 m2; HauptstralBe ca. 2.910 m2;

Nebenstrallen ca. 450 m2; Wirtschaftswege ca. 500 m2)

Baugrundstlicke ca. 70.670 m2
davon Schutzflachen ca. 5.900 m2
davon Private Grinflache ca. 9.300 m2
Anrechenbare Flache ca. 55.740 m2
GRZ 0,6 ca. 33.450 m2
GRZ 0,7 ca. 39.020 m2

Diese Flachenangaben beziehen sich auf den Geltungsbereich als Ganzes. Es wird dabei nicht bertick-
sichtigen, dass einzelne Grundstiicke zum Teil (unzuldssigerweise) stark tberbaut sind und die zulassi-
gen Baugrenzen und GRZ-Werte aus 2001 Uberschreiten, wahrend andere Grundstiicke noch Uber Ka-
pazitaten zur Ausschépfung von Uberbaubarer Flache und GRZ verfiigen.

Daher ist eine Berechnung und Bilanzierung tber die Gesamtflache im Bestand nicht zielfihrend.

Es gibt Grundstiicke, die nicht weiter Gberbaut werden kénnen, es sei denn es werden zuvor Flachen-
anteile entsiegelt. Es gibt Grundstiicke, die noch Uber ausreichend Verdichtungspotenzial verfugen.

Eine Versieglung von GRZ 0,6 auf GRZ von 0,7 ist ausnahmsweise zulédssig. Der dafur erforderliche
Ausgleich der Bepflanzung kann in der Regel auf dem Baugrundstuick erbracht werden. Bei zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren ist der zusatzlich erforderliche externe Ausgleich individuell zu ermitteln und
nachzuweisen. Die Ablésung erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde.

1.4 Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachpldanen

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Ver-
waltungsvorschriften und ,Technischen Anleitungen® zugrunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgiter
in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Die EU-Schutzziele finden sich im Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG, Luftreinhalteplanung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG, - Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG- Bodenschutz, Schutz vor und Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner
Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Auf Landesebene greifen weitere Regelungen, wie z. Bsp. das Landeswassergesetz, Landesnatur-
schutzgesetz.
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Auf regionaler Ebene greifen die Fachplanungen wie der Raumordnungsplan, Planung vernetzter Bio-
tope, der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Kandel.

1.4.1 Fachgesetze

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb jeglicher internationalen und nationalen Schutzgebiete.

Der Birnbach ist Teil des FFH-Gebietes Erlenbach und Klingbach (FFH-6814-302).

Die kurzeste Entfernung zum FFH-Gebiet (als zusammenhangende Flache) betragt ca. 430 m.

In ca. 280 m Entfernung liegt das Vogelschutzgebiet Bienwald und Viehstrichwiesen (VSG-6914-401).

) 2 o
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Abbildung 2 FFH-Gebiet (Ausschnitt)

Biotopkataster

Abbildung 3 Biotoptypen (LP 2016)
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Im Geltungsbereich sind keine geschiitzten Biotope und Biotopkomplexe verzeichnet. Das nachste nach
§30 BNatSchG geschutzten Biotop ,Feuchtland stdwestlich Erlenhof liegt ca. 370 m sid-dstlich im FFH-
Gebiet. Es handelt sich um eine Nass- und Feuchtwiese.
Ostlich von Erlenbach, innerhalb des VSG, befindet sich der Biotopkomplex BK-6815-0516-2006. Es
handelt sich um einen schitzenswerten Laubmischwald.

Der Landschaftsplan (2016) weist um das Gebiet im Bestand bis auf eine Ausnahme (Gehdlz BBO im
Norden) mehr oder wenig intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen aus (HAO, HL4, HK4).

Larmschutz

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind die Immissionsgrenzwerte (Schadstoffe/Larm)
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die landesrechtlichen Vorgaben mallgebend.

Ein Gutachten zur Ermittlung der Belastung durch die 542, die an den Geltungsbereich im Westen an-
grenzt, wurde in Auftrag gegeben.

Es wurde festgestellt, dass die Orientierungs-/ Grenzwerte tagsiiber weitestgehend eingehalten werden.
Nachts werden diese Werte Uberschritten. Es wird empfohlen, bauliche MalRnahmen festzusetzen.

Bodendenkmailer / Grabungsschutzgebiete
Es liegt kein Grabungsschutzgebiet vor. Keine Angaben und Kenntnis zu Fundstellen.

Altablagerungen/ Altlastenverdachtsflache/ Bodenbelastungs- und Bodenschutzgebiete

Es liegen keine amtlichen Informationen zu Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vor.

Das Plangebiet ist nicht als Bodenbelastungsgebiet bzw. als Bodenschutzgebiet nach § 8 Landesboden-
schutzgesetz festgesetzt.

Altbergbau / Bergbau
Keine Rechte bekannt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche Vorgaben

Im Geltungsbereich oder angrenzend befinden sich keine festgesetzten oder in Aussicht genommene
Schutzgebiete. Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Der stdliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an den Birnbach (Gewasser 3. Ordnung).
Der bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte 10 m Bereich, der von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist, ist weiterhin beizubehalten.

Es wird auf die Ausfiihrungen unter 1.4.2 Fachplane dieses Fachbeitrags verwiesen, insbesondere zum
Starkregenkonzept der Verbandsgemeinde, aber auch auf die Stadtebauliche Begriindung, Kapitel 4.6
zum Thema Niederschlagwasserbewirtschaftung und Starkregen.

Radonprognose

Zur Bestimmung wurde die Geologische Radonkarte RLP herangezogen.

Ab einem Radonpotenzial tiber 44 sollten besondere MaRnahmen beim Bau erwogen werden.
(Quelle LfU) (Abstimmung / Rickmeldung Behdrde erforderlich).

Radon-Potential 31.7

Radon-Permeabilitat 4.0e-11 m2

Radon-Konzentration 17.7 kBq/ m3

In den alten Bebauungsplanen wurden keine Aussagen zur Radonbelastung getroffen.
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Denkmalschutz

Folgende Anwesen stehen unter Denkmalschutz:

- HauptstralRe 33, Simultankirche, Saalbau, 1821, Fassadenturm, 1866, Kriegerdenkmal 1914/18

- Gartenweg 1, eingeschossiges Fachwerkhaus, Anfang 19. Jh., breites Zwerchhaus, 1. Halfte 20. Jh.
- Hauptstralde 28, Giberdachtes Hoftor mit Mannpforte, Holz, bez. 1799

- Hauptstralde 31, Rathaus; stattlicher spatklassizistischer Putzbau, Mitte 19. Jh.

- Haynaer Stral3e 3, Fachwerkhaus, tlw. massiv, 2. Halfte 18. Jh.

1.4.2 Fachplane

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar vom 15.12.2014

In der Raumnutzungskarte ist das Planungsgebiet als Siedlungsflache Wohnen Bestand ausgewiesen.
Sudlich des Birnbachs ist eine Flache als in Planung fir Industrie und Gewerbe eingetragen.

In der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt werden fur den Geltungsbereich keine weiteren
Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel (2016) stellt den Bereich als
gemischte Bauflache dar. Es gibt eine nicht nachvollziehbare (fehlerhafte) Einbuchtung nérdlich der
Hauptstralde, die in der Planung nicht weiter bertcksichtigt wird.

Die alten und neuen Baugrenzen Uberschreiten nur auf wenigen Grundstiicken im siidwestlichen Bereich
geringfiigig die Grenze der im FNP dargestellten stdlichen Siedlungsgrenze. (Vgl. Plan Bestand/Pla-
nung/Konflikte)

Dem Entwicklungsgebot eines Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird damit entsprochen.

Erlenbach (A

Abbildung 4 FNP 2016 - Auszug
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde (2016) zeigt fur den Birnbach in der Zielekarte folgende
Aussage: Weiterentwicklung Bachauen

Ansonsten soll die Ortsrandeingrinung geférdert werden, wobei die Darstellung in ihrer Lage nur sym-
bolhaft verstanden werden kann.

Abbildung 5 Landschaftsplan - Zielekarte

Starkregenschutzkonzept der VG Kandel

Fir die VG Kandel wurde eine Starkregenschutzkonzept erstellt. (Ing.biiro Fischer, Romerbeg, 2020).
Fur die Ortsgemeinde wurde ein 6rtliches Schutzkonzept zur Minimierung des Risikos vor Schaden erar-
beitet.

Im Lageplan ,Geféahrdungsanalyse® fiir die Ortsgemeinde Erlenbach sind lediglich Teilflachen der
Grundsticke zur Hauptstrale 30 A, 32 und 34 (Nahe zum Birnbach) und der Haynaer Stral’e 19/19A
(Flurstiick 1894/4) als potenzielle Uberflutungsflachen dargestellt.

Vonseiten der Birgerschaft wurde von Problemen durch Starkregen in nordwestlicher Feldrandlage
sowie der Vernassung der Garten durch den Birnbach berichtet.

Im Starkregenkonzept wird jedoch darauf hingewiesen, dass es gemal den Hochwassergefahrenkarten,
die das AusmaR der zu erwartenden Uberflutungen fiir verschiedene Hochwasserszenarien darstellen,
in Erlenbach in keinem Fall zu einer Gefahrdung der bebauten Ortslage kommt. Aul3erhalb der Ortslage
kann es im AufRenbereich des Erlenbachs zu Vernassung kommen. Der Erlenbach verlauft etwa 320 m
sudlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes.

Bei der Untersuchung der AuRengebietsentwasserung wurden die FlieBwege des Oberflachenabflusses
untersucht. Danach ist ein deutlicher Fliefweg nérdlich des Geltungsbereiches erkennbar.
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Abbildung 6 Starkregenkonzept Fischer (2020) Auszug - FlieBweg 1

Zum Schutz der Bebauung wurde ein Schutzdamm zur Lenkung / Riickhalt von Oberflachenwasser
vereinbart. Der Damm soll angrenzend an die Bebauung westlich der Haynaer Stral3e errichtet werden.

Die vereinbarten MalRnahmen kénnen Schaden durch Starkregen nicht verhindern, sondern nur das
Schadensrisiko minimieren. Es ist insgesamt damit zu rechnen, dass Starkregenereignissen an
Haufigkeit und Intensitdt zunehmen werden. Gleichzeitig wird neben den o&ffentlich vereinbarten
MaRnahmen die Empfehlung fiir eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung der Grundstiicke
— auch im Sinne der Eigenvorsorge — ausgesprochen.

Abbildung 7 Starkregenkonzept Fischer (2020) Auszug — Schutzdamm

Es gilt hier festzustellen, dass die im Konzept getroffenen weiteren Vereinbarungen fiir die
Bauleitplanung, die bei der ErschlieBung zu beachten sind, im Bereich der Altortbebauungsplane nicht
zum Tragen kommen, da es sich bereits um eine erschlossene und bebaute Fldche handelt.

Die vereinbarten Malknahmen (Schutzdamm) liegen aullerhalb des Geltungsbereiches. Es wird an der
Stelle noch einmal auf die Dringlichkeit der Uberpriifung und Realisierung der im Starkregenkonzept
vereinbarten Mallnahmen hingewiesen.
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Erganzend zu den Aussagen aus dem Starkregenkonzept der VG Kandel wurde in einem Gesprach im
Januar 2024 mit der zusténdigen Abteilung der SGD-Sud und der Verbandsgemeindeverwaltung
folgender Sachverhalt festgestellt:

Auf Grundlage, der seit Ende November 2023 zuganglichen Starkregenkarten des Landes fuhren zu der
Einschatzung, dass die prognostizierten Wassertiefen, als auch dargestellte FlieRrichtung nahelegen,
dass der vorgesehene Schutzdamm westlich der Haynaer Stral’e das Baugebiet ausreichend schiitzt.
Von Seiten der SGD wurde zudem bestatigt, dass eine Darstellung des Damms, der aufierhalb des
Geltungsbereiches liegt, nicht ndher im Bebauungsplanverfahren dargestellt oder behandelt werden
muss. Dies geschieht erstim Rahmen der Umsetzung auf nachgelagerter Ebene.

Mit Blick auf die Starkregenkarte des Landes und des dort dargestellten Szenarios SRIO7 ist aus
derzeitiger Sicht, sofern der Schutzdamm errichtet wird, keine Gefahrdung der Bebauung in der Haynaer
Stralle anzunehmen. Die Dimensionierung des Dammes ist bei Realisierung zu prifen und entsprechend
den aktuellen Gegebenheiten und Erkenntnissen anzupassen.

Die Realisierung des Damms erfolgt auf Grundlage eines eigenstandigen Genehmigungsverfahrens.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Im Beteiligungsverfahren wurde von Seiten der SGD SUD Abteilung Wasserwirtschaft angeregt, das
Thema ausfihrlicher zu behandeln, weshalb das Ingenieurbiiro BAMI aus Remchingen beauftragt wurde.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist ein wesentlicher Bestandteil nachhaltiger Bauleitplanung.
Sie beschaftigt sich mit der gezielten Steuerung, Ableitung und Nutzung von Regenwasser, um Umwelt,
Infrastruktur und Menschen zu schitzen.

Durch eine intelligente Bewirtschaftung des Niederschlagswassers kénnen Uberschwemmungen
vermieden, die Grundwasserneubildung gefordert und die Umwelt geschont werden. Dabei kommen
verschiedene MaRRnahmen zum Einsatz, wie zum Beispiel die Anlage von Regenrickhaltebecken,
Versickerungsflachen, Dachbegriinungen oder die Nutzung von Regenwasser fiir die Bewasserung.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Reduzierung von versiegelten Flachen, um das naturliche
Wasseraufnahmevermogen des Bodens zu erhalten. So kann Regenwasser vor Ort versickert oder
genutzt werden, anstatt in die Kanalisation abgeleitet zu werden.

Das Biro hat eine Niederschlagswasserberechnung (Vgl. Erlauterungsbericht, BAMI Ingenieure, 2025)
fur den Geltungsbereich erstellt und zeitgleich MalRnahmen zum Umgang mit dem zusatzlich anfallenden
Niederschlagswasser festgelegt. Diese stellt sich zusammenfassend wie folgt dar:

Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs und der damit verbundenen Anpassung der

Grundflachenzahl (GRZ) kann bei Ausnutzung der versiegelbaren Flache mehr Oberflachenwasser

anfallen, welches zuriickgehalten werden muss. Hierflir muss ein zuséatzliches Rickhaltevolumen von 85

m3 geschaffen werden.

Dies kann durch verschiedene MafRnahmen realisiert werden:

- Herstellung eines neuen Sammelbeckens

- Gelandemodellierung im Bereich der Einzelgrundstiicke, um auf den Grundstiicken
Ruckhaltevolumen zu schaffen.

- Zisternen auf den Einzelgrundstiicken, um Ruckhaltevolumen zu generieren

- Zentrales Rigolensystem mit Drosselabfluss
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Um das ggf. zusatzlich anfallende Niederschlagswasser abzufangen, wird im Textteil des Bebauungspla-
nes festgesetzt, dass auf den Einzelgrundstiicken zuséatzliches Rickhaltevolumen geschaffen werden
muss. Dies kann sowohl durch die Nutzung von Zisternen als auch tber Gelandemodellierungen in den
rickwartigen Grundstlicksbereichen realisiert werden. Sollte eine Realisierung auf den Einzelgrundsti-
cken im Ausnahmefall technisch nicht realisierbar sein, sind ErsatzmalRnahmen in Abstimmung mit der
Gemeinde und dem Ingenieurbiro vorgenommen werden. In diesem Fall sind spezielle Einzelfallbetrach-
tungen erforderlich.

FFH-Vorpriifung

Der Birnbach, welcher am stdlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft, ist Teil des FFH-Gebietes Er-
lenbach und Klingbach (FFH-6814-302). Daher ist formal zu priifen, ob durch die Planung negative Aus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet ausgeldst werden.

Es wurde eine FFH-Vorprifung analog der FFH-Vorpriifung fir die Altortbereiche Stidwest und Siidost
durchgefiihrt, da sich die Rahmenbedingungen sehr dhneln. Der Birnbach ist in diesem Bereich stark
verandert und weist kaum noch naturliche Strukturen auf. Eine Teilstrecke von ca. 100 m war nicht zu-
ganglich. Laut Luftbildauswertung handeltes sich hierbei um einen stark bewachsenen Bereich. Eine
Aussage Uber das Gewasser kann nicht getroffen werden. Da fiir diesen Bereich zukiinftig hoherer
SchutzmalBnahmen festgesetzt werden, ist eine Beeintrachtigung nicht gegeben.

Die FFH-Vorprifung wurde von der Bettina Krell GmbH durchgefiihrt. (Sommer 2023)

Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass von der Planung und den dadurch erméglichten Vorhaben
keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des genannten Natura 2000-Gebiete
ausgehen.

2 BASISSZENARIO - BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Altortbereich Stid-West “ 1. An-
derung.

Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungs-
bereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise regelmafig
und dauerhaft erhebliche anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auflergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass keine Techniken und Stoffe bei der Um-
setzung der Planung eingesetzt werden, die zu erheblichen Umweltauswirkungen fihren werden.

Hinweis: Bisher orientierte sich die Bewertung der Schutzglter auch in der Bauleitplanung an der Schrift
»Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) des Landesamts fir Umweltschutz und Gewerbe-
aufsicht, Rheinland-Pfalz aus dem Jahr (1998).

Im Mai 2021 wurde der Praxisleitfaden des Ministeriums fir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat zur
Anwendung der Landeskompensationsverordnung (LKompVO) herausgegeben. Fir die Bauleitplanung
ist die Anwendung nicht vorgeschrieben. Dennoch erscheint es zweckmaRig, sich an der Beschreibung
und Bewertung der Schutzgulter des Praxisleitfadens zu orientieren.
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2.1 Schutzgut Boden / Geologie / Flache

Der Planungsraum gehort zur GroRRlandschaft Nordliches Oberrhein-Tiefland (22); zum Landschaftsraum
Mihlhofen-Rheinzaberner Léssriedel (221.22).

Er ragt wischen der Erlenbach-Niederung und der Klingbach-Niederung vom Ostrand der Sidlichen
Oberhaardt bis zur Maxauer Rheinniederung vor.

Die Riedeloberflache ist im Westteil vollstandig von einer Losslehmdecke Uberzogen, die sich weiter Ost-
lich als schmale keilférmige Flache bis Rheinzabern fortsetzt. Die Ubrigen Bereiche sind von Gerdllen
Uberdeckt, aus denen sich sandige bis anlehmige, oft kiesige bis steinige, basenarme Bdden entwickelt
haben, die teilweise von Waldinseln eingenommen werden. Die fruchtbaren Léss- und Lésslehmbdden
werden fast ausschlieBlich fiir Ackerbau genutzt. Der Anbau von Tabak spielt hier eine bedeutende Rolle.

Die Grundstlcke im Geltungsbereich sind alle bebaut. Querstehenden Nebengebaude / Scheunen, tren-
nen die Grundstlcke in einen vorderen bebauten und hinteren Gartenbereich. Ein Teil dieser hinteren,
querstehenden Gebaude sind bereits zu Wohnzwecken umgebaut.

Die Haupt- und Nebengebaude (zumeist Haus-Hof-Bauweise.) grenzen unmittelbar an die HauptstralRe
oder die L452 an. Die Frei- und Hofflachen zwischen Gebauden und Stralen sind Uberwiegend befestigt.
Die Gartenanteile hinter den Gebauden bis hin zur Geltungsbereichsgrenze werden unterschiedlich ge-
nutzt. Zum Teil als Lager-, Zufahrt und Stellplatzflache oder auch als Reitplatz. Zum Teil, mehr- oder
weniger befestigt, als Nutz- und Ziergarten. Auch auf diesen Gartenflachen finden sich Nebengebaude,
alte Schuppen und Unterstande. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auf keinem Grundstiick festzustel-
len.

Die Bbéden in den bebauten Grundstiicksbereichen sind nahezu vollstandig Uberformt. Die natlrlichen
Bodenfunktionen sind, wenn tberhaupt, nur noch auf wenigen Restflachen vorhanden. In den Gartenbe-
reichen sind noch naturlichen Bodenfunktionen zu finden, aber auch nur in Form von Garten, nicht als
naturliche, unbeeintrachtigte Freiflachen.

Die BFDL5L (Bodenflachendaten fur Landwirtschaftliche Flachen M.1:5000) des Kartenviewers des Lan-
desamtes fir Geologie und Bergbau, der idR nur Fldchen aulierhalb der Bebauung beschreibt, weist fur
einige Garten und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen lehmige Sande, stark lehmige Sande
und sandige Lehme aus.

In Bezug auf die natirlichen Bodenfunktionen; naturliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion von Wasser sind die Uberbauten und teilversiegelten Flachen mit sehr ge-
ring (1) zu bewerten. Die nicht Uberbauten Flachen, aber nicht begriinten, mit gering (2), nur die Gar-
tenflachen mit mittel (3) zu bewerten.

Da keine schutzwirdigen Bodentypen und Bodenformen vorliegen, liegt die Wertigkeit des Bodens flr
diese Funktion bei sehr gering (1).

2.2 Schutzgut Wasser / Oberflachengewéasser / Grundwasser
Es liegen folgende Angaben zum Grundwasser vor:

Grundwasserlandschaft: Quartére und pliozédne Sedimente
Grundwasseruberdeckung: ungulnstig
Grundwasserneubildungsrate: 50-75mm/a

(Quelle: Geoportal-Wasser)

Im Kartenviewer des Landesamtes flir Geologie und Bergbau wir die Grundwasseroberflachenhdéhe grof3-
raumig mit 120,3 mNN angegeben. Der Grundwasserflurabstand im Gebiet von 0,5 bis 1,1 m.
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Auszug aus dem Kartenviewer zur Grundwasseroberflaichenhoéhe: .... Ihr Nachweis ist nur punktuell an Grundwas-
sermessstellen oder anderen geeigneten Grundwasseraufschllissen méglich. In der Flache, vor allem landesweit,
sind prognostische Abschatzungen mdglich. Fir Rheinland-Pfalz wurde durch Einsatz eines stationaren Grundwas-
serstromungsmodells landesweit eine Abschatzung zur mittleren Héhenlage der Grundwasseroberflache rechne-
risch vorgenommen. ... Aufgrund der sehr unterschiedlichen zeitlichen und raumlichen Aufldsung der verwendeten
Eingangsdaten, ihrer unterschiedlichen Skalierung sowie nicht kongruenter Zeitfenster der Datensatze haben die
Modellergebnisse lediglich einen stark vereinfachenden, prognostischen Charakter. Weiterhin ist zu beriicksichtigen,

dass saisonal bedingte Grundwasserschwankungen — vor allem in den Festgesteinen — mehrere Meter betragen
koénnen. Darliber hinaus sind seit etwa 2003 in vielen Regionen sinkende Grundwasserstande zu beobachten. Trotz

dieser Einschrankungen geben die Modellergebnisse jedoch wichtige orientierende Hinweise im Gebietsmalistab.

Oberflachennahe Grundwasser sind grundséatzlich schutzbedurftig; feinkdrnigen Deckschichten bieten
jedoch einen guten Schutz gegen Verschmutzung. Die Grundwasserneubildungsrate ist sehr gering.
Dem Schutzgut Wasser, hier Grundwasser, wird eine geringe bis mittlere Wertigkeit zugeordnet.

An das Plangebiet grenzt entlang des sldlichen Geltungsbereichs der Birnbach an. Ein Gewasser 3.
Ordnung. Angaben zur Strukturgtte liegen nicht vor. Der vorgeschriebene 10 m Abstand zum Birnbach
wird bei der vorliegenden Nutzung kaum berlcksichtigt. Gebaude, Briicken, Lagerflachen befinden sich
auch innerhalb der Abstandsflache.

Nur entlang des Grundstlicksstiicke 213 und 213/2 wirkt der 10 m Bereich unbeeintrachtigt.

Dieses Teilstiick ist nicht zuganglich.

Als Teil des FFH -Gebietes wird dem Birnbach eine hohe Bedeutung zugeschrieben, obwohl er tiberwie-
gend stark vorbelastet ist

2.3 Schutzgut Pflanzen

Reale Vegetation:

Die Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereichs (westlich der L452) werden Giberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Gehdlzpflanzungen sind selten.

Die angrenzenden, innerdrtlichen Grundstiicke 6stlich des Geltungsbereichs sind GUberwiegend bebaut.
Im Geltungsbereich sind die Flachen, die innerhalb der Baugrenzen liegen, bereits Uberwiegend Uberbaut
und die Wertigkeit mit sehr gering einzuordnen.

Die nicht Uberbauten Gartenanteile werden Uberwiegend als Zier- und Nutzgarten genutzt. Einige Grund-
stlicke verfugen Uber Gehdlz- und Baumpflanzungen.

Diese nicht Gberbaubaren Flachen, Gartenanteile sind in Bezug auf die Artenvielfalt und die biodkologi-
sche Bedeutung von mittlerer Wertigkeit.

2.4 Schutzgut Tiere

Unter dem Schutzgut sind alle eingriffsrelevanten Arten bzw. Artengruppen zu beriicksichtigen.

Es wurde keine Kartierung beauftragt. Dennoch ist mit Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen.
Es werden Brutvogel der Siedlungsbereiche an und in den Gebauden, Schuppen zu finden sein.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Fledermduse in den Scheuen und Schuppen vorkommen.

In den Garten und am Birnbach sind Vorkommen geschtzte Tierarten nicht auszuschlief3en.

Neben den Brutvégeln kdnnten bei passenden Strukturen auch Eidechsen vorkommen.

Das Schutzgut Tiere wird mit mittel bis hoch bewertet.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 10,01-10,05°C; die jahrlich anfallenden Niederschlagsmengen bei
700-800 mm. Die Hauptwindrichtung kommt tGiberwiegend aus Sidwest. Die Thermische Situation wir als
heil® eingeordnet. (Umweltatlas RLP)

Die bebauten Bereiche sind fur das Schutzgut mit sehr gering (1) zu bewerten. Aber auch die unbebau-
ten Gartenanteile waren nach dem Praxisleitfaden in Bezug auf die klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsfunktion mit sehr geringer (1) bis gering (2) zu bewerten.

Tatsachlich sind die unbebauten Gartenteile in Bezug auf das Kleinklima in unmittelbarer Nahe der Wohn-
gebdude von hoher Bedeutung und Wertigkeit. Sie wirken der Aufheizung entgegen, tragen zur Verduns-
tung bei (Wechselwirkung Schutzgut Mensch).

Ebenso sind zukiinftig verstarkt die Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken / -speicher zu be-
achten. Aktuell gibt es in RLP noch keine ausreichenden Datengrundlagen. Die Zuordnung der Klima-
schutzfunktion erfolgt iber die Bodenformengesellschaft. Uber die Bodenformengesellschaft ist eine Zu-
ordnung zu den Klassen der Kohlenstoffvorrate anndherungsweise mdoglich. Da das Plangebiet stark
bebaut ist, ist diese Funktion ebenfalls mit sehr gering (1) bis gering (2) zu bewerten.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild /Ortsbild

Das Landschaftsbild ist gemafR (LKompVO) in seiner Vielfalt als Ausdruck des natirlichen und kulturellen
Erbes zu beurteilen. Das Landschaftsbild ist bezogen auf den Geltungsbereich keiner der im Praxisleit-
faden aufgezeigten wertvolleren, natirlichen Landschaftskategorien zuzuordnen. Das Schutzgut ware
als sehr gering (1) zu bewerten.

Das Landschaftsbild wirkt auch im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von Landschaft auf die land-
schaftsgebundene Erholung. Dies steht damit in direkter Beziehung zum Schutzgut Mensch.

Der Geltungsbereich selbst ist fir das Schutzgut Erholung nicht relevant. Elemente von besonderer Er-
lebnis- oder Wahrnehmungsqualitat fehlen. Der Planungsraum ist in Bezug auf die landschaftsgebun-
dene Erholung mit gering (2) bewertet.

Fur den Geltungsbereich ist vielmehr das Ortsbild, verbunden mit den Gebauden, der typischen Haus-
Hof-Bebauung, den pragenden hohen Scheunen / Tabakschuppen von groRer Bedeutung.

Hier ist aber festzustellen, dass durch unstrukturierte Bebauung, durch Abweichungen in Form und Hoéhe
und durch die Nutzung untypischer Materialien bereits starke Beeintrachtigungen des Ortsbilds zu ver-
zeichnen sind.

Zu den unbebauten angrenzenden Flachen leidet das Landschaftsbild vorwiegend durch die nicht vor-
handene Eingrinung, durch Lagerflachen und durch die unzuldssige Lagerung von Baumaterialien, Ma-
schinen und Fahrzeugen. Die Wertigkeit ist hierbei mit mittel bis hoch einzuordnen.

2.7 Schutzgut Mensch/ Gesundheit
Das Schutzgut steht in enger Verbindung und Wechselwirkung mit den anderen Schutzgitern, weshalb
hier Querverweise untereinander aufgefiihrt werden.

Die unter dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung getroffenen Aussagen und Wertigkeiten sind ins-
besondere aus Sicht des Menschen zu beurteilen.
Ein besonderes Kriterium in der Beurteilung des Schutzgutes wird der Gesundheit eingeraumt.
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Alle Faktoren, die das Schutzgut Mensch negativ beeinflussen kdnnten, sind von hoher bis sehr hoher
Bedeutung.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger und
materieller Natur, die fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mehrere Gebaude denkmalgeschutzt. Kulturhistorische und landes-
kundlich kommt hier dem Schutzgut eine hohe Bedeutung zu.

3 WIRKUNGSPROGNOSE

Gemal BauGB sind im Umweltbericht insbesondere die erheblichen Auswirkungen der Planung auf den
Umweltzustand darzustellen.

Es sollen insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen, wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben, auf die Belange nach BauGB § 1(6) Nr.7 a bis j beschrieben werden.
Mdgliche, erhebliche Auswirkungen kénnen sein, direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative,
grenzuberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und voriibergehende sowie
positive und negative Auswirkungen der geplanten Vorhaben sein. (BauGB)

3.1 Wirkfaktoren / Wirkungsgefiige /Wechselwirkungen
Wirkfaktoren werden unterschieden in baubedingte (temporare), anlagebedingte (dauerhafte) und be-
triebsbedingte (durch Nutzung) Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Bei baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wahrend der Bauphase auftretende Auswirkungen,
die sich zum Zeitpunkt der Planung meist nur qualitativ abschatzen lassen.

Zu den Wirkfaktoren zahlen temporare Baustelleneinrichtungen, Baustraf3en, Lagerflachen. Hinzu kom-
men Larm, Erschitterungen und Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Auswirkungen: Bodenverdichtung, gestdrter Wasserabfluss, Stdrung von Lebensrdumen fur Flora und
Fauna, Stérung des Landschaftsbildes, Gefahr von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser, Be-
lastung von Luft und Klima, Belastung von Anwohnern.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Bei anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhaft auftretende Wirkfaktoren, die spezifisch
durch die Bebauung selbst und durch die zugehorigen technischen Anlagen bedingt sind.

Zu den Wirkfaktoren zahlen Bodenabtrag, Bodenumschichtungen, Versiegelung durch Gebaude, Zufahr-
ten, Stellplatze, ErschlieBungsstralle; Reduzierung von Lebensraumen, Flachenverbrauch und Umnut-
zung, Zerschneidung von Sichtachsen, Behinderung von Kaltluftabfliissen.

Auswirkungen: Verlust samtlicher Bodenfunktionen, Verdichtung und Umlagerung von Boden, Erwar-
mung bezogen auf das Lokalklima, Beschleunigter Wasserabfluss, Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate, Verlust von Lebensraum, Nahrungs- und Bruthabitaten, Verlust landwirtschaftlicher Produk-
tionsflachen, Verlust versickerungsfahiger Flachen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes; Erhéhung
der thermischen Belastung im und in den angrenzenden Wohngebieten.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Im Unterschied zu den bau- und anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich die betriebsbedingten
Auswirkungen auf diejenigen Wirkfaktoren, die direkt auf die Nutzung zurtickzufiihren sind.

Zu den Wirkfaktoren zahlen Larm- und Lichtemissionen, Schadstoffemissionen durch Verkehr, Heizung
und die technischen Anlagen der Nutzer selbst.

Auswirkungen: Stérung angrenzender Lebensraume von Pflanzen und Tieren, Stérung von Bewohnern
angrenzender Wohnbereiche, Belastung von Luft/ Klima

Wechselwirkungen - Wirkungsgefiige

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als komple-
xes Gefiige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Potenzials negative Wirkungen auf an-
dere Potenziale entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.

Es bestehen unter anderem enge Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt,
indem die Versiegelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung
im Boden behindern. Nattrliche Versickerung und Wasserspeicherung im Boden kann sich positiv auf
die Vegetation und Fauna auswirken, kann jedoch unter Umstéanden auch negativ wirken.

Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fiir
die Vegetation und Tierwelt.

Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.

Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen einander: Der Mensch gestaltet die Landschaft, deren
Verarmung oder Stdrung die Erholungseignung verringert.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wenn die Planung nicht durchgefiihrt wiirde, misste die Gemeinde anderweitig Bauflachen ausweisen.
Der Druck auf die Gemeinde zur Ausweisung eines weiteren Neubaugebietes wirde hoher.

Der 10 m Grunstreifen an der Geltungsbereichsgrenze (2001) wurde bisher in den seltensten Fallen um-
gesetzt. Die Gartenanteile und bachbegleitender Schutzstreifen wurden ohne Ricksicht iberbaut.

Es fehlt an Kenntnis und Sensibilitat fir die gesetzlichen Vorgaben.

Sollte die Planung, die striktere Vorgaben zur Uberbauung festsetzt, nicht umgesetzt werden, wiirde
diese schleichende Inanspruchnahme in gleicher Weise fortgesetzt und zu einer Verschlechterung der
Naturpotentiale im Geltungsbereich fiihren.

Mit der Planung und durch die Festsetzung von neuen Grenzen, welche die Uberbauung regeln, durch
den Hinweis auf den zu beachtenden Artenschutz, den Vorgaben zur Klimaanpassung usw. werden die
Beteiligten (Grundstiickeigentimer, Kommune und Verwaltung) sensibilisiert. Dies unterbleibt bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung.

3.3 Prognose der Auswirkungen und KompensationsmaRhahmen

Nachfolgend werden die Auswirkungen durch den Eingriff aufgezeigt und die Malnahmen, die
erforderlich werden, um die Beeintrachtigungen auf die Schutzglter zu vermeiden, zu vermindern oder
auszugleichen.
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Die Beschreibung der Auswirkungen und die Vorschlage zur Kompensation dienen dem Abwagungs-
prozess. Es werden die Mallnahmen aufgezeigt, die ermittelt wurden und die notwendig sind, um Kon-
flikte mit und Beeintrachtigungen von Schutzgitern / Naturpotentialen auf das unvermeidbare Maf} zu
reduzieren.

3.3.1 Schutzgut Boden / Flache

Der Geltungsbereich wird vergroRert, indem bisher auf3erhalb des Geltungsbereichs liegende Gartenan-
teile in den Geltungsbereich einbezogen werden. Die hinteren Baugrenzen werden der Bestandssituation
angepasst und an einigen Stellen erweitert. Durch die Anpassung wird die Uberbaubare Flache (Bau-
fenster) nordlich der Hauptstralle um ca. 590 m2 vergrofiert, wovon ca. 150 m2 bereits Uberbaut (Ge-
baude und/oder Befestigungen) sind; siidlich der HauptstraRe sind es ca. 930 m2, wovon ca. 410 m2 als
Uberbaut bewertet werden.

Im Rahmen der Beteiligung wurden von den Eigentimern des Grundstlicks 243 Einwande vorgetragen.
Sie forderten eine Gleichbehandlung in Bezug auf Anpassung des Geltungsbereichs entlang des Wirt-
schaftsweges sowie eine Erweiterung der Uberbaubaren Flache. Das Grundstick nimmt jedoch gegen-
Uber den anderen Grundstiicken eine Sonderstellung in Lage und Grofie ein.

Um die geforderte Gleichbehandlung mit anderen Grundstiicken im Geltungsbereich zu erzielen, aber
gleichzeitig Missstédnde und UnverhaltnismaRigkeiten bei der zulassigen Bebauung zu vermeiden, wur-
den insgesamt regulierende Festsetzungen erforderlich.

Bei der Berechnung der GRZ ist zu beachten, dass die 10 m breiten Schutzflachen nicht auf die Grund-
stiicksflache angerechnet werden diirfen. Auch die im Plan als Private Grinflachen (PG) gekennzeich-
neten Flachen zahlen nicht zur anrechenbaren Grundstuckflache.

Durch diese Einschrankung wird verhindert, dass sich die zuldssige Grundfldche durch die wesentlich
groReren Grundstiicksflachen unverhaltnismalig erhoht.

Der Vorteil der Neuplanung liegt vorrangig in der Anpassung der Uberbaubaren Flache an die tatsachli-
chen Verhaltnisse vor Ort und einer moderaten GRZ-Erhéhung fiir eine Neubebauung oder Erweiterung
auf Grundstticken, welche bisher die GRZ noch nicht ausgeschdpft haben.

Einige Grundstiicke sind schon jetzt so stark tiberbaut, dass eine weitere Uberbauung nicht mehr méglich
ist. Die vorhandenen Gebaude, die zum Teil Uber die hintere Baugrenze hinausragen, erhalten Bestands-
schutz.

Nebenanlagen, Sitzplatze und andere befestigten Flachen dirfen nur noch in einem Streifen von 25 m
ab der hinteren Baugrenze hergestellt werden. Falls diese Flache durch den Schutzstreifen am Bach
oder die Eingriinung zu den Wirtschaftswegen reduziert wird, haben die Festsetzungen des Schutzstrei-
fens Vorrang.

Diese Festsetzung dient zum Schutz der privaten Gartenflachen und Reduzierung von baulichen Anlagen
und Befestigungen. Zufahrten von den Wirtschaftswegen sind weiterhin nur fir landwirtschaftlichen Ver-
kehr zulassig.

Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen und sind unabhangig von ihrer Bauart grund-
satzlich auf die GRZ anzurechnen, denn die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden ist bei jeder
Bauweise gegeben. Eine Befreiung von der Anrechnung auf die GRZ aufgrund der Wasserdurchlassigkeit
ist fachlich nicht zu rechtfertigen.
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Die Flachen innerhalb der (neuen) Gberbaubaren Flache sind bis auf wenige Ausnahmen stark beein-
trachtigt. Die Uberbauung innerhalb der neuen Baugrenzen wird fir das Schutzgut Boden als nicht er-
heblich bewertet und I6st keinen Ausgleich aus, sofern die GRZ von 0,6 nicht tGberschritten wird.

Die Uberschreitung von 0,6 auf 0,7 durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten ist zulassig. Es ist
dann jedoch zusatzlich ein Ausgleich zu leisten. Danach ist die zusatzlich Gberbaute Flache im Verhaltnis
1:1 Uber das Okokonto der Gemeinde auszugleichen. (Ablésung Uber stadtebaulichen Vertrag mit der
Ortsgemeinde), sofern der Ausgleich nicht auf den Grundstiicken maéglich ist.

Alternativ ist zur Einhaltung der GRZ von 0,6 die Entsiegelung auf dem Grundstlick mdglich, sofern diese
Flachen zuvor nicht unzuldssigerweise versiegelt wurden.

Zusétzlich ist je angefangenen 50 m2 der Uberschreitung von 0,6 auf 0,7 GRZ ein Laubbaum / Obstbaum
auf dem Grundstlick anzupflanzen und zu erhalten.

Fur Grundstiicke mit Bestandsgebauden und versiegelten Flachen, welche die GRZ von 0,7 Gberschrei-
ten, ist der Erhalt und die Sanierung, aber nicht die Erweiterung, zulassig.

Werden vorhandene, zulassig errichtete, Gebaude umgenutzt und / oder geringfligig umgebaut, kann
ausnahmsweise eine geringflgige Abweichung von der GRZ / GFZ zugelassen werden. Der Ausgleich
hierfur ist im Verhaltnis 1:1 nachzuweisen.

Bei Erweiterungs- und UmbaumafRnahmen fir landwirtschaftliche Betriebsgebdude kénnen ebenfalls
Ausnahmen vom Mal der baulichen Nutzung zugelassen werden. Die Ausgleichverpflichtung gilt ent-
sprechend.

Die nicht Uberbauten Flachen sind als Vegetationsflachen (Rasen, Wiese, Strauch- und Gehdolzflache,
Nutzgarten) anzulegen. Die Vorflachen, d. h. die Flachen zwischen 6ffentlichen Strallen und Wegen und
der stralRenseitigen Baugrenze sind -soweit sie nicht als Stellplatze oder als Zufahrt, Zugang genutzt
werden- zu begrunen. Arbeits- oder Lagerflachen sind in den Vorflachen nicht zulassig.

Anmerkung: Moderne Splitt- und Schottergarten wirken wie befestigte Flachen und sind nicht als Begru-
nung anzusehen. Splitt- und Schottergarten sollten grundsatzlich ausgeschlossen werden.

3.3.2 Schutzgut Wasser

Durch Versiegelung wird die Versickerung von Niederschlagswasser nachhaltig und dauerhaft unterbun-
den. Folgen sind u. a. eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Ober-
flachenwasserabflusses bei Niederschlagen. Das Wasserriickhaltevermégen wird durch den Flachenver-
lust ebenfalls vermindert. Bei Bauarbeiten, die im Bereich des Grundwasserspiegels durchgefihrt wer-
den, besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags.

Flachenversieglungen von unbelasteten Flachen rufen erhebliche Auswirkungen hervor.

Hier ist jedoch der Grofteil der Flache, die Uberbaut werden kann, schon stark vorbelastet (Uberbaut,
befestigt), sodass zumindest in dieser Hinsicht die Auswirkungen nicht als erheblich eingestuft werden
kénnen.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs und der Anpassung der Grundflachenzahl (GRZ) kann aber
bei deren maximalen Ausnutzung und Versiegelung bisher unversiegelter Flachen mehr
Oberflachenwasser anfallen, welches zurtickgehalten werden muss. Hierfir wurde ein zusatzliches
Ruckhaltevolumen von 85 m3 errechnet.
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Um das, durch eine moégliche zusatzliche Versiegelung anfallende Niederschlagswasser abzufangen, ist
auf den Einzelgrundstiicken ein zuséatzliches Rickhaltevolumen zu schaffen. Dies kann durch Zisternen
oder Gelandemodellierungen realisiert werden.

Die Berechnung des jeweiligen erforderlichen Volumens ist grundstiicksbezogen vorzunehmen und ent-
sprechend zu realisieren.

Zur Vermeidung nicht notwendiger Beeintrachtigungen und zur Erhéhung der Versickerungsleistung sind
private Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig herzustellen. Es wird fir diese Flachen ein Abfluss-
beiwert von 0,5 festgesetzt. Die Wasserdurchlassigkeit von Frost- und Tragschicht ist herzustellen.

Der Grund, weshalb wasserdurchlassige Beldge dennoch auf die GRZ anzurechnen sind, liegt darin,
dass die Versickerungsleistung all dieser Flachen (auch Okdpflaster, Rasengitter, usw.) im Laufe der
Jahre nachweislich und stetig nachlasst.

Die Begrinung von Flachdachern (bis 15 Grad) sollte festgesetzt werden. Diese hat positive Auswirkun-
gen auf das Schutzgut, da Wasser zuriickgehalten wird. Begriinte Dacher tragen zur Erhéhung der Ver-
dunstungsrate bei, wirken damit abkiihlend und positiv auf die Schutzguter Klima und Mensch. Auf3erdem
wirken sie entlastend auf die Kanalisation.

Der Birnbach ist ein Gewasser 3. Ordnung. Zur Regelung des Wasserabflusses ist zu beiden Seiten ein
Streifen von 10 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten. Diese Forderung wird jedoch in der Praxis
auf den wenigsten Grundstiicken erfiillt. Vonseiten der Biirgerschaft wurde auf die Vernassung der Gar-
ten durch den Birnbach nach Starkregen berichtet.

Das Starkregenkonzept verweist darauf, dass es vorwiegend aufierhalb der Ortslage und Geltungsbe-
reichs zu Vernassung entlang des Erlenbachs kommen kann.

3.3.3 Schutzgut Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Die Vegetationsflachen in den Gartenanteilen sind fir das Schutzgut von héherem Wert als die bebauten
entlang der Hauptstralle und an der L452. Sie liegen aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen. Landwirt-
schaftliche Betriebe durfen diese mit Nebenanlagen oder Zufahrten tberbauen.

Auf allen anderen Grundstiicken durfen nur innerhalb des 25m Streifens Nebenanlagen, und andere
Befestigungen hergestellt werden.

Die darliberhinausgehenden Flachen (Private Grunflachen) sind als reine Vegetationsflachen anzulegen
und zu begriinen. Zulassig ist die Nutzung als Nutz- und Ziergarten, Wiese oder Gehdlz- und Baumfla-
chen. Wege- und Flachenbefestigungen, fest montierte Gartenhauser, Schuppen, Swimmingpools, Spiel-
gerate und ahnliche baulichen Anlagen sind in der PG unzulassig.

Es ist damit zu rechnen, dass die Flachen wahrend einer potenziellen Bautatigkeit in den hinteren Berei-
chen der Gberbaubaren Flachen in Anspruch genommen werden. Sie sind danach wieder als Vegeta-
tionsflachen herzustellen. Mit einer erheblichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen.

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, dessen Grundstiicke Uberwiegend bebaut sind, ist davon
auszugehen, dass viele Bestandsgebdude im derzeitigen Zustand erhalten bleiben oder, wenn Uber-
haupt, erst im Laufe der Jahre abgerissen oder umgebaut werden. Eine artenschutzrechtliche Begutach-
tung ist dann erforderlich.
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Begutachtungen stellen eine Momentaufnahme dar, die, wenn sie aktuell durchgefihrt wirden, in einigen
Jahren wiederholt werden mussten, sollte dann erst in den Bestand eingegriffen werden.

Die Verlagerung der Begutachtung auf das Baugenehmigungsverfahren erscheint daher angemessen
und ausreichend. Die Auswirkungen auf die geschitzten Tierarten kdnnen erheblich sein, kénnen aber
durch Begutachtung und entsprechenden Malinahmen vermieden werden.

Die in Bezug auf den Artenschutz besonders zu beachtenden, relevanten Gebaude (Stand 2022) wurden
bei einer Begehung kartiert und im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Im Laufe der Jahre kénnen relevante Gebaude hinzukommen.

Im Bebauungsplan sind aufierdem Baume gekennzeichnet, die aufgrund von Alter und GroRRe als Brut-
und Lebensraum fiir Vogel und andere Tierarten potenziell geeignet sind.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden sind diese Baume vor einer Fallung oder starkem Rickschnitt
zu begutachten. Auch hier sind ggf. Ausgleichsmalinahmen aufzuzeigen.

MaRnahmen kénnen sein: Abriss nur innerhalb bestimmter Fristen, das Verschliel’en von Schlitzen zu
Verhinderung von Besiedelung/ Vergramung, das Aufhangen von Brut-, Nistkasten usw.

Hinweis: Der Schutz geschiitzter Tierarten ist gesetzlich vorgeschrieben, verbindlich und keine Folge
dieser Bauleitplanung. Der Umweltbeauftragte der VG Kandel méchte Veranstaltungen in der Ortsge-
meinde durchfiihren, um die Bevolkerung fir dieses Thema zu sensibilisieren.

Die nicht Uberbauten privaten Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und zu begriinen.
Begriinung bedeutet, dass mindestens 75 % dieser Vegetationsflache mit Pflanzen (Rasen, Stauden,
Straucher) belegt ist. 25% innerhalb dieser Flachen kénnen mit Mulch, Trittplatten zur Pflege oder ahnlich
belegt sein. Diese Vorgabe dient insbesondere der Vermeidung von ortsuntypischen und tierschadlichen
Schottergarten in den Vorzonen. Vorzonen (Flache zwischen Stralenkante und Gebaude) dirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind, sofern nicht als Zufahrt oder zur Gebaudeer-
schlieBung bendtigt, zu begriinen.

Extensive Dachbegriinungen (z. Bsp. Moos-Sedum) benétigen je nach System eine Mindestsubstratdi-
cke von 7 cm und einen Gesamtaufbau von mindestens 10—12cm. Sie tragen nachweislich zur Erhéhung
der Biodiversitat bei, da insbesondere Insekten von einer extensiven Dachbegriinung profitieren.

Der Einwand, dass sich Dachbegriinung und Photovoltaik ausschlief3en, ist fachlich falsch. Es gibt Sys-
teme, welche die Parallel-Nutzung erméglichen. Es gibt zwischenzeitlich Untersuchungen, die belegen,
dass die Ausnutzung der Photovoltaik in Kombination mit Dachbegrinung hoher ist als ohne.

In diesem Zusammenhang wird die Verwendung von Fassadenbegriinung empfohlen, die einen wertvol-
len Beitrag zur Verbesserung des Schutzgutes hervorruft. Bliten bieten etwa Insekten Nahrung, das
Strauchwerk Vogeln eine Nistgelegenheit oder die Samen Nahrung. Auf die Festsetzung von Fassaden-
begrinung wird jedoch verzichtet, da die Kontrolle dieser Anpflanzung, wie im alten BPlan vorgeschla-
gen, nicht kontrollierbar ist. Es ist offensichtlich, dass diese Festsetzung nicht eingehalten wurde. Die
Fassadenbegrinung wird daher nur als Empfehlung ausgesprochen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Kleintiere (Igel, u. a.) sind Einfriedungen ab der hinte-
ren Baugrenze zwischen den Grundstiicken, zum Bach und zu den Geltungsbereichsgrenzen durchlassig
herzustellen.
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Sockel sollten nicht hoher als 10 cm sein. Der Abstand zwischen Sockel und Einfriedung oder von Boden
zu Einfriedung sollte mindestens 10 cm, besser 15 cm sein. Es wird empfohlen als Einfriedung Laubge-
hélze gemal der Empfehlungsliste zu verwenden.

Zum Ausgleich kiinftiger Bebauung und zur Herstellung einer Ortsrandeingriinung wird entlang der Wirt-
schaftswege im Norden und Suden ein 10m breite Streifen festgesetzt. Dieser Flache dient zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im alten BPlan war dieser Streifen ebenfalls entlang des Geltungsbereichs festgesetzt worden. Da dieser
jedoch mehr oder weniger mittig durch die Grundstlicke verlief (vgl. Konfliktplan) und die Grundstiicke
dadurch willkurlich in 2 Bereiche aufgeteilt wurden, ist nicht zu erkennen, dass in den vergangenen 20
Jahren dieser Gehdlzstreifen umgesetzt worden ware. Durch die Verlagerung an die Wirtschaftswege
wird die Akzeptanz einer Begrinung erhéht, da die Grundstlcksbesitzer schon jetzt bestrebt sind die
Grundstlicke nach auf3en abzugrenzen. Die Kontrolle der Festsetzung wird erleichtert und ein Nutzen fir
das Schutzgut erzielt.

Entlang des Birnbachs im Siden ist dieser Gehdlzstreifen Uberlagert mit einer Fldche zum Schutz des
Gewassers. Zum Schutz der Tier- und Pflanzenarten sind innerhalb des vorgeschriebenen 10m Abstands
zum Gewasser kein Baulichen Anlagen zulassig (LWG). Auch Nebenanlagen, Lagerflachen und Einfrie-
dungen sind nicht zulassig, um die Schutzzwecke des FFH-Gebietes nicht zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung wird beibehalten. Die Kontrolle obliegt den zustandigen Behdérden.

3.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Gebaude und befestigte Flachen heizen sich starker auf als Vegetationsflachen und erhéhen die Umge-
bungstemperatur. Durch den Bau von zusatzlichen Gebauden ist mit einer zusatzlichen Belastung durch
Verkehr und Heizung zu rechnen. Die Auswirkungen sind, bezogen auf das Gesamtvolumen des Be-
stands und der nur geringen zusatzlichen Maéglichkeiten, als weniger erheblich zu beurteilen.

Vorgaben und Empfehlungen zur Bepflanzung mindern die Auswirkungen auf das Schutzgut.
Baume und Vegetationsflachen senken die Umgebungstemperaturen und erhéhen die Verdunstungsrate.
Sie reduzieren und puffern die Staubbelastung durch Verkehr und Landwirtschaft.

Neben der Festsetzung zur Dachbegriinung, die ganz besonders wirksam gegen Aufheizung ist, wird die
Verwendung von Fassadenbegriinung zur Reduzierung von Oberflachentemperaturen an Gebauden
empfohlen.

Aus dem gleichen Grund wird empfohlen fur Fassaden und Pflaster helle Farbténe zu verwenden.

Die genannten Malinahmen sind MaRnahmen zur Klimaanpassung, die insbesondere dem Schutzgut
Mensch / Gesundheit dienlich sind.

3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Es ist priméar das Ortsbild zu betrachten. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden diverse gestal-
terische Festsetzungen in Bezug auf Gebaudehdhe, Dachform, FenstergrofRen usw. getroffen, die im
stadtebaulichen Teil der Begrindung ndher erldutert werden.

Das Verbot ortsuntypischer Schottergarten in der Vorzone zur Hauptstralle dient der Vermeidung der

weiteren Beeintrachtigung des historischen Ortsbildes.
Aus diesem Grund werden auch Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.
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Landschaftsuntypische Materialien und Farben wirken sich ebenfalls beeintrachtigend aus und werden
ausgeschlossen. Die Dacheindeckung ist im ortsiiblichen Rot, Rotbraun festzusetzen. Die Fassaden soll-
ten in hellen Farbtdnen gehalten werden. Auf dunkle, grau-Schwarz Téne, ist zu verzichten. (Schutzgut
Klima)

3.3.6 Mensch / Gesundheit

Das Schutzgut steht in enger Verflechtung / Wechselwirkung zu allen anderen Schutzgitern.
Versiegelungen wirken unter anderem -Schutzgut Boden und Wasser- auf das Schutzgut Klima und Luft
(Aufheizung), was sich direkt auf das Schutzgut Mensch auswirkt.

Zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung besteht ebenfalls eine enge Verflechtung, da der Mensch
derjenige ist, der von diesem Schutzgut vorrangig betroffen ist.

Fur das Schutzgut sind alle Faktoren, die das Schutzgut, insbesondere die Gesundheit, negativ beein-
flussen kénnten, von erheblicher Bedeutung.

Die MaRnahmen, die fir die anderen Schutzgtter festgesetzt werden, dienen direkt oder indirekt immer
auch dem Schutzgut Mensch.

Dazu gehért auch die Begrenzung der Uberbauung zur Vermeidung einer zu hohen Dichte, die sich un-
gunstig auf die Gesundheit auswirken kénnte, wenn keine ausreichende Belichtung der Wohn- und Ar-
beitsrdume mehr gegeben ist.

Dazu gehoren die Festsetzungen zum Erhalt von Vegetationsflachen, zur Herstellung von Dachbegrii-
nung, die sich klimatisch glinstig und damit auch direkt positiv auf das Schutzgut Mensch auswirken.
Die Festsetzung zur Dachbegriinung ruft, ebenso wie die Empfehlung des Verbots von Schottergarten in
der Vorgartenzone, haufig kontroverse Diskussionen hervor. Allerdings kann im Hinblick auf die neusten
wissenschaftlichen Erkenntnisse nicht mehr geleugnet werden, dass diese Festsetzungen sinnvoll und
begriindet sind.

Dem Schutzgut Mensch ist es geschuldet, nicht zuletzt aus Verantwortung gegentber nachfolgenden
Generationen, den heutigen Standard und Kenntnisstand zum Thema Klima, Okologie und Nachhaltigkeit
in der Bauleitplanung um- und festzusetzen.

In Bezug auf eine potenzielle LArmbelastung durch die vorhandenen Stra3en und die Autobahn im Siiden
wurde eine Schalltechnische Beurteilung beauftragt. (GSB GbR, Dr. Kerstin Giering, Nohfelden-Bosen).
Das Gutachten liegt seit November 2022 vor.

Danach werden die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet tagsiiber bis auf wenige Ausnahmen entlang
der L542 eingehalten. Nachts sind die Werte ungunstiger.

Es wird vorgeschlagen, Festsetzungen zur Schallddmmung fur Auenbauteile und Liftungseinrichtungen
in die Textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

3.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Die schitzenswerten Kultur- und Sachguter im Geltungsbereich sind gemafl den Vorgaben der Denk-
malschutzbehérde zu behandeln.

4 MASSNAHMEN ZUR TEXTLICHEN FESTSETZUNG
Im Folgenden werden die wichtigsten MaRnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden.
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Es handelt sich um griinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen. MalRnahmen, die den Ar-
tenschutz betreffen, sind grundséatzlich und zwingend einzuhalten und unterliegen nicht der Abwagung.

41 MaRnahmen allgemein

1. Nicht Uberbaute Flachen:

Die nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten privaten Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen
und zu begriinen. Begriinung bedeutet, dass mindestens 75 % dieser Vegetationsflachen mit Pflanzen
(Rasen, Stauden, Strauchern) belegt sind.

Vorzonen (Flache zwischen StralRenkante und Gebaude) diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen ge-
nutzt werden und sind, sofern nicht als Zufahrt oder zur Gebaudeerschliefung bendtigt, zu begriinen.
Moderne Splitt- und Schottergarten wirken wie befestigte Flachen und sind nicht als Begriinung zu be-
werten. Splitt- und Schottergarten sind in den Vorzonen entlang der Hauptstrale ausgeschlossen.

Private Grinflachen (Flache zwischen 25m-Linie und Schutzstreifen) sind als Festsetzung in den Rechts-
plan aufzunehmen. Sie sind als reine Vegetationsflachen ohne bauliche Anlagen anzulegen und zu be-
griinen. Zulassig ist die Nutzung als Nutz- und Ziergarten, Wiese oder Gehdlz- und Baumflachen.
Wege- und Flachenbefestigungen, fest montierte Gartenhauser, Schuppen, Swimmingpools, Spielgerate,
Lagerplatze (z. Bsp. fir Brennholz) sind unzulassig.

Die Flache darf nicht zur Berechnung der GRZ herangezogen werden.

2. Externer Ausgleich (iber das Okokonto:

Bei einer zuldssigen GRZ-Uberschreitung von 0,6 bis auf maximal 0,7 durch Flachen nach §19 Abs 4, ist
die, liber das MaR 0,6 hinausgehende Versieglung, (iber das gemeindliche Okokonto auszugleichen.
Der Ausgleich hat im Verhaltnis 1:1 zu erfolgen. (Sicherung Uber staddtebaulichen Vertrag vor Baugeneh-
migung).

Werden vorhandene, zuldssig errichtete, Gebadude umgenutzt und / oder geringflgig umgebaut, kann
ausnahmsweise eine geringfligige Abweichung von der GRZ / GFZ zugelassen werden. Der Ausgleich
hierfur ist ebenfalls im Verhaltnis 1:1 nachzuweisen.

Bei Erweiterungs- und UmbaumafRnahmen fir landwirtschaftliche Betriebsgebdude kénnen ebenfalls
Ausnahmen vom Mal} der baulichen Nutzung zugelassen werden. Die Ausgleichverpflichtung gilt ent-
sprechend.

Der erforderliche Ausgleich, der bei einer Uberschreitung notwendig wird, ist vorzugsweise (iber die Oko-
kontoflache 913/1 (Bruhlwiesen) auszugleichen. Der eigentliche Bedarf pro Grundsttick kann erst mit der
Realisierung der jeweiligen MalRnahmen bzw. dem jeweiligen Bauantrag bestimmt werden.

Alternativ kdnnen Flachen innerhalb des Grundstiicks entsiegelt werden, sofern diese zuvor nicht unzu-
I&ssigerweise versiegelt wurden.

Zuséatzlich ist je angefangenen 50 m2 fiir alle zuvor genannten Uberschreitungen ein Laubbaum / Obst-
baum auf dem Grundstiick im Geltungsbereich anzupflanzen und zu erhalten.

3. Baumanpflanzung auf privaten Flachen:

Neben dem Ausgleich (iber das Okokonto, ist bei neuen Vorhaben, pro angefangene, tiber die 0,6 hin-
ausgehende, Uberbauung von 50 m2 ein Laubbaum auf dem Grundstiick anzupflanzen und zu erhalten.
Hochstamm Stu 14-16, alternativ ein Obstbaum. Baume gemafl Empfehlungsliste.
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4. Zufahrten und Stellplatze

Es wird die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Zufahrten und Stellplatze festgesetzt.

Fur diese Flachen wird ein Abflussbeiwert von 0,5 festgesetzt. Die Wasserdurchlassigkeit von Frost- und
Tragschicht ist herzustellen.

5. Dachbegriinung

Flachdacher bis 15 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Die Mindestsubstratdicke betragt 7 cm; die
Mindestaufbauhdhe 12 cm. Hinweis: Dachbegriinung und Photovoltaik schlieRen sich nicht aus, sondern
kénnen zusammen installiert werden.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Gehdlzen, als Zaune in Verbindung mit Geholzen, als Zdune und Mauern aus
nattrlichen Materialien herzustellen.

Mauern aus kunstlichen Materialien (Betonsteine, Gabionen, Drahtgeflecht mit Plastikbandern, glasierten
Verblendungen, u.a.) sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind entlang von Stralen und entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur hinteren
Baugrenze des jeweiligen Grundstiicks ohne Bodenabstand zulassig.

Alle weiteren Einfriedungen sind zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Kleintiere (Igel, u. a.),
und zur Sicherung der Durchquerungsmaglichkeiten durchlassig herzustellen.

Durchlassig bedeutet, dass Sockel nicht héher als 10 cm; der Abstand zwischen Sockel und Einfriedung
oder von Boden zu Einfriedung mindestens 10 cm, besser 15 cm betragen muss.

Falls dies nicht moglich ist, ist alle 15 m ein Durchlass von mind. 1 m Breite und 15 cm Hb6he anzulegen.

Zur Einfriedung sind Gehdlze zulassig, wobei der gesetzliche Grenzabstand einzuhalten ist. Unzulassig
sind Koniferen und Kirschlorbeer sowie andere nicht heimische, invasive Arten.
Die Verwendung von Laubgehdlzen gemaf Pflanzliste wird empfohlen.

Bestehende Einfriedungen erhalten Bestandsschutz, sofern nicht andere gesetzliche Regelungen entge-
genstehen bzw. bei Errichtung entgegenstanden. (Birnbach)
Bei Erneuerung oder Sanierung greifen die neuen Festsetzungen des B-Plans.

7. Flache zur Regelung des Wasserabflusses:
Entlang des Birnbachs ist ein Streifen von 10 m Breite zu beiden Seiten von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Vorgabe gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

8. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Um das, durch eine mogliche zusatzliche Versiegelung anfallende Niederschlagswasser abzufangen, ist
auf den Einzelgrundstiicken ein zusatzliches Rickhaltevolumen zu schaffen. Dies kann durch Zisternen
oder Gelandemodellierungen realisiert werden.

Die Berechnung des jeweiligen erforderlichen Volumens ist bei zukinftigen BaumalRnahmen grund-
stiicksbezogen vorzunehmen, im Genehmigungsverfahren nachzuweisen und entsprechend zu realisie-
ren.

9. Flache mit zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Anlagen und Befestigungen ausgeschlossen.
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Die Anpflanzung von heimischen Gehdlzen gemaf Pflanzliste wird empfohlen. Die Flache dient zur Orts-
randeingrinung und als Pufferflache zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache. Die Flache puffert
Staub und den Eintrag von Spritz- und Diingemitteln auf die Gartenanteile.

Fir den Fall, dass aufgrund von Bauvorhaben Ausgleichsbepflanzungen erforderlich waren oder werden,
sind diese vornehmlich im Bereich der Schutzstreifen anzulegen. Fur diese Anpflanzungen sind heimi-
sche Geholze zu verwenden.

Der entlang des Birnbachs verlaufende Schutzstreifen dient auRerdem zur Sicherung des Wasserabflus-
ses gemafl Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

10. Empfehlungen / Hinweise

Es wird empfohlen eine Fassadenbegriinung an den dafiir geeigneten Wanden anzupflanzen.

Als geeignet zahlen Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von
mehr als 30 m2- mit Ausnahme von Grenzbauten gemaf § 8 Abs. 9 LBauO.

Je laufende 5 m Wandflache sollte mindestens eine Pflanze in einem Pflanzbeet von mindestens 1 m?
gesetzt werden.

Es wird empfohlen, fir Fassaden und Flachenbefestigungen helle Farben zu verwenden. (Albedo-Effekt)

4.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Vor dem Abriss, Umbau und Neubau oder Umnutzung von Gebduden (Scheunen, Schuppen) ist ein
sachkundiger Gutachter/Biologe durch den Verursacher zu beauftragen, der die betroffenen Gebaude
und Flachen auf artenschutzrechtlich relevante Tierarten untersucht.

Dies koénnen sein, Fledermause, Brutvogel, u. a. Die betreffenden Gebaude sind im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

Im zu erstellenden Gutachten sind die erforderlichen Vermeidungs-bzw. Ausgleichsmallnahmen aufzu-
zeigen. Baugenehmigungen dirfen erst nach Vorlage des Gutachtens bei der Genehmigungsbehérde
erteilt werden. Erforderliche MalRnahmen sind als Auflagen in die Genehmigung aufzunehmen.

Im Bebauungsplan sind Badume gekennzeichnet, die aufgrund von Alter und GroR3e als Brut- und Lebens-
raum far Végel und andere Tierarten potenziell geeignet sind.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind diese Baume vor einer Fallung oder starkem Rickschnitt
zu begutachten. Auch hier sind ggf. Ausgleichsmalinahmen aufzuzeigen.

4.3 Pflanzliste, Pflanzqualitat, Ausfithrung

Fir PflanzmalRnahmen werden Pflanzen aus den folgenden Artenlisten empfohlen.

Die Auflistung ist nicht abschliefend und kann mit standortgerechten Arten und Sorten erganzt werden.
Es wird insbesondere auf die Empfehlungen zur Verwendung von Klimabaumen der GALK-Liste hinge-
wiesen.

Pflanzqualitaten — MindestgroRen

Baume Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 14-16
Obstbaume Hochstamm 10/12
Straucher: 2 x verpflanzt, mit Ballen oder Strauch 60—100
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Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher sollte den ,Glitebestimmungen fir Baumschulpflanzen® der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e. V. entsprechen.

Ausfihrung:
Fur die Ausflihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 "Vegetationstechnik im Land-

schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen.
Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten
Baume und Straucher dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Die Pflanzung hat im 1. Jahr nach Fertigstellung der Anlagen bzw. Bezug der Geb&ude zu erfolgen.
Sofern keine anderen Angaben im Text getroffen werden, gelten die gesetzlichen Grenzabsténde.

Baume 1. Ordnung: (nur, wo ausreichend Platz vorhanden)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Walnuss Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur

Baume 2. Ordnung: (fir private Grundstiicke besser geeignet)

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
WeilR-/Rotdorn Crataegus in Sorten
Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbaum Empfehlung: regionaler Sorten

Heimische Geholze: (Bepflanzung zum Ortsrand)

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Liguster® Ligustrum vulgare
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Wildrosen Rosa in Arten
Holunder Sambucus nigra
Schneeball* Viburnum lantana

Zierstraucher: (auf den Baugrundsticken)

Felsenbirne Amelanchier
Deutzie Deutzia

Hibiscus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea
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Klettergehdlze:

Clematis™ Clematis in Sorten
Efeu* Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Heckenkirsche* Lonicera in Sorten
Kletterrose Rosa in Sorten

Einige der genannten Pflanzen / Pflanzenteile sind giftig;
* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig
Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.

5 BILANZIERUNG

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde bisher in Rheinland-Pfalz Gberwiegend verbal-argu-
mentativ vorgenommen. Dabei orientierten sich die Bewertungskriterien fiir die Naturpotentiale (Schutz-
glter) vorrangig an den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”, (HVE) des Lande-
amtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht von 1998. Danach waren in erster Linie die erheblichen
und nachhaltigen Auswirkungen zu beschreiben, zu bewerten und MalRnahmen zur Vermeidung und
Kompensation festzulegen.

Fur die Bilanzierung in der Bauleitplanung wurde, erganzend zu den HVE, regelmaRig auf die Flachen-
kategorien und Wertstufen der Rote Liste Arten, zuriickgegriffen. Da diese Art der Punktebewertungen
mit relativen wenigen Biotoptypen auch deutliche Schwachen aufzeigt, war es bisher schon tblich indivi-
duelle Anpassungen vorzunehmen um einzelne Flachen, ihrer tatsachlichen Wertigkeit entsprechend,
hdher oder niedriger zu bewerten.

2018 ist die Landeskompensationsverordnung in Kraft getreten, die sich an der Bundeskompensations-
verordnung von 2013 orientierte, aber noch keine Richtlinien in Bezug auf die Bewertung der Schutzguter,
auller Landschaftsbild, vorgab. Dies wurde mit einem Praxisleitfaden vom Mai 2021 nachgeholt.

Die Landeskompensationsverordnung gilt nicht fir die Vorhaben der Bauleitplanung, gleichwohl ist es
hilfreich, sich am Leitfaden zu orientieren, da die Vergleichbarkeit der Verfahren in Bezug auf Bewertung
und Ausgleichsmaflinahmen dadurch verbessert wird.

Einige Verwaltungen empfehlen deshalb die, ggf. modifizierte, Anwendung auch fur das Bauleitplanver-
fahren. Fir bereits laufende Verfahren ist die Anwendung allerdings nur sehr eingeschrankt mdéglich.

Fur Bauleitplanverfahren in bereits bebauten Gebieten ist die Anwendung beider Methoden insgesamt
schwieriger als bei Verfahren mit unbebauten Flachen. Insbesondere dann, wenn sich die Bestande in-
nerhalb eines Geltungsbereichs deutlich voneinander unterscheiden. Hier miissen einzelne Grundstuicke
u.U. einzelfallfallbezogen betrachtet werden. Die Einordnung in die vorgegebenen Kategorien des betref-
fenden Schutzgutes und dessen Bewertung sind nach den vorgegebenen Parametern nicht immer ein-
deutig moglich. Deshalb erscheint gerade im Bestand die verbal-argumentative Betrachtung dann doch
wesentlich zielfuhrender.

Die in der Umweltpriifung zu erfassenden und zu bewertenden Schutzgitern wurden in den vorstehen-
den Kapiteln beschrieben und bewertet. Die Auswirkungen und die erforderlichen Mal3hahmen beschrie-
ben. Dabei gilt in der Rechtspraxis ein Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MalR gesenkt worden sind. Wobei die
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Ausgleichbarkeit von Eingriffen in den Naturhaushalt ein Anspruch ist, der aus wissenschaftlicher Sicht
kaum einzuldsen ist.

Die Bewertung der Schutzgtter hat ergeben, dass, sofern die GRZ von 0,6 Uberwiegend eingehalten wird
aufgrund der belasteten Bestandssituation, keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden
und Wasser hervorgerufen werden.

Sollte jedoch darlber hinaus eine Versieglung erfolgen, ist ein externer Ausgleich im Verhéltnis 1:1 zu
leisten. Es ist auch eine Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 zulassig.

Die Grundstiicke verfiigen alle (iber Garten und bei Uberschreitung der GRZ (ber 0,6 sind zuséatzlich
Baumpflanzungen auf den betroffenen Grundstiicken vorzunehmen.

Dabei ist 1 Baum je 50 m2 zusatzlich tGberbauter/versiegelte Flache anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Nach Zustandserfassung und Bewertung der Schutzgiiter kann festgestellt werden, dass die voraussicht-
lichen Auswirkungen unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen und Festsetzungen auf
das unvermeidliche Maf} reduziert werden.

Hinweis: Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen (Kartierung / Ausgleichs-MalRnahmen) werden auf das
Baugenehmigungsverfahren verlagert. Der Schutz geschitzter Tierarten ist gesetzlich vorgeschrieben,
verbindlich und keine Folge dieser Bauleitplanung.

6 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1  Alternativenpriifung

Da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt, dessen Festsetzungen Uberarbeitet werden, ent-
fallt die Prifung alternativer Standorte im Gemeindegebiet. Besprochen wurden Planungsvarianten ins-
besondere in Bezug auf die Grolie des Geltungsbereichs, der Lage und Nutzung der privaten Grunfla-
chen und Schutzstreifen entlang der Grenzen des Geltungsbereichs.

Gepriuft wurde auch die sogenannte Nullvariante (vgl. Kapitel 3.2) bei Nichtdurchfihrung der Planung.

6.2 Krisenfille
Die nach BauGB und UVP bezeichneten Krisenfalle sind fiir den aktuellen Angebotsbebauungsplan und
den Umweltbericht nicht relevant.

6.3 Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt, wie unter dem Kapitel vor ausfiihrlich beschrieben,
Uberwiegend verbal-argumentativ. Die Landeskompensationsverordnung wird in Verbindung mit dem
Praxisleifaden vom Mai 2021 hilfsweise herangezogen.

Die Einordnung in die vorgegebenen Kategorien des betreffenden Schutzgutes und dessen Bewertung
sind nach den vorgegebenen Parametern nicht immer eindeutig moglich. Deshalb erscheint gerade im
Bestand die verbal-argumentative Betrachtung dann doch wesentlich zielfihrender.

Es wurde kein Fachbeitrag Artenschutz beauftragt, da dieser in erster Linie eine Momentaufnahme dar-
stellt. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan im Bestand, weshalb davon auszugehen ist,

Bettina Krell GmbH + Unterdorfstr. 37 + 76889 Oberotterbach + Telefon: 06342 / 9230181 33137



Bebauungsplan ,,Altortbereich West“ — 1. Anderung Entwurf v. 08.09.2025

Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz

dass auf vielen Grundstlicken gar nicht oder erst in ein paar Jahren gebaut wird. Eine Kartierung misste
dann wiederholt werden.

Daher erscheint es sinnvoll und legitim, die artenschutzrechtliche Prifung auf das Baugenehmigungs-
verfahren zu verlagern und nur bei Bedarf fir das jeweilige Grundstlick durchzufiihren.

Im Ursprungsbebauungsplan wurden mehrere Satzungen in einem einzigen Plan verbunden (Stadtebau-
lichen Regelungen, Gestaltungssatzung, Stellplatzsatzung). Getrennte Satzungen hatten den Vorteil,
dass sie bei Bedarf wesentlich einfacher angepasst werden kénnen, auRerdem sind sie wesentlich klarer
zu strukturieren und fir den Anwender einfacher zu lesen.

Erkenntnisse, die aufgrund der Friihzeitigen Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung gewonnen wer-
den, sowie Erganzungen, die im Rahmen der Erérterung und Abwéagung im Rat getroffen werden, wurden
sukzessive in den Umweltbericht eingearbeitet.

Um die Anforderungen der SGD Sid Wasserwirtschaft in Bezug auf die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung zu erfiillen, wurde ein weiteres Fachingenieurbiiro eingeschaltet, dessen Ergebnisse in die
textlichen Festsetzungen eingearbeitet wurden.

Auf die Notwendigkeit der Uberpriifung und Umsetzung des vorliegenden Starkregenkonzepts, mit Fla-
chen und MalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs, wird eindringlich hingewiesen.

Die VergroRerung des Geltungsbereichs mit Flachen im Norden zum Erhalt der Eingriinung des Gebietes
wurde nach Diskussion im Rat abgelehnt.

6.4 Monitoring

Gemal §4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring dient nicht dazu, die Umsetzung von Festsetzungen zu Uberprifen.

Die Gemeinde sollte alle Anwohner des Ortes darauf hinweisen, dass die Bestandsgebaude, Scheunen
und Schuppen bei jedweder Veradnderung artenschutzrechtlich zu untersuchen sind.

Z. Bsp. durch Veréffentlichung im Amtsblatt 1 x im Jahr, durch Informationsveranstaltungen des Umwelt-
managers der VG oder von Naturschutzvereinen.

6.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die Ortsgemeinde Erlenbach bei Kandel hat die 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Altortbereich West*
im Jahr 2021 beschlossen. Viele Grundstiicke sind bereits im Bestand wesentlich starker Uberbaut, als
es nach dem Alt-Bebauungsplan zulassig ist. Mit der Anderung sollen die Festsetzungen aktualisiert und
vereinfacht werden. Die Ortsgemeinde mdchte insbesondere das Bauen in der 2. Reihe in vertraglicher
Weise ermdglichen.

Der Geltungsbereich wurde vergrof3ert, um Festsetzungen, an die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
anzupassen. So wurde der Schutzstreifen zur Ortseingriinung an die Wirtschaftswege verlegt und liegt
nicht mehr mittig in den Grundstucken.

Die hinteren Baugrenzen wurden zeichnerisch prazisiert, da die alten Plangrundlagen noch nicht digital
erstellt und damit sehr ungenau waren.
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Die Baugrenzen wurden zur besseren Ausnutzung und Bebaubarkeit der Grundstiicke nach Norden bzw.
nach Siiden verschoben und die Uberbaubare Flache damit insgesamt um 1.520 m2 vergroRert. (Stand
Frihzeitige Beteiligung) Von dieser Flache sind bereits 560 m2 liberbaut.

Auf Anregung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde fiir eine weiteres Grundstick die Uberbau-
baren Flache und der Geltungsbereich vergroRert.

Im Zuge dieser Anpassung wurde es erforderlich weitere Festsetzungen aufzustellen, um Missstande
und UnverhaltnismaRigkeiten bei der zuldssigen Bebauung (GRZ) zu vermeiden.

Es wurde eine zusatzliche Grenzlinie fiir die Uberbauung festgelegt. Eine Linie bei 25 m Versatz ab hin-
terer Baugrenze. Die Flache zwischen dieser Linie und den Schutzstreifen wird als Private Grinflache
festgesetzt.

Sie darf, ebenso wie die Schutzstreifen, nicht auf die Grundflache zur GRZ-Berechnung angerechnet
werden und verhindert damit eine unverhéaltnismaRig hohe Uberbauung.

Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Uberschreitung wird auf GRZ 0,7 begrenzt. Fiir die Uber-
schreitung ist ein Ausgleich gegenuber der Genehmigungsbehérde nachzuweisen. Entweder durch Ab-
l6sung tiber das gemeindliche Okokonto oder eine nachweisliche Entsieglung auf dem Grundstiick selbst.
Es gibt Ausnahmen fir landwirtschaftliche Nutzungen und Bestandsgebaude, die zusatzlich geringfligige
Uberschreitungen zulassen.

Damit wird sichergestellt, dass das Schutzgut Boden und Flache nicht in erheblicher Weise beeintrach-
tigt wird.

Die Begrenzung der Flachenversiegelung uber die GRZ hat in der Regel positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Weniger Flachenversieglung bedeutet mehr Versickerungsflache fur das Nieder-
schlagswasser und damit Starkung des Grundwassersanteils.

Auch deswegen sind Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig anzulegen. Die Anrechnung lhrer FIa-
che auf die GRZ folgt ohne Ausnahmeregelung dem gesetzlichen Rahmen.

Zum Schutz des Wasserabflusses ist gemall dem Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ein 10 m breiter
Schutzstreifen zu beiden Seiten des Birnbachs einzuhalten. Im Bebauungsplan ist nur der nérdliche Strei-
fen dargestellt. Der sudliche liegt auRerhalb des Geltungsbereichs.

Dieser Schutzstreifen wird auch als Flache zum Schutz und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Der Schutzstreifen dient dem Schutzgut Arten und Biotope. Er dient u.a. dem Schutz des
Birnbachs, der Teil des FFH-Gebietes ,Erlenbach - Klingbach* ist. Der Birnbach selbst ist nicht Teil des
Geltungsbereichs. Trotzdem musste eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt werden, die in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde in vereinfachter Form erstellt werden konnte. Auf eine Kartierung von
Tierarten wurde verzichtet.

Auch wurde der Verzicht auf eine Artenschutzpriifung im Bebauungsplangebiet und Verfahren vereinbart,
da es sich um einen Bebauungsplan handelt, dessen Grundstlicke tberwiegend bebaut sind und davon
auszugehen ist, dass viele Bestandsgebaude im derzeitigen Zustand erhalten bleiben oder, wenn Uber-
haupt, erst im Laufe der Jahre abgerissen oder umgebaut werden.

Die Verlagerung der Begutachtung auf das Baugenehmigungsverfahren erscheint daher angemessen
und ausreichend.
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Weitere Festsetzungen, wie das Verbot von Schottergéarten, die Festsetzung extensiver Dachbegriinung
und die Empfehlung zur Fassadenbegriinung dienen ebenfalls dem Schutzgut Arten und Biotope.

Alle Begriinungen im Geltungsbereich wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima aus, weil sie Ge-
baude und Flachen beschatten, die Verdunstung erhéhen und die Erhitzung von Flachen vermindern.

Alle Festsetzungen und MafRnahmen, die dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen, haben eine
positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch, da die Uberhitzung, der Temperaturanstieg nachweis-
lich zu gesundheitlichen Schaden fiihren kann.

In diesem Zusammenhang ist auch die Larmbelastung durch StraRenverkehr anzusprechen.

Es wurde ein schallschutztechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches Vorgaben zur Verhinde-
rung und Minderung von Larmeinwirkungen formuliert hat.

Diese wurden in die Textlichen Festsetzungen und Hinweise aufgenommen.

Das Schutzgut Mensch steht in enger Verbindung zu den anderen Schutzgttern.

Insbesondere zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, da der Mensch derjenige ist, der von diesem
Schutzgut vorrangig betroffen ist. Das Landschaftsbild wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrach-
tigt.

Auf eine tabellarische Bilanzierung uber Flachen und Punktwerte wurde verzichtet, da im Bestandsbe-
bauungsplan nicht praktikabel. Auch werden hier kaum zusatzliche Flachen versiegelt, die gegenlber-
gestellt werden kdnnten. Die Bilanzierung erfolgte daher Giberwiegend verbal-argumentativ.

Die in der Umweltpriifung zu erfassenden und zu bewertenden Schutzgltern wurden beschrieben und
bewertet. Die Auswirkungen und die erforderlichen Maf3nahmen beschrieben.

In der Rechtspraxis gilt ein Eingriff bereits dann als ausgeglichen, wenn alle erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal} gesenkt worden sind.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wird festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der Bestandssitu-
ation keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten sind,
sofern die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Gestaltung, Vermeidung und zum Ausgleich umge-
setzt werden.
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