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1 Allgemeines zur Stadt Kandel

Die slidpfalzische Stadt Kandel ist Verwaltungssitz der gleichnamigen Ver-
bandsgemeinde und zahlt zum Landkreis Germersheim. Landesplanerisch
hat Kandel die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums.

Die Stadt Kandel befindet sich im Slidwesten des Landkreises Germersheim
und wird von den Gemarkungen Worth am Rhein, Minfeld, Winden, Stein-
weiler, Erlenbach, Hatzenbiihl, Jockgrim und Rheinzabern umgeben. Sie
liegt am Nordrand des Bienwaldes, etwa zwoélf Kilometer von der franzosi-
schen Grenze entfernt. GroRRraumig befindet sich Kandel nordwestlich von

Karlsruhe wund sltidwestlich der Metropolregion Ludwigshafen am
Rhein/Mannheim.

Kandel verfiigt tiber 8.943 Einwohner bei einer Bevélkerungsdichte von 335 E/km?2.}

L — Urspriinglich war Kandel ein typisches slidpfalzisches
StraBendorf. Die zahlreichen Fachwerkhduser sowie die
historische Baustruktur prdagen auch heute noch das
Stadtbild.

Das eigentliche Stadtgebiet gliedert sich in mehrere
Teile:

e Oberkandel (westlicher Teil)
o Mittelkandel (mittlerer Teil)
e Unterkandel (Ostlicher Teil)

Abbildung 1: Einordnung der Stadt Kandel in den
Gesamtraum

Eine unverkennbare Besonderheit der historischen Stadtstruktur besteht darin, dass sich die Stadt
Giber weite Teile von Westen nach Osten erstreckt. Aus diesem Grund erhielt Kandel auch zeitweise
die Bezeichnung ,Langenkandel”.

Die Wirtschaft von Kandel ist geprégt durch Handel, Dienstleistungen und Handwerk. GréRere Indust-
riebetriebe sind Eichenauer und David & Baader. Des Weiteren hat Kandel den Ruf als Einkaufsstadt.
Insbesondere in der Innenstadt, entlang der HauptstralRe, sind zahlreiche Fachgeschafte vorzufinden.
Ein weiterer maRgeblicher Wirtschaftsfaktor fir die Stadt stellt der Tourismus dar. Insbesondere in der
Haupt- und Rheinstrae sind zahlreiche Gaststatten, Bistros und Weinstuben zu verorten. Kandel weist
dariber hinaus eine Vielzahl von Beherbergungsbetrieben auf. Die hohe touristische Attraktivitat griin-
det auf einer Vielzahl an Angeboten. Beispiele sind das bewaldete Landschaftsschutzgebiet ,,Bienwald”
im Stden und der ,,Fun Forest” Kletterpark direkt beim Waldschwimmbad am Siidrand der Stadt.

1 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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2 Planungsanlass und — ablauf

2.1  Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” des Bundes und der Lander

Die Nutzungsvielfalt und das Erscheinungsbild eines Stadt- oder Ortsteilzentrums sind von besonderer
Bedeutung fir die Attraktivitat, das Image und die Zukunft einer Stadt bzw. Gemeinde. Zentren verei-
nen Wirtschaft, Kultur, Arbeit und Wohnen, Versorgung und Freizeit und bilden zugleich Identifikati-
onsorte der Gesellschaft.

Immer starker werden Stadte und Gemeinden mit dem Funktionsverlust ihrer ,,zentralen Versorgungs-
bereiche” — insbesondere durch gewerblichen Leerstand — konfrontiert. Das bedeutet, dass ganze
Innenstadtzentren in Stadten, aber auch kleinere Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen, im-
mer mehr an Bedeutung verlieren.

Das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” unterstiitzt Stadte und Gemeinden, ihre zentralen
Versorgungsbereiche zu starken. Insbesondere dient es der Vorbereitung und Durchfiihrung von Ge-
samtmaRnahmen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche als Standort flir Wirtschaft, Kultur
sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben.

Der Bund und die Lander unterstiitzen Stadte und Gemeinden mit diesem Programm finanziell. Zu-
schiisse erhalten beispielsweise AufwertungsmaBnahmen fir 6ffentliche Rdume, Instandsetzung und
Modernisierung von privaten Gebduden oder Bau- und Ordnungsmalnahmen fiir die Wiedernutzung
von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden. Im Fokus des Pro-
gramms steht die Wiedergewinnung stadtbaustruktureller Substanz, stadtebaulicher Funktionsfahig-
keit, sozialer Vitalitat und kulturellen Reichtums im Rahmen der Innenentwicklung.

2.2 Ziele

Das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” verfolgt die Ziele

- Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit,
- soziale Kohasion,

- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes,

- Stadtbaukultur,

- stadtvertragliche Mobilitat und

- partnerschaftliche Zusammenarbeit.

Mit diesen Zielen wird seitens Bund und Landern eine Orientierung zur Umsetzung des Programms und
flr die inhaltliche Ausgestaltung der Instrumente und MalRnahmen vorgegeben. Die genaue Ausgestal-
tung der Vorgehensweise und die Entwicklungsmoglichkeiten sind jedoch nach bestimmten Standort-
voraussetzungen (6konomische Rahmenbedingungen, Konkurrenz, ldentitdt, Image etc.) individuell
festzulegen.
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2.3 Methodisches Vorgehen

Eine integrierte Entwicklung der Innenstadt im Rahmen des Programms fundiert auf einer umfangrei-
chen ,Vorbereitenden Untersuchung”. D.h. eine genaue Bestandsaufnahme und -analyse des gemaR
§171 b Abs. 2 BauGB abzugrenzenden Fordergebietes bzw. rdumlichen Untersuchungsbereichs.

Im Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchung wird der Untersuchungsbereich insbesondere hin-
sichtlich seiner Lage, Einbindung und Infrastruktur, seiner stadtebaulichen Struktur und Gestalt, der
vorhandenen Nutzungen, der Gestalt der Gebdude und 6ffentlichen Raume, der vorhandenen Bausub-
stanz, der Verkehrssituation und seinen Freiraum- und Griinstrukturen untersucht. Dabei wird der Be-
stand zunachst aufgenommen und kartiert und anschlieBend analysiert und bewertet.

§ Bestandsaufnahme/- analyse

— klassische Themenfelder

» Verkehr, Freiraum, Gebdude, Nutzungen

Leitkonzept
* Leitlinien fiir Innenstadt
» Achsen und Verbindungen Stiidtebaulich
ebauliches
— Entwicklungs-
Rahmenplan Konzept

« Handlungsbereiche und Themenfelder
 raumlich und funktional

Mafénahmenplan

 raumliche Verortung der Maffnahmen
« Kombination mit Mafnahmenblattern

Abbildung 2: Aufbau stédtebauliches Entwicklungskonzept

Aus der Bestandsaufnahme und -analyse der einzelnen Themenbereiche ergeben sich sowohl
Standortqualitaten als auch Funktions- und Substanzschwéachen. Aus diesen Vor- und Nachteilen las-
sen sich Potenziale und Ziele formulieren, welche fiir das gesamte Untersuchungsgebiet in einem Leit-
konzept zusammengefasst werden. Der daran anknipfende Rahmenplan stellt die zentralen Hand-
lungsschwerpunkte raumlich dar. Wo der Rahmenplan eher noch abstrakter Natur ist, werden durch
einen anschlieBenden MaRnahmenplan diesen Schwerpunkten konkrete 6ffentliche, halb6ffentliche
und private MalBnahmen hinzugefligt. MaRnahmen an Privatgebauden werden im MalRnahmenplan
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flr Privatgebdude abgebildet. Die bisherigen Schritte zusammengefasst, bilden das stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept. Begleitet wird die Konzepterarbeitung von einer aktivierenden und einbindenden
Bilrger- und Akteursbeteiligung in Form von Befragungen, Innenstadtforen, Zukunftswerkstatten, The-
menworkshops und der informellen Offenlage des Planentwurfs. Alle im Rahmen dieser Beteiligungs-
prozesse eingegangenen wesentlichen Anregungen werden in einer Synopse zusammengestellt, fach-
lich kommentiert und den stadtischen Gremien zur Abwagung und Beschlussfassung vorgelegt.

Da das so erarbeitete Entwicklungskonzept keine unmittelbare Rechtwirkung hat, wird es mit einem
Durchfiihrungskonzept ergédnzt. Dieses besteht ebenfalls aus verschiedenen Teilen.

Kosten- Finanzierungsiibersicht

e Einnahmen und Ausgaben
e Fordersumme

Citymanagement

+ Umsetzung von Projekten
* Immobilienmanagement
» Imageentwicklung Durchfiihrungs-

Satzungen konzept

» Mogliche B-Plane
2o + Erneuerung Altstadtsatzung

Instrumente nach BauGB

« Stadtebauliche Sanierungs-/Entw. Mafsnahme

CELEEE LD « Stadtumbau/ Soziale Stadt
= Private Initiativen etc.

Abbildung 3: Aufbau Durchfiihrungskonzept

In der Kosten- und Finanzierungsiibersicht werden Einnahmen und Ausgaben der férderfahigen MaRk-
nahmen gegenibergestellt. Die Differenz daraus stellt die Férdersumme dar. So wird in Abstimmung
mit dem Ministerium und der ADD die jahrlich zur Verfigung stehende Summe vereinbart.

Ein Citymanagement hat zur Aufgabe, Projekte und MaRnahmen umzusetzen sowie Offentlichkeitsar-
beit und Marketing zu betreiben. Im Rahmen eines Immobilienmanagements ist es moglich, die ein-
zelnen Eigentliimer direkt anzusprechen und nach Lésungsmoglichkeiten fir individuelle immobilien-
bezogene Problemlagen zu suchen. In bestimmten Bereichen kdnnen die Ziele des Entwicklungskon-
zepts durch Satzungen in eine Rechtskraft Gberfiihrt werden. Dies kann ein Bebauungsplan im Zuge
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einer Projektentwicklung sein oder zur Steuerung einzelner baulicher Ziele. Ebenso kénnen beispiels-
weise bestimmte Ziele im Bereich der stadtebaulichen Strukturerhaltung und Baugestaltung ausfor-
muliert und in einer Erhaltungs- und Gestaltungssatzung rechtlich verankert werden.

Letztendlich ist das geeignete stadtebauliche Instrumentarium nach § 136ff zu wahlen:

- Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen (§§ 136-164)

- Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahmen (§§ 165-171)
- Stadtumbau (§§ 171a-d)

- Soziale Stadt (§ 171e)

- Private Initiativen zur Stadtentwicklung (§ 171f)

- Erhaltungssatzung (§ 172).

Die genannten Instrumentarien weisen dabei unterschiedliche Eingriffs- und Wirkungsintensitaten auf
und sind daher entsprechend den Erfordernissen und Zielsetzungen im konkreten Planungsfall nach
dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz einerseits und dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung
andererseits zu wahlen. Weiterhin sind die angestrebten Ziele, das 6ffentliche Interesse, die Gewahr-
leistung einer zligigen Durchfiihrbarkeit (zeitlich und finanziell vor dem Hintergrund der finanziellen
Lage der Stadt) sowie die erwarteten Auswirkungen auf die Entwicklung der Bodenpreise zu beriick-
sichtigen.
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3 Abgrenzung des Geltungsbereichs der Vorbereitenden
Untersuchungen

Die Stadt Kandel legte fiir die Vorbereitenden Untersuchungen nachfolgend dargestelltes Untersu-
chungsgebiet fest:

Abbildung 4: Einordnung Férdergebiet in den Stadtraum Kandel (Quelle: Bing Maps)

Das Gebiet umfasst den Stadtkern von Kandel. Zum Untersuchungsbereich zdhlen folgende StralRen
und Platze sowie deren Bebauung:

e Am Pldtzel/Marktplatz e Landauer StraRe (teils)
e BahnhofstralRe e LuitpoldstraRe (teils)
e BismarckstraRe e MarktstralRe

e Dierbachweg

e GartenstraRe

e Georg-Todt-Strale
e HauptstraBe

e Honiggassel

e Im Stadtkern

e JuststraBe (teils)

e 2x Kirchgasse (teils)

e Rathausgasse

e Robert-Koch-StralRe (teils)
e SchillerstralRe (teils)

e Schulgasse

e Sommerstralie

e Turmstralle

e Wasgaustralle
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4 Aussagen zum Gesamtstandort sowie zu tUbergeordneten
Planungen

4.1 Uberértliche Planungen: Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz und Ein-
heitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Fir Kandel gelten (berortlich das Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz von 2004 sowie
der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014. Uberértlich wird Kandel als Mittelzent-
rum eingestuft. Die Stadt Glbernimmt somit eine bedeutende Funktion innerhalb ihres Verflechtungs-
bereichs, sie dient als Anlaufpunkt fiir die Versorgung mit Waren, Dienstleistungen und Infrastruktur-
angeboten, die durch die umgebenden Unterzentren nicht bereitgestellt werden kdnnen. Sie verfiigt
also unter anderem Uber ein hohes Angebot an Dienstleistungen und Einzelhandelsgeschaften, Ange-
boten im sozialen Bereich wie z.B. einem Krankenhaus und Facharzten oder auch Bildungseinrichtun-
gen. Dariliber hinaus spielt die verkehrliche Anbindung durch S-Bahn und BundesstralRen eine Rolle in
der Einstufung der Stadt als Mittelzentrum.

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist die Innenstadt von Kandel durchgehend als Sied-
lungsflache Wohnen aus.
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Abbildung 5: Ausschnitt Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
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4.2 Bauleitplanung und sonstige Satzungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel stellt fiir das Untersuchungsgebiet Giberwie-
gend gemischte Bauflachen dar. Dariiber hinaus werden vereinzelte Bereiche als Wohnbauflachen (im
Siden des Untersuchungsgebietes im Bereich Georg-Todt-StraBe sowie im Nordosten des Untersu-
chungsgebietes im Bereich LuitpoldstraRe und Juststralle) oder als Flachen fiir den Gemeindebedarf
(Marktplatz mit Stadthalle, Kirche und Ludwig-Riedinger-Grundschule) dargestellt.

Abbildung 6: Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel
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Bebauungspldne
Folgende Bebauungspldne befinden sich im Untersuchungsbereich:

e Hinterliegerbebauung RheinstraRe westl. Teil

e Sanierungsgebiet |

e Sanierungsgebiet Il

e Stadtkernerweiterung 2

e Stadtnahes Wohnen

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Quartier am Markt“.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesen Bereichen richtet sich folglich nach den Festsetzungen dieser
Bebauungsplane.

Fir die restlichen Bereiche des Untersuchungsgebietes, fiir welche kein Bebauungsplan existiert, rich-
tet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, nach welchem ein Vorhaben zuldssig ist, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubaren Grundstiicksflachen in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Sonstige Satzungen
Altstadtsatzung

Die Altstadtsatzung wurde 1985 beschlossen. Sie hat den Erhalt der historisch gewachsenen Altstadt
zum Ziel. Dazu regelt sie die Gestaltung von baulichen Anlagen, privaten Freiflachen, Einfriedungen
und Werbeanlagen. Zu diesem Zweck wurden drei verschiedene Zonen gebildet. Somit tritt nach
LBauO eine Genehmigungspflicht fiir die oben genannten Aspekte bei Neubau oder Anderung von bau-
lichen Anlagen in Kraft.
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5 Bestandsaufnahme und -analyse

5.1 Lage des Untersuchungsgebietes im raumlichen Kontext, Einbindung und Infra-
struktur

Die Stadt Kandel befindet sich im Stidwesten des Landkreises Germersheim, im Siiden von Rheinland-
Pfalz. Kleinraumig ist Kandel von den Mittelzentren Wérth am Rhein, Bad Bergzabern, Landau in der
Pfalz und Herxheim umgeben. Nachstliegende Oberzentren sind die in nordlicher Richtung befindli-
chen Stadte Ludwigshafen / Mannheim sowie die Stadt Karlsruhe in stid6stlicher Richtung. Die Stadte
Ludwigshafen und Mannheim liegen ca. 60 km entfernt und sind in ungefahr 41 Autominuten zu errei-
chen, die Stadt Karlsruhe liegt ca. 20 km entfernt und ist in ungefahr 23 Autominuten zu erreichen.

Mit drei Anschlussstellen (Kandel-Nord, Kandel-Mitte und Kandel-Siid) ist die Stadt sehr gut an die
Bundesautobahn 65 (Ludwigshafen am Rhein — Landau in der Pfalz — Worth am Rhein — Karlsruhe)
angeschlossen. Sie liegt dartiber hinaus an der BundesstraBe 9 und die Bundesstralle 427 beginnt bei
Kandel. Es ist also eine sehr gute Uiberortliche Verkehrsanbindung zu verzeichnen.

Weiterhin verfligt Kandel Gber einen Bahnhof, der die Stadt an die Bahnstrecke Winden-Karlsruhe an-
bindet. Der Bahnhof ist Regional-Express-Halt. Das Oberzentrum Karlsruhe ist mit dem Regionalex-
press in ca. 14 min zu erreichen. Der Bahnhof wurde im Jahr 2005 komplett saniert und modernisiert.

LRI = R R TR

Germersheim

B10  Landauid. B35
Pfalz Bellheim

Herxheim
bei Landau B9
B38/
Bad :
Bergzabern ?
: :Kandel o A’
i : e ggenstein-Leopoldshafen
20__mm 1 --A.@'_'___mﬂ_mm H ;
5 - e fE B 36 Stutenst
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B 10
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Abbildung 7: liberértliche Verkehrsanbindung der Stadt Kandel (Quelle: Google Maps)
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Innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie in unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche so-
ziale Infrastruktureinrichtungen. Im Bereich ,Bildung” weist Kandel im Zentrum Einrichtungen ver-
schiedener Bildungsstufen auf. Es bestehen eine Grundschule (Ludwig-Riedinger-Grundschule) sowie
weiterfiihrende Schulen (Integrierte Gesamtschule Kandel, Realschule Plus Kandel), eine Musikschule

und eine Volkshochschule. Dariliber hinaus sind verschiedene Nachhilfeangebote vorzufinden.
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Abbildung 8: soziale Infrastruktur Stadt Kandel
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Das Untersuchungsgebiet bzw. dessen Umgebung umfasst des Weiteren mehrere Einrichtungen der
Kinderbetreuung sowie verschiedene Arzte und Arztpraxen sowie zahlreiche weitere Einrichtungen
der Gesundheitsinfrastruktur. Norddstlich des Untersuchungsgebietes befindet sich zudem die As-
klepios Stdpfalzklinik Kandel und ein Dialysezentrum. AulRerdem verfiigt die Stadt Gber drei Apothe-
ken. Insgesamt sind in Kandel 30 freipraktizierende Arzte anséssig. Diese setzen sich wie folgt zusam-
men:

e 3 Allgemeinmediziner

e 1 Augenarzt

e 4 Chirurgen

e 2 Frauendrzte

e 1 Hals-, Nasen-, Ohrenarzt
e 1 Arzt fir Haut- und Geschlechtskrankheiten
e 3 Dermatologen

e 4 Arzte fir innere Medizin
e 2 Kinderarzte

e 4 Orthopéaden

e 3 Radiologen

e 1 Urologe

e 10 Psychiater.

Hinzu kommen weitere sieben freipraktizierende Zahnarztinnen und —arzte sowie 22 Heilpraktiker, Er-
gotherapeuten und Physiotherapeuten.

Gemal} der Einwohnerzahl vom Jahr 2015 besteht somit pro 241 Einwohner ein freipraktizierender
Arzt. Dies ist im Vergleich mit Landau (ca. 360 EW/Arzt) und dem Landkreis Germersheim (ca. 594
EW/Arzt) ein sehr guter Wert.

Das Angebot an kulturellen Einrichtungen im Untersuchungsgebiet bzw. der unmittelbaren Umgebung
setzt sich unter anderem zusammen aus der Bienwaldhalle, der Stadthalle, der Stadtbibliothek und
dem Kulturzentrum.

Infrastruktureinrichtungen des Bereichs Sport und Freizeit sind grofRtenteils fernab vom Untersu-
chungsgebiet vorzufinden. Hierzu zdhlen unter anderem:

e Bienenwaldstadion

e Tennisplatze

e Waldschwimmbad

e Fun Forest” Kletterpark
e Sporthallen.

Alles in Allem kann gesagt werden, dass die Stadt Kandel durch die Anbindung an die Autobahn 65
sowie die Bundesstralle 9 und 427 sowie durch die Anbindung an den Schienenverkehr Uberregional
sehr gut angebunden ist. Auch die soziale Infrastruktur ist fiir eine Stadt von 8.943 Einwohnern ange-
sichts der medizinischen Versorgung und der vorhandenen Bildungseinrichtungen stark entwickelt.
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5.2 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Nachfolgende Abbildung verdeutlicht, dass die Bevolkerungszahl der Stadt Kandel seit den 1970er Jah-
ren stetig angestiegen ist. Im Jahr 2015 stieg die Bevélkerungszahl auf 8.943 Einwoher an und bildete
somit den hochsten Stand in der Stadtgeschichte.

10000
9000

8000 /

7000

6000

5000

4000

Einwohnerzahl

3000
2000

1000

1976 1981 1986 1991 1996 2001 2006 2011

Jahr

Abbildung 9: Bevilkerungsentwicklung der Stadt Kandel

Entgegen dem bislang bundesweiten Trend der Schrumpfung verlauft die demographische Entwick-
lung Kandels seit Ende der 80er Jahre positiv.

Die Alterung der Gesellschaft ist in Kandel, wie in weiten Teilen Deutschlands, ebenfalls zu erkennen.
Die Zahl der unter 20-jahrigen in der Stadt ist in den letzten Jahren leicht gesunken und die Zahl der
Uber 65-jahrigen angestiegen, die Entwicklung der 20 bis 65-jahrigen ist relativ konstant verlaufen.
Setzt sich diese Entwicklung fort, steht Kandel zukiinftig ebenfalls des Herausforderungen des demo-
grafischen Wandels gegeniiber.
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Abbildung 10: Bevélkerungsentwicklung nach Altersgruppen (2005-2015)

5.3 Flachennutzung

Die Gemarkung Kandels erstreckt sich tGber eine Bodenflache von insgesamt 26,71 km?. Davon verein-
nahmt die landwirtschaftlich genutzte Flache mit 48,1 % den gréRten Anteil. 17,1% des Bodens wird
fir Siedlungs- und Verkehrsflachen genutzt, der Anteil der Waldflache belauft sich auf 33,3% und die
Wasserflachen machen 1,4% der Bodennutzung aus.

Anteile in %

Landwirtschaftsflache
= Waldflache
48,1

m \Wasserflache

m Siedlungs- und Verkehrsflache

Abbildung 11: Fldchennutzung der Stadt Kandel im Jahr 2015
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5.4 Stadtebau, Stadtgestalt und Privatgebaude

Das Zusammenspiel aus Gebaudestellung, Kubatur und unmittelbare Lage zueinander stellt die stad-
tebauliche Struktur und Gestaltung dar. Die Aspekte Baustruktur, Raumkantenbildung oder auch be-
sondere stadtebauliche Situationen, wie die Passagenbildungen stehen, hier besonders im Fokus.

Bewertet wurden auch die im Untersuchungsgebiet befindlichen Hauptgebaude sowie Nebengebaude,
die aufgrund ihrer Lage, Nutzung und ihrem Erscheinungsbild auch als Hauptgebaude zu klassifizieren
sind. Diese Bewertung wurde mithilfe einer Datenbank dokumentiert. Fiir jedes Gebdaude wurde ein
Bewertungsbogen erstellt. Diese Bogen sind im Anhang abgelegt. Sie bilden die Grundlage fir die ent-
sprechenden Plandarstellungen.

Die gebaudebezogene Bestandsaufnahme und -analyse wurde in folgende Themen unterteilt:

e Stddtebauliche Wirkung
e Nutzung

e Gebdudegestalt

e Gebdudesubstanz.

Objektkatalog Kandel Seite 220 von 472

Hauptstrasse 78

Gesamtbewertung

Gebaude-Gestalt:
+ = Gute Baugestaltung

Gebaude-Substanz:
+ = Gute aeussere Bausubstanz

Anmerkungen zur Gebaude-Gestalt:
orstyische Gestaltung

Anmerkungen zur Gebadude-Substanz:
keine Maengel

bauliche Haupkonflikt-Potenziale:

bauliche Haupthandlungs-Bedarfe:
kein Handlungsbedarf

Allgemeinmerkmale, Nutzung, Immobilienmarkt

Immobilienkategorie Wohn- und Geschaeftsimmobilie Betriebstypen- FM Fachmarkt
systematik (EH)
Unternehmensform USB Unternehmergefuehrt, selbststaendiger Leerstand seit
Betrieb
Nutzung EG konkret ideenreich Kreativbedarf Nutzung OG konkret Wohnen
Nutzflache | VKF EG Nutzflaeche | VKF OG
Nutzungs__EG gem. 6.3 Papier, Buerobedarf, Schreibwaren Nutzung OG gem. W Wohnen

Stadtebauliche Wirkung, Denkmalschutz

im Ensemble wirkend nein in Sichtachse wirkend ja
platzbildende Wirkung ja Denkmalschutz
Stadtbildwirkung positiv

Abbildung 12: Auszug aus Objektdatenbank
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5.4.1 Baustruktur und Raumkanten

Das im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen aufgenommene Gebiet weist durch seine Lage
im Zentrum, in dem die Stadt ihren historischen Ursprung fand, verschiedenste Bauweisen auf. Diese
sind:

e Bereiche mit disperser Baustruktur

e Bereiche mit geschlossener Baustruktur
e Bereiche mit Haus-Hof-Bauweise

e Bereiche mit offener Baustruktur.

| |
|1!1/|JT‘Q||“ \/1

Jm‘m 1

B Ssl

Abbildung 14: Baustrukturen (links geschlossene Bauweise, rechts offene Bauweise)

Die, fur die Stadt typische historische Haus-Hof-Bauweise, pragt das Untersuchungsgebiet und das
Stadtbild in weiten Teilen. Bei der Haus-Hof-Bauweise ist zwischen jedem Gebaude eine Liicke sichtbar,
der Hof. Dieser ist zugleich der Grenzabstand zum Nachbargeb&dude und haufig durch ein Tor zum Stra-
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Renraum abgegrenzt. Die Nebengebaude liegen i.d.R. im hinteren Bereich des Grundstticks. Insbeson-
dere entlang der HauptstraBe sowie im Westen des Untersuchungsgebietes ist diese Struktur vorzu-
finden.

o

Abbildung 15: Plan02 — Baustruktur — Auszug - Haus-Hof-Bauweise

Weitere Bereiche entlang der HauptstraRRe, zentral im Untersuchungsgebiet gelegen, sind dichter be-
baut und weisen eine geschlossene Baustruktur auf. Der so gepragte StraRenraum bildet fur den Ein-
zelhandel die Moglichkeit einer geschlossenen Schaufensterabfolge und den Besuchern ein interes-
santes Flair durch die kaum unterbrochenen Raumkanten.

—

Abbildung 16: Plan02 — Baustruktur — Auszug - geschlossene Baustruktur
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Bereiche ohne bestimmte Baustruktur werden als disperse Bereiche bezeichnet. Hinsichtlich des Un-
tersuchungsgebietes kdnnen solche Bereiche insbesondere am Rand verzeichnet werden. Auch Berei-
che entlang 6ffentlicher Platze weisen eine disperse Baustruktur auf. Die dort befindlichen Gebaude

wirken als Raumkanten und es entstehen Platzsituationen (Bsp. am Platzel, Marktplatz).

sS8d

1op ue 862

Abbildung 17: Plan02 — Baustruktur — Auszug - disperse Baustruktur

Weite Teile im Stiden des Untersuchungsgebietes sind gepragt von einer offenen Baustruktur. Diese

Baustruktur ist vor allem durch modernere Bebauung gepragt. Freistehende Einzelgebdaude mit deut-
lichem Grenzabstand zu beiden Seiten machen die Mehrzahl der Gebdude aus. Neben freistehenden
Einfamilienhausern gibt es aber auch Mehrfamilienhauser.

1
|
.
-
|
%
|
~

Abbildung 18: Plan02 — Baustruktur — Auszug - offene Baustruktur
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Die im Plan dargestellten stadtebaulichen Dominanten, also die Gebaude, die sich aufgrund ihrer Di-
mension und Bauweise von anderen Gebauden stark unterscheiden, lassen sich keiner der genannten
Strukturen zuordnen, sind aber maRgeblich fiir das Stadtbild.
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Abbildung 19: Plan02 — Baustruktur - Auszug - stddtebauliche Dominanten und Raumkanten

|

Plan 02 zeigt weiterhin Raumkanten, die sowohl baustrukturell bedingt sein kdnnen, aber auch durch
Grinelemente und Bepflanzungen entstehen und den 6ffentlichen Raum gliedern. Zu unterscheiden
sind dabei Raumkanten, die grundsatzlich raumbildend wirken (bspw. HauptstraBe) und Raumkanten,
die Freiflachen pragen (bspw. Am Platzel). Vereinzelt konnten auch fehlende Raumkanten identifiziert
werden (bspw. Kreuzung BahnhofsstraRe — Hauptstrale / RheinstraRe — MarktstraRRe).
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Abbildung 20: Raumkanten (links Raumkante durch kleine Griinstruktur, rechst Raumkante durch Gebdudekante)
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Abbildung 21: Raumkanten (links Raumkante durch grofSe Griinstrukturen, rechts freiraumprégende Raumkante)

Typisch fur die Raumstruktur der Innenstadt sind weiterhin die in Plan 02 dargestellten und im Fol-
gende aufgelisteten sogenannten ,Passagen”:

e Barenhof-Passage

e Brunnen-Passage

e Frankenhof-Passage

e Passage an der Apotheke
e Dampfnudel-Passage.

e

<

Abbildung 22: Bdrenhof-Passage zwischen Hauptstrafie 92 & 94
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Bei den ,,Passagen” handelt es sich um kurze Wegeverbindungen zwischen einzelnen StraRen und der
Hauptstralle, sie verknlipfen also Nebenrouten und Hauptrouten im Stadtgebiet. Die Passagen sind
grundsatzlich als Durchgénge in die baulichen Strukturen integriert. Sie zeichnen sich durch kleinteilige
Strukturen und sehr individuelle Gestaltung aus.

5.4.2 Gebaudenutzungen

Die Siedlungsflache innerhalb des Untersuchungsgebietes wird gepragt durch eine Mischung aus fol-
genden Nutzungen:

e Wohnen

e Dienstleistungen

e Einzelhandel

e Bildung

e Gesundheit

e Gastronomie

o Kultur

e Zwischennutzungen, Lager-, Nebenflachen.

In nahezu allen Gebauden ist Wohnnutzung integriert. In weiten Teilen des Untersuchungsbereiches
(insbesondere zentrumsnah, entlang der Hauptstralle) besteht eine vertikale Nutzungstrennung zwi-
schen den Erdgeschosszonen mit gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen in den Obergeschos-
sen. In den Randzonen des Untersuchungsbereiches gibt es jedoch auch zusammenhangende StralRen-
zlige mit reiner Wohnnutzung in allen Geschossebenen. Im Rahmen der Analysen wird deshalb zwi-
schen den Nutzungen der Erd- und Obergeschosse differenziert.

Entlang der HauptstraRe, zentral im Untersuchungsgebiet, dominiert in den Erdgeschossen neben den
Nutzungen , Gastronomie” und ,Dienstleistung” insbesondere die Nutzung ,Einzelhandel”. Zahlreich
vorhandene Fachgeschifte formen die HauptstraBe von Kandel zu einer Einkaufsstrale. Die Dichte und
Menge der Geschéfte lasst im zentralen Bereich der HauptstralRe eine Atmosphére entstehen, die zum
,Bummeln” einldadt. Die Geschaftslage wird an kaum einer Stelle unterbrochen. Ein Zustand, der sehr
selten ist bei Stadten dieser GroRe. In Richtung der Randbereiche des Untersuchungsgebiets verandert
sich die Struktur der HauptstralRe vom Einzelhandelsstandort hin zum Dienstleistungsstandort und ist
vereinzelt sogar von Wohnnutzung und Leerstand durchsetzt.

Die kulturell genutzten Einrichtungen sowie die Bildungseinrichtungen konzentrieren sich um den
Marktplatz. Hierzu gehort neben der Kirche unter anderem die Ludwig-Riedinger-Grundschule, die
Stadthalle, das protestantische Gemeindezentrum sowie das Rathaus.
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Nutzungscluster 1:
Einzelhandel

Abbildung 23: Plan 03 - Nutzungsstruktur - Auszug - HauptstrafSse, zentraler Abschnitt

Eine besondere Nutzungsvielfalt ist in den Erdgeschossen gegeben. Wie aus Plan 03 ,,Nutzung” hervor-
geht, gibt es keine reine ,WohnstraBe” im Untersuchungsgebiet. Ein hoher Anteil an Wohnnutzung in
den Erdgeschossen ist im westlichen Teilabschnitt der Hauptstralle, der MarktstraBe, der Was-
gaustralle und der RheinstraRe gegeben.
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Abbildung 24: Plan 03 - Nutzungsstruktur - Auszug - westlicher Teilabschnitt HaupstrafSe und WasgaustrafSe



Stadt Kandel | Vorbereitende Untersuchungen zum Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

nenstadt, insbesondere entlang der HauptstraBe. AuBerdem zieht die Nutzungsvielfalt viele Menschen
das Wohnen.

Durch das breite Spektrum an Nutzungen in den Erdgeschosszonen entsteht eine multifunktionale In-
aus verschiedenen Griinden an, sei es die Arbeit, Bildung, Einkaufen, Tourismus und letztlich natdrlich

Die Nutzungsvielfalt im Untersuchungsgebiet und das erhéhte Aufkommen an Einzelhandelseinrich-
tungen ist einerseits eine Standortqualitdt und andererseits ein Alleinstellungs- und ldentifikations-
merkmal der Innenstadt von Kandel. , Klassische” FuRgéangerzonen, wie z.B. in dem benachbarten Mit-

telzentrum Landau, findet man in Kandel nicht. Nichtsdestotrotz genie8t Kandel selbst den Ruf einer
Einkaufsstadt und der Einzelhandel ist ein herausragender Wirtschaftsfaktor der Stadt.

Auch im siidlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes sind Gebdaude mit den Nutzungen , Dienst-
leistung” oder ,Einzelhandel” vorzufinden, allerdings nicht mehr in der beschriebenen Konzentration.
In diesem Bereich hiufen sich dariiber hinaus Arzte und andere Gesundheitseinrichtungen.
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Abbildung 25: Plan03 - Nutzungsstruktur - Auszug - Stidlicher Bereich

An dieser Stelle ist anzumerken, dass die Stadte und Zentren derzeit neben demographischen und
wirtschaftsstrukturellen Verdnderungsprozessen auch einen funktionalen Wandel durchlaufen. Der

Einzelhandel stellt zwar immer noch einen bedeutenden Innenstadt- und Imagefaktor dar, ist jedoch
nicht mehr zwangsweise die innerstadtische Leitfunktion.
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Zu erwahnen ist jedoch, dass der stabile Einzelhandelsbesatz nur in dem Bereich von Rathaus bis zur
GartenstralBe vorzufinden ist. In Randbereichen finden sich, wie oben erwahnt, neben dem Einzelhan-
del auch andere Nutzungen. Hier haben Laden auf Dauer keine hohe Frequenz der Laufkundschaft zu
erwarten. Auch vergréRern sich hier die Abstdnde der Laden so, dass keine Grundlage mehr fir ,,Bum-
meln“ gegeben ist. Die Befragung der Geschaftsinhaber (vgl. Kap 7.2.2) macht auch deutlich, dass das
Alter der Inhaber und die nur zum Teil geregelte Nachfolge in den nachsten 15 Jahren die Innenstadt
vor groBe Herausforderungen stellt. Viele Geschaftsmodelle funktionieren derzeit, weil Inhaber selbst
Eigentlimer sind, einen sehr treuen Kundenstamm Uber Jahre aufgebaut haben oder auch fast alles
alleine erledigen und mit wenigen Mitarbeitern geringe Betriebskosten haben. Durch die Ubergabe an
die nachste Generation in Form von Beerbung oder Verkauf an einen Nachnutzer oder einer Neueroff-
nung nach altersbedingter SchlieBung sind diese Vorteile zum groRen Teil nicht mehr verfiigbar. Somit
sind starke innerstadtische Funktionsverluste zu erwarten, wenn nicht zeitnah daran gearbeitet wird,
Dienstleistung und Handel vor Ort zukunftsfahig aufzustellen.

In den Obergeschossen ist im gesamten Untersuchungsgebiet tiberwiegend Wohnraum vorzufinden.
Nur vereinzelt werden einige Objekte durchgehend fiir Dienstleistungen, Einzelhandel, Bildung, Kultur
oder fiir Gastronomie genutzt.

Ein geringer Teil der Gebaude im Untersuchungsgebiet steht darlber hinaus leer. Insgesamt belauft
sich die Zahl der Gebaude, die einen Leerstand aufweisen, zum Zeitpunkt der Begehung (Stand: Juni-
August 2017) auf 24. Dies bedeutet eine Leerstandsquote von ca. 5% im Untersuchungsgebiet. Es ist
zu erwdhnen, dass kein Wohnungsleerstand in den Obergeschossen erfasst wurde.

Sehr oft weisen leerstehende Gebaude auch gleichzeitig eine schlechte Bausubstanz auf. Dies bedingt
sich wiederum durch ausbleibende SanierungsmalRnahmen wahrend des Leerstandszeitraums oder die
ausbleibenden SanierungsmaRnahmen fiihren zu Leerstanden. Die Leerstdnde verteilen sich liber den
gesamten Geltungsbereich und konzentrieren sich an keiner Stelle.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass von der Leerstandssituation noch keine strukturelle Gefahr aus-
geht. Aber einige dieser Leerstande duflern sich als Langzeitleerstande, z.B. das ehemalige Schlecker-
gebdude und in der HauptstraBe 85 ein ehemaliger Autohadndler. Diese Gebaude sind aufgrund von
Lage oder innerer Struktur kaum noch zu vermarkten bzw. mit neuen Nutzungen zu belegen. Hier muss
im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung eine grundstiicksbezogene Neuentwicklung angestrebt
werden. Dies bietet gleichzeitig aber auch neue Potenziale.
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5.4.3 Gebaudegestalt, Bausubstanz und Denkmalschutz

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und-analyse wurden Gestalt und baulicher Zustand der Gebaude
getrennt aufgenommen und bewertet.

Die Baugestalt eines Gebaudes wird grundlegend an Hand der ortstypisch vorhandenen Gestaltmerk-
male im Hinblick auf Dachformen, Dachaufbauten, Material- und Farbwahl und pragendem Baustil be-
urteilt. Insbesondere spielen prinzipiell geltende, in der Architekturlehre verankerte Gestaltprinzipien,
im Hinblick auf Fassadengliederung und —aufbau sowie Proportionalitdt des Gebaudekubus eine Rolle.
Gleichsam werden die Kriterien der vorhandenen Gestaltungssatzung sowie der Gestaltungsfibel, wel-
che die verbindlichen Festsetzungen aus der Satzung durch Texte, Bilder und Grafiken erlautert, als
Bewertungsmalstab herangezogen. So kann ein Gebaude, welches grundlegend den Vorschriften der
ortlichen Gestaltungssatzung widerspricht, in der Regel keine positive Gestaltbewertung erhalten.

Die Bausubstanz eines Gebdudes wird zunachst an Hand des von aullen erkennbaren Zustands einzel-
ner Bauteile wie Sockel, Gesimse, Fenster und Tiiren, Fassade, Dach etc. sowie des daraus resultieren-
den Gesamteindrucks beurteilt.

Die Beurteilung der Bausubstanz beeintrachtigt bei besonders von aullen substanziell mangelhaften
Gebduden die Gestaltbewertung, wenn die Mangel so gravierend in Schwere und Anzahl sind, dass der
durchschnittliche Betrachter die Substanzmangel auch als gestalterisch stérend empfinden musste.

Formalisierte Bewertungsvorschriften vereinfachen in kategorisierbaren Fallen die Bewertung und
flihren zu einer einheitlicheren und objektiv nachvollziehbareren Methodik. Deshalb werden im Fol-
genden sowohl Bewertungsvorschriften fiir die Gesamtbewertung der Kriterien Gebdudegestalt und
Gebaudesubstanz als auch fiir die daraus abzuleitenden Handlungsempfehlungen formuliert.

Zur Bewertungsmethodik ,,Baugestaltung” (vgl. Plan 04 ,Geb3udegestalt”)

Jedes Gebdude wurde nach seiner Baugestalt beurteilt und in eine von finf Klassen eingestuft. Diese
lauten:

e Sehr gute Baugestaltung

e Gute Baugestaltung

e Baugestaltung mit Mangeln im Detail

e Gestaltung mit grundlegenden Mangeln im Gesamterscheinungsbild
e Insgesamt storende Baugestalt.

Die Gesamtbeurteilung richtet sich nach der Detailbewertung der einzelnen Objekte vor Ort. MaRgeb-
lich bei der Bewertung der duReren Gebdudegestalt sind die Bestandteile Baukorper, Dach, Fens-
ter/Schaufenster, Tiren, Tore / Garagen, An-/Vorbauten, Vordacher, Markisen, Fassade und Werbe-
anlagen. Diese wurden anhand der Kriterien Farbe, Material, Proportion und Zustand gepriift. Die orts-
typische Bebauung der Innenstadt von Kandel richtet sich nach dem historisch gewachsenen Stadtbild.
Die ortstypischen Gebaude sind also in der Regel auch jene Gebaude, die das Stadtbild in positiver
Hinsicht pragen.
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Abbildung 26: Beispiele einer ortstypischen Bebauung, Am Plétzel 1 (links), Hauptstraf3e 44 (rechts)

Oftmals, aber nicht immer, iberschneidet sich diese Eigenschaft auch mit dem Denkmalschutz. Die
denkmalgeschiitzten Gebaude finden sich in den historischen Bereichen der Innenstadt. Dazu zdhlen
insbesondere Am Platzel, BahnhofstralRe, BismarckstraRe, HauptstraRe, Landauer Stralle, MarktstraRe,
Rheinstrafle und TurmstralSe. Insgesamt stehen im Untersuchungsbereich 58 Gebaude unter Denkmal-
schutz.

Mangel in der Proportion eines Gebdudebestandteils konnen bspw.

- einen durch nachtraglichen Umbau verformten/tberdimensionierten Baukdrper, der sich nicht in
die Umgebung/Ortstypik einfligt,

- eine sich nicht in die Umgebung/Ortstypik einfligende Dachform/Dachneigung

- verschiedene Fensterformate innerhalb einer Fassade sowie Querformate

- sich nicht in die Umgebung/Ortstypik einfligende Tir — und Torformate,

- unpassende/Uberdimensionierte An — und Vorbauten / Eingangsgestaltung, die sich nicht in die
Umgebung/Ortstypik einfligen,

- fehlende horizontale oder vertikale Gliederung innerhalb einer Fassade, etc.

bedeuten.

Mangel in der Farbgestaltung eines Gebaudebestandteils bedeuten eine Farbwahl, welche nicht in die
Umgebung des Gebadudes sowie die Ortstypik passt. Eine unpassende Farbwahl wird bei groReren Ge-
baudebestandteilen wie der Fassade oder dem Dach schwerer gewichtet und wirkt sich daher negativ
auf die Gesamtbeurteilung aus. Bspw. kann eine rote Fassade inmitten einer Nachbarschaft von wei-
Ren Gebduden unpassend wirken.

Mangel in der Materialverwendung eines Gebdudebestandteils sind dann aufzufinden, wenn sich die
verwendeten Materialien des zu untersuchenden Gebaudes nicht in den GroRteil der verwendeten
Materialien der Umgebung, sprich in die ortstypische Bebauung, einfligen. Bspw. kann ein Wellblech-
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dach inmitten einer Umgebung von Tonziegeln unpassend wirken, so wie auch verschiedene Ziegelar-
ten innerhalb eines Daches oder eines Grundstiicks (Haupt- und Nebengebaude). Ein weiteres typi-
sches Negativbeispiel ware ein unpassender Flieensockel.

Des Weiteren sollen historische und handwerklich wertvolle Tiiren und Tore, sofern sie der Architek-
tur des Gebiudes entsprechen, erhalten bleiben. Uberformte oder spiter eingefiigte Tiiren und Tore,
die offensichtlich nicht in die Architektur des Gebaudes passen, wurden i. d. R. mit einem Mangel be-
urteilt.

Unpassende Uberformungen der EG-Zone, negativ auffallende und aus der Fassade herausragende
Elemente wie Markisen und Vordacher sowie negativ auffallende Dachaufbauten, Werbeanlagen und
Werbeautomaten wurden bei der Gesamtbeurteilung zusatzlich beriicksichtigt.

Auch bei der Beurteilung der Werbeanlagen wurde die Ortstypik berticksichtigt. Demnach waren die
Anzahl, der Umfang und die Proportion der Werbeanlagen eines Geb&dudes zu betrachten. Generell
sollten Werbeanlagen an einzelnen Gebauden im Altortbereich nur gemaRigt vorkommen.

Des Weiteren wurden die Gebaude nach ihrer Stadtbildpragung unterteilt. Die Stadtbildpragung be-
schreibt die Wirkung eines Gebaudes im Kontext seines Umgebungsfeldes. Sie unterteilt sich in ,,posi-
tiv* und ,storend”. Positiv bewertete Gebaude heben sich von der Masse ab und stechen aufgrund
von Architektur, Lage und stadtebaulicher Situation direkt ins Auge. Aufgrund ihrer stadtebaulichen
Wirkung, die Uber das Einzelobjekt hinausgeht, pragen sie das Stadtbild im Besonderen. Gleicherma-
Ren haben auch storende Gebaude eine stadtebauliche Wirkung auf die Umgebung, allerdings ist diese
negativ. Positiv bewertete Gebaude sind i.d.R. Gebdude mit ,sehr guter Baugestalt, wie z.B. Kirchen
oder in besonderer Weise ortstypische Gebaude ohne Gestaltungsmangel Gebdude (Abbildung 26:
Beispiele einer ortstypischen Bebauung, Am Platzel 1 (links), Hauptstralle 44 (rechts)). Storende Ge-
badude sind i.d.R. auch mit einer , insgesamt stérenden Baugestalt” beurteilt worden.

Zusatzlich wurden im Plan 4 , Gebaudegestalt” Gebaude, welche unter Denkmalschutz stehen, ent-
sprechend gekennzeichnet. Der Denkmalschutz ist fir die Voruntersuchung daher von Bedeutung, weil
er betroffene Gebaude als Kulturdenkmaler vor Verfalschungen, Beeintrachtigungen, Beschadigungen
oder Zerstorungen schiitzt. Diese Gebdude unterstehen den Vorschriften der Denkmalpflege. Ge-
badude, welche sich in einer Sichtachse befinden, préagen den StraRenraum starker als Gebaude, die es
nicht sind. ,In Sichtachse” bedeutet, dass ein Gebdude einen offenen Raum pragt und von weit weg
bzw. entlang eines Strallenverlaufs sichtbar wird.

Zusammenfassende Auswertung

Wie anhand von Plan 04 ,,Gebdudegestalt” zu erkennen ist, weisen die meisten Gebaude eine ,,Bauge-
staltung mit Mangeln im Detail“ (50%) auf. Seltener vertreten sind Gebadude mit ,guter Baugestaltung”
(20%) und mit der Bewertung ,,Baugestaltung mit grundlegenden Mangeln im Erscheinungsbild” (22%).
Gebdude mit ,,Sehr gute Baugestaltung” (5%) und Gebaude mit ,insgesamt stérender Baugestaltung”
(3%) sind am wenigsten zu finden.
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Gebaudegestaltung

m Baugestaltung mit grundlegenden
Mangeln im

Gesamterscheinungsbild
m insgesamt storende Baugestaltung

Baugestaltung mit grundlegenden
Mangeln im Detail

= gute Baugestaltung

50%

m sehr gute Baugestaltung

Abbildung 27: Statistische Auswertung Baugestaltung

Als logische Schlussfolgerung steigt der Handlungsbedarf mit der Negativbewertung der Gebdudege-
stalt, da sich eine schlechtere Bewertung der Gestalt aus mehreren Mangeln zusammensetzt. Erfor-
derliche MaBBnahmen zur Gestaltaufwertung stellen auf jeden Fall die Gebdude , mit grundlegenden
Mangeln“ und einer ,,insgesamt stérenden Baugestaltung” dar, da diese das Stadtbild beeintrachtigen.
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Abbildung 28: Plan 04 — Gebdudegestalt - Auszug Konzentration von Gebduden mit negativer Gestaltwirkung
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Es lassen sich einige Anhaufungen von Gebauden mit grundlegenden Mangeln in ihrer Gestalt ausma-
chen. Diese sind aber auch immer wieder mit Gebduden von guter Baugestaltung durchsetzt. Somit
gibt es keine Bereiche, die ausschlieRlich mit Gebduden mit grundlegenden Mangeln im Gesamter-
scheinungsbild oder sogar Storwirkung dominiert werden. Anhdufungen negativ bewerteter Gebaude
lassen sich vor allem in MarktstraRe, in der BahnhofsstralRe, in der Wasgaustrafie und auch Abschnitts-
weise in der HauptstraRe auffinden.

In der HauptstralRe sind viele Gberformte oder unpassend gestaltete EG-Zonen zu verzeichnen. Die
nachtraglich eingezogenen Schaufenster zerschneiden oftmals die historische Fassadenstruktur. Dar-
aus ergeben sich groRere Handlungsbedarfe in Form von grundlegenden Umgestaltungen in der EG-
Zone oder des ganzen Gebaudes, falls die Mangel Gberwiegen. Im Rahmen der privaten Sanierungs-
malnahmen ist aus gestalterischer Sicht auf diese Gebaude der Fokus zu setzen.
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Abbildung 29: Beispiele fiir tiberformte EG Bereiche

Gebaude mit Gestaltungsmangeln im Detail konzentrieren sich im Siiden des Untersuchungsgebietes,
in Teilbereichen der Gartenstralle, der BismarckstralRe, der StraRe ,im Stadtkern“ sowie der Georg-
Todt-Stralle.

Gebaude mit einer sehr guten und guten Baugestaltung haufen sich im Bereich zwischen Rathaus und
der Kirche St. Georg. Der liberwiegende Anteil dieser Objekte steht zusatzlich unter Denkmalschutz.

Zusammen mit den in Kapitel 5.4.1 beschriebene Platzraumen entwickelt sich hier ein besonderes
stadtebauliches Flair.

Gebdude mit Gestaltungsmangeln im Detail konzentrieren sich im Siiden des Untersuchungsgebietes,
in Teilbereichen der Gartenstralle, der BismarckstraRe, der StralRe ,im Stadtkern“ sowie der Georg-
Todt-Stralle.
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Abbildung 30: Plan 04 — Gebdudegestalt — Auszug Konzentration von Gebduden mit sehr guter und guter Baugestaltung

Gebdude mit Gestaltungsmangeln im Detail konzentrieren sich im Stiiden des Untersuchungsgebietes,
in Teilbereichen der Gartenstralle, der BismarckstraRe, der StraRe ,im Stadtkern“ sowie der Georg-
Todt-Stral3e.

Zur Bewertungsmethodik ,,Gebaudesubstanz* (vgl. Plan 05 ,Gebdudesubstanz®)

Neben der Baugestaltung wurde auch die Bausubstanz der einzelnen Objekte bewertet. Die Bewertung
erfolgte anhand der folgenden fiinf Klassen:

e sehr gute duRere Bausubstanz

e gute dullere Bausubstanz

e Gulere Bausubstanz mit Mangeln im Detail

e JuBere Bausubstanz mit grundlegenden Mangeln
e schlechte dullere Bausubstanz mit Storwirkung.

Die Gesamtbeurteilung richtet sich nach der Detailbewertung der einzelnen Objekte vor Ort. MaRgeb-
lich bei der Bewertung der duBeren Bausubstanz sind die Bestandteile Baukorper, Dach, Fens-
ter/Schaufenster, Tliren, Tore / Garagen, An-/Vorbauten, Vordacher, Markisen, Fassade und Werbe-
anlagen. Diese wurden nach dem Kriterium Zustand geprift.
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Mangel im Zustand eines Gebaudebestandteils kénnen bspw.

- beschéadigte Baukorper (nicht vorhanden, aber trotzdem in der Bewertung),
- fehlende Ziegeln oder beschédigte Traufen / Ortgange,

- kaputte Fensterladen, abgeblatterte Lacke am Fensterrahmen,

- beschadigungen an Tiiren, Tor, An- oder Vorbau,

- risse oder Locher in der Fassade sowie beschadigtes Oberflachenmaterial,

- etc

bedeuten.

Zusammenfassende Auswertung

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass Méangel in der Gebaudegestalt oftmals nicht deckungsgleich
mit Mangeln in der duBeren Bausubstanz einhergehen. So kénnen einzelne Gebdude beispielsweise
eine gute bis sehr gute Baugestaltung aufweisen aber dennoch hinsichtlich ihrer Bausubstanz negativ
bewertet werden. Im Umkehrschluss kdnnen auch einzelne Gebdude eine sehr gute Bausubstanz auf-
weisen und gleichzeitig so gestaltet sein, dass sie in keiner Weise der Ortstypik entsprechen.

Der Uiberwiegende Anteil der Gebdude im Untersuchungsgebiet befindet sich in gutem Zustand bis hin

IM

zu einer ,aufleren Bausubstanz mit Mangeln im Detail“. Die Zahl der Gebdude mit der Bewertung ,,au-
Rere Bausubstanz mit grundlegenden Méangeln“ und der Bewertung ,Sehr gute duRere Bausubstanz“
ist geringer. Gebdaude mit der Bewertung ,,schlechte dullere Bausubstanz mit Storwirkung” sind am

seltensten vorzufinden.

Gebdudesubstanz

m GulRere Bausubstanz mit
Storwirkung

m dulRere Bausubstanz mit
grundlegenden Mangeln
dullere Bausubstanz mit
Mangeln im Detail
gute dulBere Bausubstanz

2%

30%
47%
m sehr gute duBere
Bausubstanz

Abbildung 31: Statistische Auswertung AufSere Bausubstanz
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Abbildung 33: Beispiele fiir Bausubstanz (links-dufSere Bausubstanz mit grundlegenden Mdngel; rechts- schlechte dufSere Bau-
substanz mit Stérwirkung)
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Abbildung 34: Plan 05 — Gebdudesubstanz - Auszug

Anhaufungen von Gebauden mit einer negativen dufleren Bausubstanz fallen in der Hauptstralie, der
WasgaustralRe sowie der BahnhofstraRe auf. Gebdude wie die Hauptstralle 85 mit so schlechter Bau-
substanz, dass eine Stérwirkung erreicht wird, kommen zwar nur vereinzelt vor, aber sie werten die

direkte Umgebung funktional ab und stellen ab einem gewissen Punkt ein Sicherheitsrisiko dar, sodass
die Fassade gesichert werden muss.

In weiten Bereichen der HauptstralRe hdufen sich aber auch Gebaude mit einer positiven duReren Bau-
substanz. Sie tragen zu einem attraktiven Flair entlang der HauptstralRe als EinkaufsstraRe bei.

Der positive Gesamteindruck wird jedoch von den Ergebnissen der Immobilieneigentiimerbefragung
getrlbt (vgl. 7.2.3). Mehr als die Halfte der Eigentiimer ist Gber 60 Jahre alt. Mit zunehmendem Alter
ist ein Rlickgang der Investitionsbereitschaft und -fahigkeit zu prognostizieren. Deshalb muss hier mit

einem zukinftigen Substanzaufwertungsbedarf gerechnet werden, nachdem die nachste Generation
das Erbe antritt.

5.4.4 Verkehr

Aus der Bestandsaufnahme und -anlayse geht hervor, dass ein GroRteil der Straen im Untersuchungs-
gebiet in gutem Zustand sind oder nur leichte Mangel aufweisen. Aber gerade einige zentrale StralRen
bergen erkennbaren Handlungsbedarf. Bereits sichtbare Mangel weisen die MarktstraRRe, die Landauer
StraRRe und die BismarckstralRe auf. Vor allem fiir FuRganger und Radfahrer sind diese Mangel erheblich
und schranken die Sicherheit beim Bewegen entlang der StraRen ein. Diese Situation wird sich an den
betreffenden StraRen in Zukunft noch verscharfen. Dieser Zustand ist im Zuge der SanierungsmaRnah-
men zu verbessern.
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Abbildung 35: Strafsenzustand "Bismarckstrafse" (links) und "Landauer Straf3e" (rechts)

Deutlichere stadtebauliche Missstande sind in Teilbereichen der Stralle ,Im Stadtkern” vorzufinden.
Als schwerwiegende Mangel sind hier Schlaglécher und Risse in der Fahrbahn sowie eine fehlende
Deckschicht zu verzeichnen.

Abbildung 36: Strafsenzustand "Im Stadtkern"

Grundsatzlich ist eine Gestaltung der StraRenrdume zur funktionalen Verknlpfung mit der Haupt-
stralle als , EinkaufsstralRe” empfehlenswert. Bspw. kdnnen durch Grinstrukturen und gepflasterte
Wege, Besucher der Stadt besser zwischen Hauptstrale und den davon abgehenden Strallen und
Passagen geleitet werden.
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Abbildung 37: Plan 06 - Verkehr & Infrastruktur - Auszug, zentraler Bereich

Die Innenstadt von Kandel bietet fir den Autofahrer mehrere Stellplatze, die 6ffentlich nutzbar sind.
Diese verteilen sich nérdlich und siidlich der HauptstraRe. Offentliche Stellplidtze bestehen z.B. auf dem
Marktplatz, an der Ludwig-Riedinger-Grundschule, an der Sparkasse, am Bahnhof oder an der Ver-
bandsgemeindeverwaltung. Die 6ffentlichen Stellplatze sind teilweise mit Griinelementen gestaltet. In
den Ubrigen Teilen der Innenstadt beschranken sich die Parkmaoglichkeiten auf den StraRenraum oder
private Stellplatze. Insgesamt kann jedoch bei 721 Stellplatzen keine Parkraumknappheit konstatiert

werden. Verglichen mit Stadten wie Wirzburg (16 EW/Stellplatz) Freiburg (34 EW/Stellplatz) und

Miinster (49 EW/Stellplatz) hat Kandel mit 12 EW/Stellplatz einen sehr guten Wert, der keinen weite-
ren Bedarf begriindet.?

Die HauptstralRe sowie die MarktstralRe sind EinbahnstraBen. Die EinbahnstraBenregelung ist insbe-
sondere in der schmalen, stark befahrenen HauptstraRe von Vorteil, da es sonst zu einer Verkehrsbe-

hinderung kommen kann. Die EinbahnstraBenregelungen ermoglichen dariiber hinaus straSenbeglei-
tendes Parken.

2 https://www.regensburg.de/fm/121/parkraumkonzept-strategiekonzept-parken-in-der-innenstadt.pdf
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Abbildung 38: Strafsenraum Hauptstrafse

Die Stadt verfiligt iber mehrere FuBwege, die teilweise als sogenannte ,Passagen” angelegt sind und
die HauptstralRe mit den umliegenden Strallenabschnitten verbinden. Die Barenhofpassage zwischen
Hauptstralle 92 und HauptstraRe 94 ist in diesem Zusammenhang als Positivbeispiel zu nennen. Allge-
mein ist das Untersuchungsgebiet fuRgangerfreundlich und die iberwiegende Anzahl der FuBwege
weist eine gute Qualitat auf.

Abbildung 39: Bérenhofpassage (links) und Brunnenpassage (rechts)

Einen besonders guten Zustand weisen die FuBwege im Siden des Untersuchungsgebietes auf. Hierzu
zahlt der FuBweg der parallel zur Stralle , Im Stadtkern” verlauft und zum Dierbachweg fihrt sowie der
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FuBweg der die StraRe ,Im Stadtkern” mit der Willy-Todt-StraRRe verbindet. Diese FuBwege weisen

auch aufgrund ihrer Griinstrukturen eine positive Gestalt auf.

Abbildung 40: FuBwege mit guter Qualitdt (Im Stadtkern)

Der FuBweg, der sich zwischen Rheinstralle 23 und RheinstraRe 25 verorten ldsst, weist aufgrund sei-
ner geringen Breite und hohen Randbebauung eine geringe Aufenthaltsqualitdt auf und fungiert der-
zeit lediglich als ,Abkiirzung”. Aufgrund fehlender Beleuchtungsanlagen ldsst sich dieser FuRweg auch
als ,Angstraum” deklarieren. Auch der FuBweg / Passage zwischen Hauptstrale 74 und HauptstraRe
76 ist ungestaltet und bietet Handlungsbedarf. Insgesamt ist zu sagen, dass der guten Gestaltung und
Qualitat der FuRwege eine mangelhafte Beschilderung und somit Auffindbarkeit gegeniiber steht.

Abbildung 41: Fuweg mit schlechter Qualitét zwischen Rheinstrafie 23 & 25 und Passage zwischen Hauptstrafse 74 und 76
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Abbildung 42: Radweg entlang des Dierbachweges

Des Weiteren verlauft ein Radweg in Ost-West-Verbindung entlang des Dierbachwegs durch das Un-
tersuchungsgebiet. Der Radweg ist an ein Uberregionales Netz angeschlossen von Wissembourg bis
zum Rhein. Der Dierbachweg weist einen guten Zustand auf und ist abschnittsweise mit Griinelemen-
ten gestaltet. Die riickwartigen Garten mit ihren privaten Griinanlagen steigern die Aufenthaltsqualitat
noch weiter. Das Potential dieser Wegeverbindung kann fiir die Innenstadt starker genutzt werden, da
die optische Verbindung zur HauptstralRe im Norden intuitiv schwer zu finden ist.

Die StraRen und Wegeverbindungen in Ost-Westrichtung sind vorwiegend gut gestaltet und gut aus-
gebaut. Die Verbindungen von Norden nach Stiden sind jedoch haufig in schlechterem Zustand und
sind oft nicht klar ersichtlich. Eine klare Wegeflihrung ist nur im Straenraum gegeben, welcher aber
wie die Bismarckstrafle und die Landauer StraRe zum Teil in keinem guten Zustand ist. Zudem ist die
Bismarckstrafle nur von Stiden nach Norden fiir Fahrradfahrer befahrbar, da es sich um eine Einbahn-
straBe handelt.

5.4.5 Freiraumstruktur und Griin

Aufgrund der unterschiedlichen baulichen Strukturen im Untersuchungsgebiet kdnnen verschiedene
bauliche Dichten sowie Versiegelungsgrade verzeichnet werden.
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Abbildung 43: Plan 07 - Freiraumstruktur & Griin — Auszug bauliche Dichten

Wahrend zentral gelegene Bereiche im Untersuchungsraum entlang des Einzugsbereichs der Haupt-
stralle eine héhere bauliche Dichte und einen geringeren Anteil an Griinflichen aufweisen, konnen im
Suden des Untersuchungsgebietes, wo eine offene Baustruktur herrscht, weite Bereiche mit hohem
privatem Grinflachenanteil und einer geringen baulichen Dichte identifiziert werden. Die Gebiete mit
Haus- Hof-Bauweise sind hingegen von mittlerer baulicher Dichte gepragt.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass typischerweise der Kern der Innenstadt dichter bebaut ist und in Rich-
tung der Randbereiche die Bebauungsdichte abnimmt. Die Baudichte in der Innenstadt tiberschreitet
60% der Grundsticksflache nicht. Im Vergleich zu anderen Innenstddten findet sich hier kein Bedarf,
die Bebauung mithilfe von Entkernung, Grundstilicksneuordnungen o.4. aufzulockern.

Jedoch sollte eine weitere Verdichtung vermieden werden. Durch die geringere bauliche Dichte haben
viele Grundsticke im Untersuchungsgebiet einen privaten Griinflaichenanteil. Diese privaten Grinfla-
chen sind insbesondere dafiir wichtig, die klimatischen Aufgaben des stddtisches Griins zu Gberneh-
men, da der Anteil am 6ffentlichem Griin gering ist.

Die bereits erwahnten 6ffentlichen Griinflichen bestehen lediglich aus vereinzelten Bereichen um den
Bahnhof oder auf dem Marktplatz.
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Abbildung 44: Plan 07 - Freiraumstruktur & Griin — Auszug zentraler Bereich

Die Begriinungen des StraBenraums sowie der Stellpldtze wurden als sogenannte ,Griinknoten* zu-
sammengefasst. Die einzelnen Grinknoten, Griin- und Freiflachen bilden zusammen mit privaten, teil-
weise hochwertigen Griinflachen Griinachsen in Nord-Siid sowie Ost-West Richtung. Fiir die Haupt-
stralRe lasst sich ein Defizit an Grunelementen identifizieren, wodurch diese Griinachsen unterbrochen
werden.

Plan 07 — Grin- und Freiraum stellt dartiber hinaus die 6ffentlichen Freiflachen sowie Spielplatze dar.
Die verschiedenen Freiflachen und Spielplatzflachen unterscheiden sich hinsichtlich ihres Zustandes
sowie ihrer Aufenthaltsqualitat.

Der Bahnhofsvorplatz ist funktionell in drei Bereiche (Bahnhofsvorplatz, Auenbereich Gastronomie
Gleis 3 und angrenzender Parkplatz) gegliedert. Der zentrale Bereich des Bahnhofsvorplatzes ist ohne
Griingestaltung und Sitzmoglichkeiten mit einer mafligen Aufenthaltsqualitat bewertet. Der 6stliche
Bereich ist umfangreich begriint und klar gegliedert und erfillt trotz der geringen Aufenthaltsqualitat
seine Funktion als Parkplatz. Der westliche Bereich wird von der angrenzenden Gastronomie (Gleis 3)
als AuRenbereich genutzt und hat durch Begriinung, Sitzmoglichkeiten und kleinrdumige Gliederung
eine gute Aufenthaltsqualitdt zu verzeichnen.
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Abbildung 45: Plan 07 - Freiraumstruktur & Griin — Auszug Bahnhofsvorplatz

illl]
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Abbildung 46: Bahnhofsvorplatz (links mittlerer Teil, rechts westlicher Teil)

Im nordwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes bilden mehrere aneinander gereihte Platze
eine Platzfolge. Die umliegenden Fachwerkh&user schaffen hier eine einzigartige, charakteristische At-
mosphare. Die Aufenthaltsqualitdt der einzelnen Platze ist jedoch grundlegend verschieden.

Ostliche Teilbereiche des Marktplatzes verfiigen lediglich iiber eine durchschnittliche bis geringe Auf-
enthaltsqualitat. Hierbei muss beachtet werden, dass die Freiflache in erster Linie als Parkplatz und
Veranstaltungsort fungiert und auch weiterhin so genutzt werden soll. Die Aufgliederung und starke
Begriinung ist als erhaltenswerte Struktur zu betrachten.
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Im Unterschied dazu steht die schlechte Aufenthaltsqualitdt im westlichen Bereich des Marktplatzes.
Obwohl die Gestaltung des Platzraumes als gut zu bewerten ist, kann sie derzeit kaum genutzt werden,
da der Holzschnitzelbelag fiir kaum eine Nutzung geeignet ist und die umliegenden Nutzungen keine
Frequenz erzeugen. Die Etablierung neuer Randnutzungen soll hier zu einer ,Wiederbelebung” der
Flache beitragen. Hier kann auch auf dem Platz ein neues Nutzungsangebot geschaffen werden.
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Abbildung 48:Eindruck Plétzflcichen (links Marktplatz - westlicher Teilabschnitt, rechts Rathausplatz)

Die attraktiv gestaltete Freifldche 6stlich des Rathauses (Wasserspiel / Brunnen) weist aufgrund ihrer
Lage, unmittelbar an der HauptstraRe, eine durchschnittliche Aufenthaltsqualitdt auf. Die gute Gestal-
tung wird durch die unattraktive Privatmoblierung des ansadssigen Gastronomiebetriebs, das Verkehrs-
aufkommen und die beengte Lage gemindert.

Die Flache hinter dem Rathaus verzeichnet eine gute Aufenthaltsqualitat. Sie dient als AuRenbereich
der angrenzenden Gastronomie und ist mit verschiedenen Griinelementen gestaltet.
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Abbildung 49: Eindruck Platzflcche "Am Pldtzel"

Die Platzflache ,,Am Platzel”, die auch als Veranstaltungsflache dient, weist dadurch eine durchschnitt-
liche Aufenthaltsqualitat auf. Auch hier besteht Gestaltungspotential und es fehlt an Sitzgelegenheiten
und Griinelementen. AulRerhalb von Veranstaltungszeiten ist die Flache weitestgehend ungenutzt und
erfillt keine spezielle Funktion. Angrenzende Leerstande sorgen daflir, dass der Platz wenig belebt ist
und kaum die Funktion einer Aufenthaltsflache erfillt. Auch hier kénnen attraktive Randnutzungen zur
,Belebung der Flache" beitragen, vor allem im Leerstand des ehemaligen Kindergartens Am Platzel 3.

Der Schulhof der Ludwig-Riedinger-Schule verfiigt Giber eine gute Aufenthaltsqualitdt. Die Flache ist
attraktiv gestaltet und wird durch zahlreiche Griinelemente aufgewertet. Auch die Platzflache an der
Kreuzung BismarckstraRe / Dierbachweg verzeichnet eine gute Aufenthaltsqualitat.

Die Aufenthaltsqualitdt der verschiedenen Spielplatze reicht von ,durchschnittlich” bis ,,gut”. Der Uber-
wiegende Anteil der Freiflachen befindet sich in einem guten Zustand. Lediglich zwei Spielplatzflachen
weisen einen verbesserungswirdigen Zustand auf.
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Abbildung 50: Spielplatz an der Goethestrafie am Nordrand des Untersuchungsgebiets

Es ist festzuhalten, dass das Angebot an Griin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet eher zwiespal-
tig zu bewerten ist. Das Angebot an o6ffentlichen Griinflachen fallt sehr gering aus. Das Potential vor-
handener Platzflachen ist gegeben, in gestalterischer und funktioneller Hinsicht ist es jedoch noch nicht
ausgeschopft.
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6 Zusammenfassung der Vorbereitenden Untersuchungen

6.1 Starken-Schwachen-Analyse

In folgender Tabelle werden die identifizierten Starken und Schwachen aus dem Kapitel 5 ,,Bestands-

aufnahme und —analyse zusammengefasst aufgelistet.

Starken

Schwiéchen

5.1. Lage des Untersu-
chungsgebietes im
raumlichen Kontext,
Einbindung und Infra-
struktur

» Anbindung an das Schienen-
verkehrsnetz (Regional-Ex-
press-Halt)

» Anbindung an die A65

» Anbindung an die B 472

» gute Erreichbarkeiten des
Oberzentrums Karlsruhe so-
wie umliegender Mittelzen-
tren (Neustadt an der Wein-
stralle, Landau)

> Einrichtungen aller Bildungs-
stufen

> Vielfalt an medizinischen Ein-
richtungen, darunter Kran-
kenhaus

» 1 Arzt pro 241 Einwohner
(vergleichsweise guter Wert)

» Zahlreiche kulturelle Ange-
bote

5.2. Bevolkerung und
Sozialstruktur

» positive Bevolkerungsent-
wicklung

> zunehmende Uberalterung

5.4.1 Baustruktur

> historisch erhaltenes Stadt-
bild mit Haus-Hof-Bauweise

» zahlreiche Fachwerkhauser
und Einzeldenkmale

> teilweise fehlende Raumkanten

5.4. Nutzungen im
Geltungsbereich

» hohe Nutzungsmischung be-
sonders im EG

> hohe Anzahl an Fachgeschaf-
ten

> HauptstraRe als zentrale Ein-
kaufsstralRe

» keine Konzentration von
Leerstanden

» zunehmende Anzahl der Leerstande

» hohes Alter der Geschaftsinhaber

» zum Teil keine Nachfolgeregelung
bei Geschaften festgelegt

» ausgedehnte Einzelhandelslage, an
den Randern ,ausfranzend”
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5.5. Stadtbild / Stadt-
gestalt / Qualitat der
offentlichen Raume /
Denkmalschutz

» grolter Anteil der Gebaude
mit Mangel im Detail und
gute Baugestalt, geringer An-
teil der Gebaude mit deutlich
erkennbaren Mangeln und
erheblichen Mangeln

» stadtbildpréagende bauliche
Dominanten

» dennoch Handlungsbedarf an eini-
gen Gebauden

> teilweise Umgestaltungen der EG-
Zonen erforderlich

» Werbeanlagen oft unpassend

5.6. Baulicher Zustand
der Gebaude im Gel-
tungsbereich

» grolter Anteil der Gebaude
befindet sich in einem guten
bis sehr guten Zustand

» Zahl der Gebdude mit einer
notwendigen grundlegenden
Sanierung Uberschaubar

» dennoch Handlungsbedarf an eini-
gen Gebauden

» hohes Alter der Eigentiimer

» Sanierungsstau kiinftig zu erwarten

5.7. Verkehr

» GroRteil der StraRen in einem
guten Zustand

» viele 6ffentliche Parkplatze

» FuBgangerfreundlichkeit
(viele und gut gestaltete FuR-
wege, Fulwege in gutem Zu-
stand)

> Passagen als effektive Wege-
verbindungen zur Haupt-
stralle

> teilweise gut gestaltete
Passagen

> attraktive Radwegegestaltung

» dennoch StralRen, welche einen Sa-
nierungsbedarf aufweisen

» Gestaltungsbedarf in vielen StraRen

» erhohtes Verkehrsaufkommen in
der HauptstraRe

» fehlende StraRenlberquerungs-
moglichkeiten in der Hauptstralle

» FuR- und Radwegeverbindungen
nicht immer erkennbar

» Radwegeverbindung Nord-Sud fehlt

5.9. Freiraumstruktur
und Griin

> teilweise gut gestaltete Platz-
flachen

» mit Griinelementen gestal-
tete Stellplatze

» teilweise gute Aufenthalts-
qualitaten

» hochwertig angelegte private
Grinflachen

» grolRes Angebot an Spielplat-
zen im und um den Untersu-
chungsbereich

» vereinzelte Griinknoten

» kaum offentliche Griinflachen vor-
handen

» Gestaltungsbedarf 6ffentlicher
Platze (z.B. ,,Am Platzel“),

» wenig Aufenthaltsqualitat einiger
Platze (z.B. ,,Am Platzel”) aufgrund
fehlender, hochwertige Randnut-
zungen

» fehlende Begriinung in der Haupt-
stralle

» einige Spielplatze in verbesserungs-
wirdigem Zustand

> wenige Platzflichen / Stadtrdume
zum Verweilen (z.B. Bahnhofvor-
platz)




Stadt Kandel | Vorbereitende Untersuchungen zum Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

6.2 Stadtebauliche Missstande

Aus substanzieller Sicht sind nur wenige stadtebauliche Missstande im Untersuchungsbereich zu fin-
den. Einzelne StraRenziige sind sanierungsbedirftig. Immer wieder finden sich Gebaude, die in sanie-
rungsbedirftigem Zustand sind. Hier ist das Alter der Eigentliimer zu beachten (vgl. Kap. 7.2.3). 61%
der Eigentlimer sind Giber 60 und 21% Uber 70 Jahre alt. Bis es zur Vererbung an die nachste Generation
kommt, ist bei den Geb&uden vieler alterer Eigentiimer eine geringere Sanierungstatigkeit zu erwar-
ten. Somit wird eine vorrausschauende Sanierungsberatung und auch Aktivierung der entsprechenden
Eigentimer notwendig sein.

Die Brachflache an der Kreuzung HauptstralSe - RheinstraRe sorgt fiir deutliche Verschmutzung im an-
grenzenden Straflenraum und stort durch die fehlende Raumkante das Stadtbild. All diese Punkte sind
jedoch nicht ausreichend, eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme zu rechtfertigen (vgl. Kap. 7.6.
Durchfiihrungskonzept).

Entscheidend sind die zahlreichen Hinweise auf einen zukiinftigen spirbaren Funktionsverlust der In-
nenstadt als Zentrum. An den Randern der Einzelhandelslage entlang der Hauptstrae finden sich vor
allem auch Dienstleistungen und zu Teil sogar Wohnungen in EG-Lage. In diesem Bereichen ist ein
»Wegschrumpfen,, des Einzelhandels auf Dauer zu erwarten. Dieser Prozess wird zur Umstrukturierung
der Innenstadt fihren. Wir dieser Prozess nicht durch ein entsprechendes Konzept begleitet, besteht
die Gefahr anhaltend steigender Leerstandszahlen.

Die Versorgungsfunktion ist derzeit noch gesichert, aber unter Betrachtung der Alterssituation der Ge-
schaftsinhaber ist in den nachsten 15 Jahren mit zahlreichen Geschaftsaufgaben, - verauRerungen und
-weitergaben zu rechen.

Die mangelnde Aufenthaltsqualitat einiger Platzflachen wird unter anderem durch fehlende Randnut-
zungen (Leerstande) bzw. fehlende Moblierung hervorgerufen. Auch hier ist eine funktionale Schwa-
che zu erkennen.

Das Wegesystem schrankt die Entwicklungsfahigkeit der Innenstadt derzeit stark ein. Die gute Qualitat
vieler Wege kann nicht tber die mangelnde Wegefiihrung, vor allem in Nord-Siid-Richtung hinwegtau-
schen.

Insgesamt ist in den nachsten 15 — 20 Jahren mit deutlichen Veranderungen in der Innenstadt Kandels
zurechnen. Derzeit sind sowohl die Stadt Kandel als auch die privaten Akteure darauf nicht vorbereitet.
Diese sich abzeichnenden Veranderungen gefdhrden die wirtschaftliche kulturelle und bauliche Ent-
wicklungsfahigkeit der Innenstadt.
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6.3 Trends, Ziele und Potenziale der innerstadtischen Entwicklung

Der derzeitig rasante wirtschaftliche und gesellschaftliche Wandel und die damit verbundenen Veran-
derungen der Ortsgesichter und traditionellen Gewohnheiten im Wohn-, Nutzungs- und Konsumver-
halten der Bewohner wirken sich auch auf die Stadt Kandel spirbar aus:

Riickgang der Konsumnachfrage in Klein- und Mittelzentren

So verzeichnen die neuesten Ergebnisse der deutschen Handelsforschung einen zunehmenden Riick-
gang der Attraktivitat von Klein- und Mittelzentren als Einkaufsorte.

Ihre Qualitdten konzentrieren sich zunehmend auf Wohn — und Aufenthaltsaspekte, wobei Nahversor-
gungsmoglichkeiten von alltaglichen Verbrauchsprodukten und Dienstleistungen noch gefragt sind,
aber andere Branchennachfragen zunehmend schwinden.

Verdanderung der Ladenformate

Ladenkonzepte verdandern sich im Hinblick auf die Servicevielfalt. D.h. Nicht nur die Warenprasenta-
tion, sondern auch die zuséatzlichen Serviceleistungen, wie Beratungen, Kundenansprache und Kon-
zeptentwiirfe werden gefragt. Diese Leistungen kdnnen von vielen Einzelaktiven nicht geleistet wer-
den.

Online-Konkurrenz

Diese Entwicklung ist unumstritten einer der Hauptfaktoren. Das Risiko eines Existenzgriinders ist im
Internet geringer als in der realen Ortsgriindung.

Die schnelle Verfligbarkeit und die oft glinstigeren Angebote kdnnen nicht getoppt werden. Aber im
Bereich des kundenorientierten Services und der individuellen Beratung kann der Einzelhandel vor Ort
klare Vorteile aufbauen.

Mobilitdtsanspriiche

Beweglichkeit und Bequemlichkeit lassen Erwartungen an kurze Wege, Parkplatzndahe und Anbindung
an Wegenetze steigen. Grundversorgungen werden in Randgebieten auf dem Weg zur Arbeit oder am
Arbeitsort rasch erledigt. Mangelnde Ortsbindung und die damit verbundene fehlende Standortver-
antwortung relativieren die Engagementbereitschaft in Bezug auf den Konsum vor Ort.
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Regionale Konkurrenzsituationen

Nach Aussagen vieler Studien, ist eine Konzentration des Handels auf jede dritte Ortschaft zu erwarten.
D.h. einer gewinnt, zwei verlieren. Es sei denn, man stimmt sich zu Spezifizierungen und Ergdanzungs-
potentialen starker ab.

Oben dargestellte Prozesse und Rahmenbedingungen fordern deshalb allerorts neue Konzepte und
Strategien in Bezug auf die Zentrumsentwicklung, so auch in Kandel: der Leitsatz der 70er und 80er
und teilweise noch 90er Jahre des letzten Jahrhunderts ,Alles fiir jeden tberall®, der fir den Einzel-
handel und die Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen aller Zentren galt und auf eine optimale
Branchen- und Sortimentsvielfalt abgezielt hat, ist angesichts des demographischen, wirtschaftsstruk-
turellen und funktionalen Wandels der Gemeinde- und Stadtzentren sowie des verdanderten Nach-
frage- und Konsumverhaltens nicht mehr haltbar und utopische Vision. Vielmehr muss eine Orientie-
rung in der strategischen Entwicklungsplanung an den lokal vorhandenen Standortstarken und —po-
tenzialen ansetzen und nicht das ,Zuriickdrehen” wenig bis nicht beeinflussbaren gesellschaftlichen
und strukturellen Wandlungsprozesse proklamieren.

Ziele

Um den beschriebenen Trends zu entgegnen und die erkannten Schwéachen und stadtebaulichen Miss-
stande zu beseitigen, muss auf verschiedenen Bereichen gehandelt werden.

Eine klare funktionale Gliederung der Innenstadt soll dafiir sorgen, dass die einzelnen Bereiche der
Innenstadt zielorientiert entwickelt werden kénnen und in einer synergetischen Beziehung zueinan-
derstehen.

Es missen Themen gefunden werden, welche fiir die Zukunft Kandels relevant sind und zu einer star-
keren Profilierung Gber den Einzelhandel hinaus fiihren. Dieser Prozess muss mit den Biirgern und Akt-
euren vor Ort gemeinsam und kontinuierlich beschritten werden.

Der zentrale Bereich der HauptstraRe, zwischen Rathaus und Gartenstralle, ist weiterhin als Einkaufs-
bereich stabil und stark frequentiert zu halten. Dazu missen die Geschéaftsinhaber ihre Geschaftsmo-
delle und Marketingstrategien zukunftsfahig gestalten.

Um das Flair vor Ort zu erhalten und weiter auszubauen, ist die weitgehend gute Gestaltung und Sub-
stanz der Privatgebaude vor Ort zu bewahren und in den Bereichen wo es notwendig ist zu verbessern.
Die flairstiftenden 6ffentlichen Rdume missen ebenso gesichert und in lhrer Aufenthaltsqualitat ver-
bessert werden.

Grundsatzlich ist die Erreichbarkeit in der Innenstadt fir den nicht motorisierten Verkehr zu verbes-
sern, da mit Bahnhof und liberregionalem Radweg hier ein besonderes Entwicklungspotenzial besteht.
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Potenziale

Entwicklungspotenziale der Stadt Kandel finden sich zunachst bei 6ffentlichen Platzen, Griinstrukturen
und StraRenrdaumen. Nennenswert ist in diesem Zusammenhang die Platzfolge nordlich des Rathauses

|ll

mit dem westlichen Teilbereich des Marktplatzes sowie der Freiflache ,,Am Platzel”, aber auch Achsen
wie die HauptstralRe und der Dierbachweg oder die Passagen. In diesen Bereichen wird ein Flair gebil-
det, welches ein Alleinstellungsmerkmal fiir Kandel sein kann und somit zur Belebung der Innenstadt

beitragt.

Weitere zentrale Potenzialbereiche sind die ausgepragte Nutzungsvielfalt in der Innenstadt sowie die
zahlreichen Einzelhandelseinrichtungen und Fachgeschifte entlang der Hauptstralle, die das Bild der
Stadt als Einkaufsstadt positiv pragen. Im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung gilt es diese Nut-
zungsstruktur dauerhaft zu sichern und zu starken.

Die grolRe Anzahl und breite Ficherung an Gesundheitseinrichtungen, Arzten und Apothekern stellt ein
weiteres profilscharfendes Potenzial dar.

Die einzelnen Potenzialbereiche diirfen nicht isoliert betrachtet werden, sondern bediirfen eines ge-
samtheitlichen Entwicklungsansatzes, der auch Wechselwirkungen beriicksichtigt.
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7 Birger- und Akteursbeteiligung, Entwicklungskonzept

7.1 Blrger- und Akteursbeteiligung

Beteiligungsprozess VU Kandel H _
o Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchun

I gen fiir das Programm Aktive Stadtzentren der
Stadtrat N Stadt Kandel wurde eine intensive Birgerbe-
4 teiligung mit mehreren Beteiligungsschritten

/ A \ durchgefihrt.
N 1
1
[ ]
1
]
1
]

Der Ablauf des Beteiligungsprozesses wird in

Koordinierungs
gruppe

‘ Projekt JF

J

der Abb. 11 ,Beteiligungsprozess VU Kandel —

Aktive Stadtzentren” schematisch dargestellt.

Biirger,
Eigentiimer,
Geschafts-
inhaber

Offentliches Innenstadtforum 1 lokale Akteure

An diesem nahmen Biirger, Eigentimer, Ge-

J

l schaftsinhaber sowie andere lokale Akteure

teil. Zusatzlich fanden Befragungen zum
Zukunftswerkstatt 1 ‘ Image der Stadt sowie der Eigentlimer und der
* Geschaftsinhaber statt.

™\

y

‘ws1 ) ‘ws1) ‘ws1)
= ‘ 7.1.1 Informelle Beteiligungsformate
T ‘ Das erste Innenstadtforum am 28.06.2017

hatte zum Ziel, die GesamtmaRRnahme, den
Anlass und die Zielstellung des Programms

Offentliches Innenstadtforum 2 und 3 »Aktive Stadtzentren” vorzustellen. Des Wei-

/

teren wurden der Inhalt und Ablauf der ,Vor-
Abbildung 51: Beteiligungsprozess VU Kandel - Aktive Stadtzentren  hereijtenden Untersuchungen” erldutert.

Es fand ebenso eine 6ffentliche Bekanntmachung der anstehenden Image- und Immobilieneigenti-
merbefragungen statt. Im Anschluss wurden in einem offenen Brainstorming die drei Zukunftsthemen
fir Kandel herausgefiltert:

Demografische Entwicklung, Infrastruktur, Gesundheit

Die demografische Entwicklung macht auch vor Kandel als Kleinstadt nicht halt. Die weitere Alterung
der Bevolkerung und Durchmischung wird sich in Zukunft auch in Kandel starker bemerkbar machen.
Somit sollen Projekte entwickelt werden, um eine generationsiibergreifende Gemeinschaft der Kan-
deler zu etablieren. Gegenseitige Unterstlitzung von Jung und Alt sowie der verschiedenen gesell-
schaftlichen Schichten ermoglicht eine umfassende Beteiligung aller Bevolkerungsgruppen an der In-
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nenstadtentwicklung. Das breit geficherte Angebot im Bereich Arzte und weiterer Gesundheitsinfra-
struktur wurde schon in Kapitel 5.1. beschrieben. Diese Einrichtungen kénnen voneinander profitieren
und eine standortprofilierende Rolle einnehmen.

Belebung, Einzelhandel, Stadtatmosphére

Die reine Attraktivitat des inhabergefiihrten Einzelhandels wird nicht ausreichen, um Kandel langfristig
als attraktive Kleinstadt positionieren zu kénnen und so eine belebte Innenstadt zu garantieren. Die
besondere Atmosphare in der Innenstadt wurde zum einen in der Bestandsaufnahme und -analyse
herausgearbeitet und zum anderen auch von den Biirgern und Akteuren im Prozess erkannt. Hier sol-
len Projekte entwickelt werden, welche den Einzelhandel mit dem Potenzial der Stadtatmosphare zu-
sammenbringt.

Kultur, Freizeit, Erholung, Tourismus

Kandel profitiert derzeit schon von Touristen und Tagesbesuchern. Fir die Akteure im Birgerforum
war klar, dass Kandel noch erhebliches Potenzial auf entsprechendem Gebiet hat. Das gilt vor allem fur
die Touristenlenkung in die Innenstadt. Zum einen kann der Fahrradtourismus weiter ausgebaut und
fir die Innenstadt besser genutzt werden, zum anderen kdnnen weitere Zielgruppen aktiviert werden.
Das kulturelle Programm bendtigt ebenfalls eine starkere ortsbezogene Profilierung.

Abbildung 52: Innenstadtforum 28.06.2017
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In der folgenden ersten Zukunftswerkstatt am 04.07.2017 wurden die genannten Zukunftsthemen
vertieft und im Anschluss zur neun Projektideen zusammengefihrt. Je Zukunftsthema wurde drei Pro-
jektideen erarbeitet.

Abbildung 53: Zukunftswerkstatt 04.07.2017

Diese Projektideen waren die Grundlage, die Akteure zu drei Themenworkshops einzuladen. Zu jedem
Zukunftsthema wurde eine Gruppe gebildet, welche die jeweiligen Projektideen weiter ausarbeitete
und in Umsetzungsschritte aufbrach. Namentlich waren diese Projektideen:

- demografische Entwicklung, Infrastruktur, Gesundheit
o Projekt Gesundheits-/Reha-Zentrum fiir Kandel
o Projekt Kandel barrierefrei
o Projekt Generationentreff

- Belebung, Einzelhandel, Stadtatmosphére
o Projekt Flair City
o Projekt Online/Offline Handel
o Projekt Wegeleitsystem

- Kultur, Freizeit, Erholung, Tourismus
o Projekt Fahrradtourismus
o Projekt Neue Veranstaltungsformate
o Projekt Besucherlenkung Innenstadt.
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Aus den Projektideen wurden im Anschluss Projektskizzen erarbeitet, welche in der zweiten Zukunfts-
werkstatt vorgestellt wurden. Sie kdnnen als erste Projektvorhaben durch ein anschlieRendes Cityma-
nagement umgesetzt werden.

Im Folgenden werden die einzelnen Projekte kurz erlautert. Detaillierte Projektblatter sind im entspre-
chenden Anhang zu finden.

Gesundheits-/Reha-Zentrum

Da das Potenzial in Kandel gegeben ist, im Bereich der Gesundheit einen starken
Standortfaktor zu bilden, soll dieses Ziel verfolgt werden. Viele verstreute Arzte im
Stadtgebiet und die moglicherweise unrentable Situation mit einzelnen separaten
Praxen sind Ausgangssituation fiir das Projekt.

Als Losungsansatz soll im ersten Schritt eine Befragung der Praxen und anderen Ge-

sundheitsdienstleister durchgefiihrt werden. So soll der grundsatzliche Bedarf und
Wunsch nach einem gemeinsamen baulichen Gesundheits-Zentrum sondiert werden. Im Anschluss da-
ran steht ein Gesundheitsmonitoring bzw. eine konkrete Bedarfsplanung. Hieraus beantwortet sich die
Frage nach dem tatsachlichen Bedarf nach einem Gesundheitszentrum.

Kandel barrierefrei

In vielen Teilen der Innenstadt ist die Barrierefreiheit derzeit schon gegeben.
Dennoch gibt es einige problembehaftete Stellen und vor allem sind viele Ge-
schafte nicht barrierefrei. Das Projekt startet mit der Analyse der Barrierefreiheit
im Stadtraum: Geschafte, Gaststatten, Toiletten, Haltestellen, Parkplatze, Wege

usw.. Aus dieser Analyse konnen zum einen Ansatzpunkte fiir Verbesserungen
gefunden werden, zum anderen dient sie der Erstellung eines Stadtplans fiir barrierefreies Bewegen.

Im zweiten Schritt soll eine etablierte Veranstaltung als Aufhanger fiir die 6ffentliche Vorstellung des

IM

Plans dienen. Ein Stadtspaziergang mit dem ,Blrgermeister im Rollstuhl“ und die Pramierung von be-
sonders barrierefreien Geschaften in der Innenstadt bilden die Startimpulse fiir die Sensibilisierung zur
Barrierefreiheit in Kandel. Um das Projekt in einen Prozess zu verstetigen, kann das zukiinftige Cityma-

nagement die Stadt und die Geschéftsinhaber zur barrierefreien Entwicklung beraten.
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Generationenzentrum

In Zuge der Biirgerbeteiligung und der Analysen zur Vorbereitenden
Untersuchung wurde ,demografische Entwicklung, Infrastruktur
und Gesundheit” als Zukunftsthema in Kandel gesetzt. Im strategi-
schen Leitkonzept wird die Demografieachse als ein zentraler Ent-

wicklungsschwerpunkt beschrieben (vgl. Kap. 7.2).
Als westlicher Pol soll in der SchulstralRe 2 ein Generationenzentrum entwickelt werden.

Zukunftig wird es immer mehr Senioren geben, die moglicherweise allein leben missen oder ihren
Lebensabend im attraktiven Kandel verbringen und die starke Versorgungsinfrastruktur vor Ort nut-
zen.

Das Generationenzentrum soll die Senioren unterstitzen, aber auch die generationsiibergreifende so-
ziale Interaktion starken. Das ehemalige evangelische Gemeindezentrum in der SchulstralRe 2 wurde
dazu von der Stadt Kandel erworben und soll nach erfolgreicher Sanierung verschiedene Nutzungen
ermoglichen: Smartphoneschule, Repaircafé, Sprachtraninig fur Fliichtlinge, Hausaufgabenhilfe oder
ein Standort fir die Volkshochschule. Die Generationen kdnnen sich hier gegenseitig unterstiitzen und
so den sozialen Zusammenhalt generationsiibergreifend solide aufstellen.

Flair-City

Das kleinstadtische Flair Kandels hat sich in der fachlichen Analyse, der Biir-
gerbeteiligung und auch der Imagebefragung als ein wichtiger Standortfaktor
der Innenstadt herauskristallisiert (vgl. Kap.7.1.2.).

Die flairstiftenden Faktoren werden im Rahmen der Projektumsetzung defi-

niert und als Flairstationen dargestellt. Das kénnen z.B. Platzsituationen sein,
Passagen, Fachwerkgebaude, Wasseranlagen oder Griinstrukturen. Daneben spielt die Bewahrung und
das Marketing dieses Flairs eine wichtige Rolle. Die 6ffentlichen MaBnahmen im Rahmen der Stadte-
bauférderung sollen dazu beitragen, die Aufenthaltsqualitat der Freirdume zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Eine Uberarbeitung der Altstadtsatzung und die private Sanierungsférderung tragen dazu bei,
die Fachwerkhauser in einem flairstiftenden Zustand zu erhalten oder zuriickzuversetzen.

Online/Offline Handel

Der Einzelhandel in der Innenstadt ist ein zentraler Faktor fir die Versor-
gung vor Ort, aber auch ein Magnet fiir Besucher von auRerhalb. Damit der

@‘l inhabergefiihrte Einzelhandel in Kandel auch in Zukunft konkurrenzfahig
bleibt, muss sich der Service vor Ort breiter aufstellen. Die Qualitat der Ge-
schéafte sollte besser beworben werden.
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Aus diesem Grund ist die Qualitat vor Ort mit digitalem Angebot zu verbinden. Dazu muss bei vielen
Inhabern die Bereitschaft zum digitalen Einstieg ausgelost werden. Dies wird die Hauptaufgabe des
zukilnftigen Citymanagements sein. Hat sich eine kritische Masse an Inhabern zum digitalen Bewerben
der eigenen Angebotsqualitdt entschlossen, kann als ndchste Stufe die Etablierung einer stadtischen
oder regionalen Onlineplattform fokussiert werden. Dieses Projekt soll vor allem in Zusammenarbeit
mit dem Verein fir Handel und Gewerbe (VHG) angegangen werden.

Wegeleitsystem

Derzeit existiert kein zielgruppenspezifisches Wegeleitsystem. Die Haupt-
strale als Hauptbewegungsraum mit ihren Geschaften zieht den GroRteil der
Aufmerksamkeit auf sich. Somit sollen die bestehenden Informationssysteme
zusammengefiihrt und mit neuen zielgruppenspezifischen ergdnzt werden.
Dazu zahlen z.B. der ,,Stadtplan Barrierefreiheit”, die Flairstationen oder auch

touristische Ziele. Das Produkt soll sowohl digital als auch als Printmedium
erhaltlich sein.

Fahrradtourismus

o Der rege genutzte Dierbachradweg ist Teil einer Gberregionalen Rad-
wegeverbindung von Wissembourg bis nach Bockenheim an der Wein-
stralle. Der gut gestaltete und ausgebaute Radweg zeigt, dass es ein ge-
steigertes Potenzial fiir den Radverkehr in Kandel gibt. Gewdhnlich flh-
ren wenige solcher Radwege direkt durch eine Innenstadt. Die Radtou-
risten sollen strategisch an den Riickseiten der Passagen eingeladen wer-

den, die Hauptstralle zu besuchen. Dazu sollen Angebote der Innenstadt und Fahrradstellplatze klar
erkennbar sein. Als weiterer Aspekt wurde in der Blirgerbeteiligung die Errichtung einer Fahrradrepa-
raturstation angeregt, welche in Kooperation mit dem ortlichen Fahrradhaus aufgestellt werden
konnte.

Neue Veranstaltungsformate

Lo
‘W

Um das Image Kandels zu scharfen, wurden im Rahmen der Birgerbeteili-

gung einzelne Veranstaltungsformate auf den Priifstand gestellt. Es stellte
sich heraus, dass Feste ohne klares Profil immer schlechter angenommen
werden. Aus diesem Grund sollen neue Veranstaltungsformate ausgearbei-
tet und anschlieRend etabliert werden. Das Format soll ein klares Profil ha-
ben und sich auf die Zukunftsthemen beziehen. Als interessantestes Thema
stellte sich in den Beteiligungsformaten das flairtiftende Element der Passa-
gen heraus, welches in der Region in dieser Form einzigartig ist.
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Als kandelspezifische Veranstaltung ist ein Passagenfest der erste Impuls, ein profilscharfendes Format
zu etablieren. Kombiniert werden kann die Veranstaltung mit einem Beleuchtungstest der Passagen,
Nachteinkaufsmoglichkeiten des Handels und Leerstandsbespielungen.

Besucherlenkung Innenstadt

Viele Tagesausfligler sind in der Umgebung Kandels unterwegs. Die
Innenstadt profitiert derzeit jedoch nur in geringem Mal von den
Besuchern. Deswegen soll an den Ausflugszielen in der Umgebung,
z.B. Bienwaldhalle, Kletterpark und Schwanenweiher, die Innen-
stadt als zweites Ziel fiir den Ausflug beworben werden. Dariliber
hinaus sollen langfristig auch weitere Zielgruppen wie Motorrad-
fahrer oder Wohnmobiltouristen angesprochen werden.

Alle Projektskizzen und Protokolle zu den jeweiligen Terminen sind der entsprechenden Anlage zu ent-
nehmen.

Weiteres folgt Innenstadtforum 2 und 3
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7.1.2 Befragungen

Imagebefragung

Im Rahmen der Voruntersuchung wurden auch Befragungen zum Thema ,Image” in Kandel selbst, in
Landau sowie in WOorth durchgefiihrt. Somit konnte das sogenannte ,Selbstimage” und das
,Fremdimage” untersucht werden. Im nachfolgenden Teil werden die wichtigsten Ergebnisse der Be-
fragung aufgezeigt.

Befragt wurden 237 Passanten, davon 120 in Kandel und 117 aulRerhalb. Im Folgenden wird eine Zu-
sammenfassung der Auswertung beschrieben. Umfangliche Statistiken und Grafiken zu den einzelnen
Fragen finden sich im Anhang.

Auf die Frage nach dem Aufenthaltsgrund am Befragungstag antworten 52% aller Befragten mit ,,ge-
zielte Einkdufe erledigen”. Dies ist mit Abstand die Mehrheit. Nur noch 20% der Befragten antwortete
mit die ,,Wahrnehmung einer Dienstleistung”.

Als allgemein interessanten Grund, die Innenstadt Kandels zu besuchen, bezeichnen sowohl Biirger
als auch Auswartige weiterhin den ,,gezielten Einkauf erledigen”. Im Gegensatz zum tatsachlich aktu-
ellen Aufenthaltsgrund nennen sowohl Birger als auch Auswartige das ,Bummeln” zu tGber 20% als
allgemein interessantesten Grund in die Innenstadt zu kommen. Wohingegen die , Freizeitgestaltung”
kaum als Grund wahrgenommen wird, in die Innenstadt zu kommen.

Auf die Fragen zur Attraktivitdt Kandels als Wohnstandort, Einkaufsstandort und zur Freizeitgestaltung
herrscht die einhellige Meinung, dass Kandel grundsatzlich attraktiv ist.

Attraktivitat Kandels

100
80
60
40
20 I
0 - [] —_ -
attraktiv weniger attraktiv gar nicht attraktiv keine Angabe
B Wohnstandort Birger Wohnstandort Auswartige B Einkaufsstandort Birger
Einkaufsstandort Auswartige M Freizeitgestaltung Bilirger Freizeitgestaltung Auswartige

Abbildung 54: Befragungsergebnis Attraktivitéit Kandels
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94% Prozent der Kandeler Birger sind der Meinung, dass Kandel ein attraktiver Wohnstandort ist,
wahrend immer noch 64% der Auswartigen dieser Meinung sind. Ein gekehrtes Bild liefert die Meinung
zum Einkaufsstandort. Hier finden 58% der Kandeler ihren eigenen Standort attraktiv und 79% der
Auswartigen. Die Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung werden ebenfalls grundsatzlich als attraktiv

wahrgenommen.

Welches Image verbinden Sie mit Kandel?

inhabergefihrter EZH
Veranstaltungen [l
attr. Kleinstadt GGG I
Einkaufsstadt [N [ ]
Heimat [N

0 20 40 60 80 100

W Birger M Auswadrtige Inhaber M Eigentimer

Abbildung 55: Befragungsergebnis Image Kandels

120

Das Image von Kandel wird mehrheitlich als attraktive Kleinstadt beschrieben. Vor allem von den Akt-
euren und Birgern vor Ort. Fiir Auswartige und Inhaber stellt Kandel vor allem die Einkaufsstadt dar.
Die Eigentlimer von Immobilien sehen neben der attraktiven Kleinstadt aber auch ihre Heimat. Somit

zeigt sich, dass vor allem emotionale Aspekte beim Image bewertet wurden.

Welche Mallnahme kénnte das Image positiv beeinflussen?

einheit. Off.zeiten

Wirtschaftsforderung | N

Behebung Parkplatzproblem [ NN e
Verkehrsberuhigung | R I
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
M Birger M Auswadrtige Inhaber M Eigentimer

Abbildung 56: Befragungsergebnis zur Imageverbesserung

50
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Die Inhaber der Geschafte sind vorwiegend der Meinung, dass das Image vor allem durch Behebung
eines angenommenen Parkplatzproblems verbessert werden kann (vgl. hierzu Kap. 5.4.4.). Mehrheit-
lich wird jedoch eine Verkehrsberuhigung als wichtige Manahme bezeichnet.

Zusammenfassend wird Kandel als durchaus attraktiv wahrgenommen. Sowohl das besondere Flair
der Kleinstadt wird erkannt, als auch das offensichtlich hochwertige Angebot der Einzelhdndler. Die
Kandeler nehmen ihre Stadt als durchaus positiv wahr und haben eine selbstbewusste Innensicht. Die
AulRenwahrnehmung ist vor allem auf das Einzelhandelsangebot fokussiert. Andere positive Standort-
merkmale wie das stadtische Flair oder die Gesundheitsinfrastruktur werden kaum gesehen.

Grundsatzlich lasst sich sagen, dass auf Basis der vorhanden drei Zukunftsthemen eine zielgerichtete
Imageentwicklung und Standortprofilierung erfolgversprechend ist.

Geschaftsinhaberbefragung

Die Geschaftsinhaber wurden in der HauptstraBe und einzelnen Seitenbereichen befragt. Zentrale In-
halte waren die derzeitige Situation und die Zukunftsaussichten. Ausgewertet wurden 59 Fragebogen.

ErwartungsgemaR handelt es sich dabei um 83% inhabergefiihrte Betriebe. Hier zeigt sich wie schon
in der Bestandsaufnahme eine ungewohnlich hohe Anzahl von Einzelhdandlern mit 64% im Zentrum fir
eine Stadt dieser GroRe.

Auf die Frage nach einem besonderen Kundenservice machten 39% der Befragten ,keine Angabe”“.
Die Erkenntnis, dass mehr als ein Drittel der Geschéaftsinhaber keinen besonderen Service in |hrem
Angebot sehen, bedeutet entweder, dass es keinen gibt, oder aber, dass dem Inhaber sein Service als
Qualitat nicht bewusst ist

Sind Sie mit Ihrem Geschaft online prasent?

80
70
60
50
40
30

20
P =
O - —

ja nein Eigene Online-Shop Social Media  Sonstiges  keineAngabe
Website

Abbildung 57: Befragungsergebnis zur Onlineprdsens der Geschdifte
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Vor dem Hintergrund der erwdhnten Trends ist die Situation bedenklich. Liegt doch der entscheidende
Wettbewerbsvorteil des inhabergefiihrten Handels in dem flexiblen und individuellen Umgang mit
dem Kunden. Eine zusatzliche Beratung ist hier nur ein Beispiel flir einen Kundenservice, der moglich-
erweise vom Inhaber nicht einmal als besonders erwdhnenswert angesehen wird.

Auf die Frage nach der Onlineprasenz antworten 75% der Befragten mit ,ja“. Jedoch sind immerhin
23% Uberhaupt nicht online prasent. Nur 62% sind auf einer eigenen Website vertreten. Die sozialen
Medien werden nur von 45% der Inhaber genutzt. Soziale Medien sind jedoch der glinstigste Weg,
online ein weitreichendes Marketing zu betreiben. Diese Moglichkeit wird erfahrungsgemafd vor allem
von dlteren Inhabern wenig genutzt. Wie zu erwarten war, ist bei gerade einmal 13% ein Onlineshop
erganzend zum Angebot im Laden zu finden.

Alter der Geschaftsinhaber

keine Angabe
>60

51-60

41-50

31-40

20-30

o
(6]

10 15 20 25 30

Abbildung 58: Befragungsergebnis zum Alter der Geschdftsinhaber

43% der Inhaber sind tGber 50 Jahre alt und immer noch 16% sind tber 60 Jahre. Das heilit, dass diese
Inhaber je nach Alter nur noch 5-15 Jahre téatig sein werden. Die Nachfolge muss hier also geregelt sein
oder bald geregelt werden. Unter Betrachtung der Ubergangszeit oder Anlernzeit eines Nachfolgers
stellt sich hier eine Situation dar, die beobachtet werden muss. In Verbindung mit dem Ergebnis, dass
44% der Betriebe keine Nachfolge geregelt haben oder die Nachfolge noch unklar ist, kénnen binnen
kurzer Zeit selbst profitable und gut laufende Geschafte schliefen und Leerstéande hinterlassen.

Insgesamt ist zu erkennen, dass der bisher noch sehr gute Besatz an inhabergefiihrten Geschaften in
der Innenstadt in den nachsten zehn Jahren starken Veranderungen ausgesetzt sein wird. Die Anzahl
der Geschafte ist nicht gesichert. Durch individuelle Beratung der Inhaber und Kooperation mit dem

67
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Verein fiir Handel und Gewerbe (VHG) kann ein Citymanagement aber die entsprechenden Impulse
setzten.

Eigentliimerbefragung

Im Rahmen der Befragung wurden auch samtliche 796 Eigentiimer von Immobilien in der Innenstadt
angeschrieben und ein Fragebogen wurde mitgesendet. Es wurde 109 Ricklaufer gezahlt, was einer
Quote von 14% entspricht.

Zustand der Immobilie

saniert/modernisiert
unsaniert

energetische Verbesserungen
weitere MaRnahmen

binnen 3 Jahren

langerfristig

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Abbildung 59: Befragungsergebnis zum Zustand der Immobilien

61% der Immobilien werden als saniert beschrieben und nur 22% der Immobilien als unsaniert. Ein
Eindruck, welcher sich bei der Bestandsaufnahme ebenfalls zeigte. Die Mehrzahl der Gebdude im Un-
tersuchungsbereich ist in einem Zustand, welcher laut Eigentiimern keiner unmittelbaren Handlung
bedarf.

Jedoch ist nur die Halfte der Eigentlimer bereit, notwendige MaBBnahmen durchzufiihren.

41% der Eigentlimer sind Gber 60 Jahre und 21% sind lber 70 Jahre alt. Die Bereitschaft oder Moglich-
keit in eine Immobilie zu investieren, ldsst im Alter Schritt fur Schritt nach.
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Alter der Eigentlimer
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Abbildung 60: Befragungsergebnis zum Alter der Eigentiimer

Insgesamt gilt auch im Bereich der Immobilien und Eigentliimer, dass die derzeitig gute Situation nicht
von Dauer sein wird, wenn keine entsprechenden MalRnahmen ergriffen werden. Hier kann das Ci-
tymanagement ebenfalls aktiv werden. Individuelle Beratung von Eigentliimern zur Immobiliensitua-
tion ist ein Baustein. Darliber hinaus kann das Citymanagement die Eigentlimer aktiv in den Prozess
der Stadtentwicklung einbinden. So kann Standortverantwortung geschaffen und Aufklarung betrie-
ben werden.
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Befragung zur Gesundheitsinfrastruktur

Um ein aussagekraftiges Bild der Gesundheitsinfrastruktur vor Ort zeichnen zu konnen wurde eine Be-

fragung bei den Unternehmen und Dienstleistern im Bereich Gesundheit durchgefiihrt. Nach einem

umfassenden Erérterungstermin kdnnten die betreffenden gesundheitsbezogenen Akteure Fragebo-

gen ausfllen.

1. Wie betreiben sie Ihre Praxis?

Von 16 Kandeler Praxen/Gesundheitseinrichtungen werden drei gemeinschaftlich betrieben.

2. Was ist lhre medizinische oder sonstige Fachrichtung?

e Unter den Befragten befanden sich folgende Arzte und Therapeuten der

o O 0O O O O 0O o0 ©

Augenheilkunde (1)

Allgemeinmedizin/Diabetologe (1)

Neurologie/Psychiatrie (1)

Chirurgie/GefaRchirurgie/Venenheilkunde (1)

Urologie/Andrologie (1)

Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde/Kieferorthopadie/Implantologie (3)
Psychotherapie (3)

Ergotherapie (1)

Physiotherapie (2)

Sowie ein ambulanter Pflegedienst (1)

3. Bieten sie besondere Dienstleistungen an?

e Hier wurden genannt:

O O 0O OO0 O O O O O O

Zahnkosmetik

Radiofrequenzmethode bei Besenreiflern und Krampfadern
Langzeit-EKG

Ergometrie

Schwerpunktzentrum Multiple Sklerose
Operative Tatigkeiten

Hausbesuche

Gerategestiitzte Physiotherapie

Taiji-Kurse

Nachbarschaftshilfe
Wohn-Pflegegemeinschaften/betreutes Wohnen
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4. Wie viele Angestellte arbeiten in lhrer Praxis/Gesundheitseinrichtung oder -Dienstleistung?

Praxengrolie

4,5
3,5

2,5

1,5
0’5 l l
0
0 2 3 6 7 8 130

B Anzahl Praxen

N

[N

Abbildung 61: Anzahl der Praxen, nach Angestellten (1x ohne Angabe)

Es handelt sich vor allem um kleine PraxengréBen. Die meisten beschaftigen nicht mehr als vier Ange-
stellte, so kann der Wegfall einzelner aufgefangen werden.

5. Wieviele Patienten/Kunden betreuen Sie?

e Ein Teil der Befragten gab hier, wie gefordert, die absolute Anzahl ihrer Patienten an.
o Die niedrigste Zahl lag hier bei 65 und héchste Anzahl bei 2500 (@ 932).

e Der andere Teil der Befragten nannte die Zahl der behandelten Patienten pro Quartal.
o Die niedrigste Zahl lag hier bei 500 und die hichste Anzahl bei 3500 (@ 1.778).

6. Wie lange lduft Ihr Mietvertrag noch, falls Sie ihre Praxis/Gesundheitseinrichtung oder- Dienst-
leistung in gemieteten Rdumen betreiben?

e Sieben Befragte betreiben Ihre Praxis in eigenen und flinf in gemieteten Raumen.
o  Weitere Dauer der Mietvertrage bis:
o 2019 (2); 2034 (1); Unbefristet (2)
e Vier Befragte duersten sich nicht zum Miet- bzw Eigentumsverhiltnis.
Die Meisten Praxen sind in den Rdumen des Eigentiimers untergebracht. Das senkt die Kosten und
zeigt auch in Verbindung mit Frage 7., dass der GroRteil der Befragten zufrieden ist.
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7. Sind Sie mit lhren Raumlichkeiten zufrieden?

Der groRte Teil der Befragten (13) ist mit seinen Rdumlichkeiten zufrieden. Nur wenig Befragte (3)
sind nur teilweise zufrieden.

8. Konnen Sie sich vorstellen eine Gemeinschaftspraxis/Praxisgemeinschaft zu griinden?

e Trotz der hohen Zufriedenheit mit den eigenen Raumen kdnnen sich drei Befragte eine
Gemeinschaft vorstellen und weitere fiinf Befragte kénnen dies vielleicht.
e Die genannten Griinde waren:
o mebhr Freizeit
o das Finden einer Nachfolge wird einfacher
o Kooperation
o Vernetzung
e Zwei Befragte schlieBen die Griindung einer Gemeinschaftspraxis/Praxisgemeinschaft aus.
e Drei Befragte machten keine Angaben.

9. Kdnnen Sie sich vorstellen lhre Praxis/Gesundheitseinrichtung oder- Dienstleistung in ein medizi-
nisches Versorgungszentrum zu verlegen

Verlegung der Praxis in MVZ

] ja
m vielleicht

nein

Abbildung 62: Aussage zur mdglichen Praxisverlegung in ein Gesundheitszentrum

Als Griinde flir eine Gemeinschaftspraxis wurden genannt:

e geringere Nebenkosten
kurze Wege
kollegialer Austausch

e Einmal wurde eine Miteigentlimerschaft als Bedingung genannt.
Vier Befragte schlieBen eine Verlegung aus.
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10. Wie lange werden Sie lhre Praxis/Gesundheitseinrichtung oder- Dienstleistung voraussichtlich
noch betreiben?

Anzahl der Praxen und verbleibende Betriebsjahre

N

[N
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3
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Abbildung 63: Betriebsdauer der Praxen (4x keine Angabe)

Es zeigt sich deutlich, dass viele Praxen eine dhnlich lange Betriebsdauer haben werden. Dieser Zustand
ist kurzfristig zwar kein Problem aber langfristig betrachtet kann innerhalb von 1-2 Jahren ein akuter
Arztemangel auftreten, wenn diese Praxen parallel schlieRen.

11. Wollen Sie sich um eine Nachfolge bemiihen?

e Um eine Nachfolge wollen sich 13 Befragte bemiihen. Nur ein Befragter schlief3t dies aus. Zweimal
wurde keine Angabe gemacht.

e Finf haben bereits MaBRnahmen ergriffen, acht hingegen nicht

e Genannte Mallnahmen:

o VergroRerung des Betriebs durch Angestellte (3)
o Ausschreibung bei der Krankenkasse (1)

Mit der Frage nach der Betriebsdauer ist auch die Frage zur Nachfolge verbunden. Es ist festzustellen,
dass der groRte Anteil der Befragten eine Nachfolgeregelung anstrebt. Ein positives Zeichen fiir den
Standort.
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12. Wie attraktiv ist Kandel als Standort fiir lhre Praxis/Gesundheitseinrichtung oder- Dienstleis-
tung?

e Alle Befragten bewerten Kandel als Praxisstandort als attraktiv.

e Eine weitere Attraktivitatssteigerung konnte erreicht werden durch:
Ansiedlung neuer Facharzte

MVZ

groRReres Angebot an arztlichen Angestelltenverhaltnissen
Arztehaus

Wundzentrum

Wohn-Pflege-Gruppen

Bauland fiir Familien

Trimm-Dich-Pfad

bessere Infrastruktur z.B. geeignete Raumlichkeiten, Stadtbahn, groReres Kulturangebot

O O 0O O 0O O O O O

Die grundsatzliche Attraktivitat von Kandel fir gesundheitsbezogene Einrichtungen wird positiv be-
wertet. Verbesserungspotenzial liegt vor allem auf dem Bereich von gesundheitsbezogener Wohnqua-
litdt und Quantitat sowie in der SchlieBung von einzelnen Angebotsliicken in der Gesundheitsinfra-
struktur.

14. Welche Mingel sehen Sie in der medizinischen/gesundheitlichen Versorgung in Kandel?

e Hier wurde genannt:
o mannliche Psychotherapeuten (1)
o Allgemeinmediziner (1)

15. Erwarten Sie in Kandel langfristig einen Arztemangel?

Ein Arztemangel wird von acht Befragten erwartet. Vier bezeichnen die zukiinftige Situation als unklar
und weitere vier Befragte schlieRen ein Arztemangel aus.

Die Gefahr eines zukiinftigen Arztemangels vor Ort besteht auch aus Sicht der Akteure.
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16. Personliche Angaben

Alter der Befragten

N W R O N 0 ©

[EEN

31-40 41-50 51-60 >61

Abbildung 64: Alter der Befragten (1x keine Angabe)

Anzahl

1 IIIIII
0

Kandel Landau Maximiliansau Woérth Karlsruhe Offenbach Heidelberg

Abbildung 65: Wohnort der Arzte (3x keine Angabe)
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Fazit

Das Alter der Inhaber und die Betriebsdauer der Praxen machen deutlich, dass ein langfristiger Mangel
an Arzten auftreten kann. Im Zusammenhang dazu ist auch die Tatsache zu sehen, dass laut Aussage
der Arzte aus dem Erdrterungstermin im Jahr 2016 in Rheinland-Pfalz 284 Arzte ihre Zulassung erhalten
haben, aber ca. 1.000 Arzte in den Ruhestand gegangen sind.

Derzeit ist die allgemeine Attraktivitat des Gesundheitsstandorts Kandel gesichert. Um diesen Zustand
zu erhalten, bzw. weiter auszubauen sind mindestens mittelfristig entsprechende MaRnahmen zu be-
ginnen.

Im Erdrterungstermin wurden aber auch Probleme deutlich. Flr Praxen im Eigenbetrieb werden die
Bedingungen immer schwieriger. Der Dokumentationsaufwand hat sich erheblich vergréRert. Ebenso
kann die Anschaffung von Geratschaften nur noch durch einen hohen Anteil an privatversicherten Pa-
tienten finanziert werden. Auch die Patienten selbst formulieren immer héhere Anspriiche. So sind
zum Beispiel viele Praxen nicht barrierefrei. Sie sind oft in Wohnhadusern untergebracht und nur mit
hohem baulichen Aufwand barrierefrei zu gestalten. Durch Recherchen im Internet seitens der Patien-
ten steigt auch der Gesprichsbedarf der Patienten. Die Arzte miissen mehr Zeit fiir die einzelnen Un-
tersuchungen einplanen.

Ein Ansatzpunkt, um diese Problematiken zu |6sen, kann ein medizinisches Versorgungszentrum oder
ein Arztehaus sein, wie es auch schon in der Biirgerbeteiligung als Projekt aufkam.

Das Arztehaus kdnnte (iber einen Investor bereitgestellt werden. Die Arzte wiirden in die Planung mit-
einbezogen, um die Rdume entsprechend den bendtigten Bedingungen herzustellen und zukinftig fle-
xibel fiir verschiedene medizinische Zwecke zu bleiben. Durch faire Mietpreise kénnen sich hier Praxen
im Eigenbetrieb ansiedeln oder moglicherweise Gemeinschaftspraxen bilden.

Ein medizinisches Versorgungszentrum wird durch einen Versorgungstrager oder die Kommune selbst
betrieben. Durch das Anstellungsverhiltnis fillt der Verwaltungsaufwand fiir die Arzte gegeniiber ei-
ner eigenen Praxis weg. Gerade auch fiir die zukiinftigimmer gréBere Anzahl an weiblichen Arzten ist
ein Anstellungsverhaltnis vor dem Hintergrund von Familie und Kindern deutlich reizvoller, da auch
eine Teilzeitbeschaftigung angestrebt werden kann.
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Leitkonzept

Im Plan 8, Leitkonzept” werden kurzfristige bis langfristige strategische Ziele definiert. Diese bilden die
Basis, also die abstrakteste Stufe des Entwicklungskonzepts (top-down). Hier werden im gesamtraum-

lichen Kontext Ziele flir den Untersuchungsraum identifiziert und diese flaichenhaft sowie in Linienform
dargestellt. Es gibt folgende flaichenhafte Darstellungen
Innenstadtbereich I: Historische Bebauung

bericksichtigen

Weite Teile des Untersuchungsgebietes sind von historischer Bebauung gepragt. Nordliche Bereiche
es, die historischen Strukturen zu erhalten und insbesondere in der weiteren strategischen Planung zu

des Untersuchungsgebietes weisen siedlungsstrukturell Dorfcharakter auf. Im Innenstadtbereich | gilt

Innenstadtbereich Il: Neuzeitliche Bebauung

Der siidliche Teil des Untersuchungsgebietes ist gekennzeichnet von neuzeitlicher Bebauung. Teile die-
ses Innenstadtbereiches beinhalten stadtische Wohnformen (Straenabschnitt im Stadtkern). Im In-
nenstadtbereich Il gilt es, die neuzeitlichen Strukturen zu erhalten und insbesondere in der weiteren
strategischen Planung zu berlicksichtigen
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Abbildung 66: Plan 08 —Leitkonzept — Auszug
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Das Leitkonzept beinhaltet folgende Darstellungen in Linienform:

Die Grundidee des Leitkonzeptes besteht zum einen darin, die Innenstadt Kandels entlang der defi-
nierten, in West-Ostlicher-Richtung verlaufende Achsen funktional, gestalterisch und baulich aufzu-
werten und zu entwickeln. Andererseits gilt es, die stidlichen StraRenabschnitte als effektive Stid-Nord-
Verbindungen hin zum Bahnhof zu erhalten und zu stdrken. Die einzelnen Achsen reprasentieren die
Zukunftsthemen, die im Rahmen der Biirgerbeteiligung bearbeitet wurden.

Tourismus- und Kulturachse

Der Dierbachweg, siidlich der Hauptstrale, soll als attraktive Rad- und FuBwegeverbindung im Sinne
einer Tourismus- und Kulturachse weiterentwickelt und aufgewertet werden. Er bildet die Achse des
,2Ankommens“ fiir die Ortsfremden und Touristen. Diese kommen entweder den Fahrradweg entlang,
vom Bahnhof im Stiden oder von einem der Parkplatze. Somit ist hier auch der Bereich fiir das Bereit-
stellen umfangreicher Informationen zum weiteren Aufenthalt in der Innenstadt. Das kénnen Hinweis-
tafeln auf Angebote, Veranstaltungen oder Wegefiihrungen durch die Innenstadt sein.

Demografieachse

Nordlich der HauptstraRe soll entlang der Kirchgasse, vom westlichen Teilabschnitt des Marktplatzes
bis hin zur Rheingasse 1-7, eine Demografieachse entstehen. Punktuelle gebaudespezifische Entwick-
lungsansatze bilden hierbei die Gebdude TurmstraRe 7 und Schulgasse 2 (siehe dazu auch Generatio-
nenzentrum). Siedlungsstrukturell hat die Demographieachse den Charakter von urspriinglichem, na-
hezu , dorflichem” Wohnen mit Gartenflaichen und Héfen und geht im Osten in hochwertiges genera-
tionenilbergreifendes Wohnen mit Gesundheitsinfrastruktur in unmittelbarer Umgebung tber. In die-
sem Bereich liegt der Fokus vor allem auf den Einheimischen. Das wird durch die Funktionen Bildung,
Wohnen und Infrastruktur deutlich.

Achse Einkaufen, Versorgung, Dienstleistung

Die HauptstraRe von Kandel soll Konzentrationspunkt fiir die Nutzungen Einzelhandel / Einkaufen,
Dienstleistung, Versorgung und Gastronomie als zentrale Achse weiterentwickelt und gestarkt werden.
Der Einzelhandel soll sich hier vor allem im zentralen Bereich der Achse konzentrieren. In dieser Achse
treffen sich Einheimische und Auswartige um gemeinsam die Innenstadt zu besuchen.

Achsenverbindungen

Das Treffen der Zielgruppen der Innenstadt wird tGber Verkniipfungspunkte ermdoglicht. Die fiir Kandel
charakteristischen Passagen bilden Achsenverbindungen zwischen der HauptstraRe als Achse fiir Ein-
kdufe, Versorgung und Dienstleistung und der Demografieachse sowie der Hauptstrafle und der Tou-
rismus- und Kulturachse. Diese Achsenverbindungen gilt es aufzuwerten, denn sie verbinden die ein-
zelnen Teilbereiche nicht nur raumlich, sondern auch deren Funktionen.
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7.3 Rahmenplan

Der Rahmenplan dient als informelles Planungsinstrument der Identifikation von Entwicklungspoten-
zialen und Hemmnissen, welche sich aus der vorhergehenden Bestandsanalyse ergeben. Er beinhaltet

flinf Schwerpunktbereiche, welche im Rahmen (ibergeordneter Ziele definiert werden. Die Schwer-
punktbereiche sind:

7.3.1 Stadtplatze und Stadtrdum
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Abbildung 67: Plan-09-Rahmenplan - Auszug - Stadtplédtze & Stadtrdume

achs®

Erhaltungsschwerpunkte

Erhaltungsschwerpunkte sind insbesondere Stadtplatze und Stadtraume, welche keinen groBen Hand-
lungsbedarf entfalten und deren Erhalt und Pflege an erster Stelle stehen. Oft handelt es sich hierbei
um Stadtplatze und Stadtrdume, die vor nicht allzu langer Zeit neugestaltet wurden. Die zu erhalten-
den Stadtplatze und Stadtrdume sind der Marktplatz (Ostlicher Teilbereich als Park-/Veranstaltungs-
platz), der Schulhof der Ludwig-Riedinger-Grundschule, der an den Bahnhofsvorplatz angrenzende

Parkplatz und der AuBenbereich der Gastronomie Gleis 3 sowie der Spielplatz im StraRenzug ,Im Stadt-
kern”.
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Entwicklungsschwerpunkte

Entwicklungsschwerpunkte sind insbesondere Stadtplatze und -rdume, welche einen hohen Entwick-
lungsbedarf verzeichnen. Hierbei handelt es sich in der Regel um Stadtplatze und -raume, welche durch
eine fehlende Aufenthaltsqualitat gepragt sind. Eine fehlende Gestaltung, Pflege oder Sanierung und
insbesondere Funktionsverluste aufgrund fehlender Randnutzungen, tragen zu einer mangelnden Auf-
enthaltsqualitat bei. Bei den Entwicklungsschwerpunkten handelt es sich um die Platzflache ,,Am Plat-
zel”, die Platzflache hinter dem Rathaus sowie Teile des Bahnhofsvorplatzes.

Neue bauliche Raumkanten

Neue bauliche Raumkanten sollen bisherige Defizite in der Eingrenzung von Stadtplatzen und StraRen-
raumen ausgleichen. Sie kdnnen dazu beitragen, dass raumliche Wirkung entsteht bzw. diese erhéht
wird. Der Rahmenplan stellt eine fehlende Raumkante dar, an der Kreuzung Hauptstrafle und Bahn-
hofstralle. Diese Raumkante ist in Form einer neuen Bebauung zu schlieRen.

7.3.2 Achsen

Die Achsen aus dem Leitkonzept sind auch in den Rahmenplan (ilbernommen. Sie stellen in diesem
Zusammenhang die funktionale Ausrichtung der Bereiche dar und sind die Referenz dafiir, wo sich die
entsprechenden MaRnahmen einerseits aus dem MalRnahmenplan wiederfinden und andererseits, wo
sich zukiinftige MaBnahmen ins Entwicklungskonzept einfligen konnen.

Gesundheit
und Wohnen
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Abbildung 68: Plan 09-Rahmenplan - Auszug - Achsen
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Achse Einkaufen, Versorgung, Dienstleistung

Die Hauptstrale als bedeutende Achse fiir Einkaufen, Versorgung und Dienstleistungen fungiert — wie
im vorangehenden Kapitel bereits erlautert — als strategisches Entwicklungsinstrument. Mogliche Pri-
oritaten von privaten und offentlichen MaRnahmen entlang dieser Achse werden hieraus abgeleitet.
Die HauptstraRe spiegelt die breite Nutzungsvielfalt der Kandeler Innenstadt wider und ist aufgrund
ihres Charakters als Einkaufsstralie Konzentrationspunkt des stadtischen Geschehens und soll deshalb
entwickelt bzw. in ihrer Funktion gestarkt werden. Der Einzelhandel konzentriert sich dabei auf den
mittleren Bereich der Achse, von Hohe Rathaus bis zur Abzweigung GartenstralRe. An den Ausldaufern
der Achse soll der Funktionswandel vom Einzelhandel hin zu Dienstleistung und anderem Gewerbe
vollzogen werden.

Demografieachse

Die Demografieachse verlauft nordlich, parallel zur HauptstraRe, und erstreckt sich ausgehend von
dem westlichen Teil des Marktplatzes entlang der Kirchgasse mit seinen dorflichen Wohnstrukturen
bis hin zum modernen Wohnen in der Rheingasse. Sie greift nicht die wirtschaftlich orientierten Nut-
zungen Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleistung auf, sondern soll die Innenstadt vielmehr unter
dem Gesichtspunkt der Teilbereiche Gesundheit, Infrastruktur und generationenibergreifendes Woh-
nen entwickeln. Demografiebezogene Entwicklungsansatze ergeben sich hier aus der Umnutzung der
Objekte Turmstralle 7 und Schulgasse 2. Weiteres Augenmerk liegt hier auf dem Erhalt der dérflichen
Siedlungsstruktur sowie der vorhandenen Grunstrukturen.

Tourismus- und Kulturachse

Die Tourismus- und Kulturachse verlauft in westostlicher Richtung entlang des Dierbachweges, eben-
falls parallel zur HauptstraRe. Die wegebegleitenden Griinstrukturen verleihen dieser Achse eine hohe
Qualitat. Aufgrund ihrer Erholungsfunktion und ihrer Bedeutung fiir den Radverkehr gilt es diese Achse
aufzuwerten und weiterzuentwickeln und die Themenaspekte Tourismus und Kultur zu starken. Sie
stellt den Konterpart zur Demografieachse dar.

Passagen

Der Rahmenplan stellt die einzelnen, fiir die Stadt Kandel charakteristischen Passagen dar. Diese kur-
zen Wegeverbindungen sind grundsatzlich als Durchgange in die baulichen Strukturen integriert und
verknipfen die zentrale Achse fiir Einkaufen, Versorgung und Dienstleistungen mit der Demografie-
achse sowie der Tourismus und Kulturachse. Neben der verbindenden Funktion sind sie Passagen als
Alleinstellungsmerkmal und flairstiftendes Element zu stdrken und zu entwickeln. Diese Passagenstruk-
turen sollen auch Vorbild fiir die ausgewiesenen Immobilienprojektentwicklungen sein, bei denen
neue Wegeverbindungen und funktionale Verflechtungen zwischen HauptstralRe und angrenzenden
Bereichen entstehen sollen.
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Achsenverkiipfungspunkte

Im Rahmenplan werden die Passagenzugange als Achsenverkniipfungspunkte definiert. Die Funktion
der Passagen als Verbindungen von Haupt und Nebenachsen sollen gestarkt werden, indem diese
Punkte hervorgehoben und aufgewertet werden.

7.3.3 Immobilienentwicklungen

Gestalt- bzw. Substanzaufwertung

Im Rahmenplan werden Zonen mit dem Ziel der Gestalt- bzw. Substanzaufwertung von Privatgebduden
abgegrenzt. Diese ergeben sich aus den Analyseplanen ,, Gebdudegestalt” (Plan 04) und ,,Gebaudesub-
stanz” (Plan 05) und sind im Plan ,,Private MaBnahmen“ (Plan 11) gebadudebezogen dargestellt. Diese
Zonen beinhalten Gebaude, welche einen besonderen Handlungsbedarf in der duReren Gestalt auf-
weisen und deshalb das Stadtbild beeintrachtigen oder bei denen ein besonderer Handlungsbedarf in
der duBeren Bausubstanz besteht.

Immobilienprojektentwicklungen

Mindergenutzte oder leerstehende Gebaude und Brachflachen wirken sich einerseits negativ auf das
Stadtbild aus, bieten zugleich aber Entwicklungspotenziale. Durch die Umnutzung von Gebauden oder
Neubebauungen von Grundstiicken kdnnen solche Bereiche gestalterisch sowie im Bezug auf die Nut-
zung aufgewertet werden. Darunter sind auch Flachen mit besonderem Potenzial. Hier kann langfristig
im Zuge einer Projektentwicklung eine Neubebauung realisiert werden, welche grundstiicksibergrei-
fende Wirkung entfalten kann und als Impulsprojekt der Innenstadtentwicklung gilt.

Im Rahmenplan wurde der Bereich um die Kreuzung HauptstralRe / BahnhofstraRe als ein solcher Be-
reich gekennzeichnet. Durch die Schaffung von Raumkanten und die Wiedernutzung der Brachflache
soll die Stadtbildwirkung verbessert werden.

Weitere Potenziale bieten die Objekte HauptstraBe 85, HauptstralRe 73 A (ehemaliger Schlecker),
Schulgasse 2, am Platzel 4 sowie TurmstraBe 7. Diese Projektentwicklungen kénnen auch insbesondere
dazu beitragen, die Funktion der entsprechenden Achsen zu starken.

Abbildung 69: links Brachfldche (Kreuzung Rheinstrafse-Hauptstrafle), rechts Hauptstrafse 73 a (ehem. Schlecker)
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7.3.4 GriUnbereiche

Erhaltungsschwerpunkt Griinbereiche

Hierbei handelt es sich insbesondere um Griinbereiche, welche keinen groBen Handlungsbedarf ver-
zeichnen und deren Erhalt und Pflege an erster Stelle steht. In der Regel handelt es sich um Grinfla-
chen, die sich in einem relativ guten Zustand befinden. Bei den betroffenen Griinflaichen stehen vor
allem private Griinflachen entlang des Dierbachweges und der Kirchgasse im Fokus. Aber auch Stell-
platze (bspw. Sparkasse, Parkplatz 6stlich der Ludwig-Riedinger-Grundschule) zahlen hierzu.

Abbildung 70: Plan-09-Rahmenplan - Auszug — Griinbereiche Ost und West

Erhaltungsschwerpunkt Stralen- und Wegebegleitgriin

Hierbei handelt es sich um Griinstrukturen entlang vorhandener Strallen und Wege. Diese Griinstruk-
turen tragen zu einer ansprechenden Gestaltung des StraRenraumes bei und sind bedeutend fir die
grundlegende Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt. In der Regel handelt es sich um Baumpflanzungen,
Hecken oder Rasenflachen. Verorten lassen sich solche Griinstrukturen entlang der MarkstralRe, dem
Dierbachweg sowie dem StralRenabschnitt ,Im Stadtkern“.

Entwicklungsschwerpunkt StraBenbegleitgriin

StraRen und Wege, die ein Defizit an begleitenden Griinstrukturen aufweisen oder in denen die vor-
handenen Begrinungsmoglichkeiten noch nicht ausgeschopft sind, werden mit der Festlegung ,,Ent-
wicklungsschwerpunkt StraBenbegleitgriin” versehen. Mit Hilfe von StraRenbegleitgriin ist es moglich,
den StraBenraum ansprechend zu gestalten und auch optische Verbindung zu etablieren. Des Weite-
ren liefert es einen positiven Beitrag zur Verkehrssicherheit, da es als Blendschutz dient und dem Ver-
kehrsteilnehmer eine optische Flihrung bieten kann. Auch dient es als Sicht- bzw. Larmschutz. Bei den
Entwicklungsschwerpunkten handelt es sich um weite Teile der HauptstraRe.
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7.3.5 Verkehr

StraRenausbau

StraRRen, die bisher noch nicht vollstandig fertiggestellt sind (fehlende Deckschicht) und somit erhebli-

che Mangel aufweisen, wurden als Bereiche flr den Stralenausbau definiert. Als ein solcher Bereich
wurde ein Teilabschnitt des StraBenzuges ,Im Stadtkern” definiert.
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Abbildung 71: Plan-09-Rahmenplan - Auszug - Verkehr
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Substanzaufwertung StraBen

StraRRen, die mit der Festlegung ,Substanzaufwertung” versehen wurden sind solche, bei denen sich
im Rahmen der Bestandsaufnahme Mangel feststellen lieRen, also sanierungsbediirftig sind. Betroffen

sind die MarktstraRe, die Landauer StraRe, die Bismarckstralle, die Georg-Todt-Stralle sowie Teilberei-
che der BahnhofstraRe.

Funktionsaufwertung Radverkehr

Ein strategisches Ziel ist es, den Dierbachweg als zentrale Radwegeverbindung aufgrund seiner Bedeu-
tung und Funktion als Tourismus- und Kulturachse weiterzuentwickeln. Auch die BismarckstralRe sowie
die Wegeverbindung nordlich der Ludwig-Riedinger-Grundschule wurden als Bereiche , Funktionsauf-
wertung Radverkehr” festgelegt. Die Schaffung und Aufwertung dieser Nord-Siid-Verbindungen ist un-

abdingbar, um die nordlich und sidlich gelegenen Teilbereiche der Stadt Kandel mit der Hauptachse
sowie den Nebenachsen funktional zu verknipfen und somit an diese anzubinden.
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FuBwegeverbindungen & Radwegeverbindungen

Die im Rahmenplan gekennzeichneten FulR- und Radwegeverbindungen verkniipfen umliegende Stadt-
bereiche mit der Innenstadt. Auch innerhalb der Innenstadt sind sie von zentraler Bedeutung als Nord-
Sud-Verbindungen.
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Abbildung 72: Plan 09 - Rahmenplan - Auszug -gepunktete Linien zeigen Fuf3- und Radwegeverbindungen
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7.4 Malnahmenplan

Der MaBnahmenplan stellt eine weitere Konkretisierung des Rahmenplans dar. Zum einen werden ei-
nige Darstellungen nicht mehr in Zonen, sondern konkret verortet dargestellt, zum anderen gibt es
zusatzlich weitere mallnahmenbezogene Darstellungen. Der MaBnahmenplan beinhaltet alle Schwer-
punktbereiche und lbergeordneten Ziele des Rahmenplans. Anhand der Schwerpunktbereiche wur-
den MalRnahmen entwickelt.

Die im MalRnahmenplan aufgefiihrten MalRnahmen sind zunachst aus stadtebaulicher und stadtent-
wicklungsplanerischer Sicht formuliert und geben noch keine Wertung bzw. inhaltliche Konkretisierung
im Hinblick auf Durchfiihrung, MaRnahmentrdger und Férderaspekte wieder. In der weiteren Ausar-
beitung werden sie in eigenen MaBnahmenblattern zusammengestellt und beschrieben sowie vorge-
nannte Punkte konkretisiert und erganzt. Die MaBnahmen sind nach den Schwerpunktbereichen Stadt-
platze, Achsen, Griinbereiche und Verkehr gegliedert. Darlber hinaus stehen sie mit den Projektideen
der Birger- und Akteursbeteiligung als nicht verortete 6ffentliche und halboffentliche MaBnahmen in
Synergie.

Die hier dargestellten MaRnahmen sind der Erstaufschlag. Der MalRnahmenkatalog sollte im Laufe des
Prozesses fortgeschrieben werden. Neue Erkenntnisse oder Anderungen in der Ausgangslage kénnen
MaRnahmen obsolet machen oder Anderungsbedarf inhaltlicher Art hervorrufen. Generell sollte ein
ankniipfendes Citymanagement weitere Mallnahmen erarbeiten.

Nachfolgend werden die Konkretisierungen des MaBnahmenplans zum Rahmenplan aufgezeigt:

7.4.1 Stadtplatze
1. Erhalt Freiflaichen
Diese Platze und Freiflaichen sollen in ihrer vorhandenen Qualitdt erhalten werden. Das bezieht sich

speziell auf die Stadtmdblierung, Bepflanzungen, Griinflichen und Wege. Einzelne Detailmanahmen
kénnen weitere Qualitdten begriinden.

2. Entwicklung Am Platzel

Die Platzflache wird aufgewertet, durch das Aufstellen von Fitnessgeraten fiir Senioren und eines Frei-
flachenspielbereichs wie Schach. Das Gebdude TurmstralRe 7 wird saniert. Die Volkshochschule als Nut-
zung wird stabilisiert und tragt weiter zur Belebung des 6ffentlichen Raumes bei.
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3. Entwicklung am Platzel 3

Die Platzflache hinter dem Rathaus wird durch eine nachhaltige Nutzungsetablierung im Gebdude Am
Platzel 3 aufgewertet. Ziel ist es, wie die Vornutzung eine Gastronomie zu etablieren.

4. Aufenthaltsqualitdt Bahnhofplatz

Die Aufenthaltsqualitat des Bahnhofvorplatzes wird aufgewertet durch das Aufstellen von Sitzgelegen-
heiten, die Begriinung der bestehenden Arkaden und das Schaffen von Verschattungselementen.

5. Entwicklung Brachfldche

Die Brachflache an der Rheinstralie bricht die Raumkante an dieser Stelle. Die Kreuzungssituation soll
optisch durch einen Neubau wiederhergestellt werden. Ubergangsweise kénnen hier auch eine tem-
pordre Fassade oder Kunstelemente hergestellt werden.

1. Erhailt Freifidchen

Prioritat: mil tel

Diese Piitze und Freiflichen sollen in ihrer varhandanen Qualitil
erhaken werden. Das besieht sich speziell auf die
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Abbildung 73: Plan 10 — Mafinahmenplan - Auszug - Stadtplitze
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7.4.2  Achsen und Funktionale Verflechtungen

6. Generationenzentrum

Die Schulgasse 2 wird von der Gemeinde erworben und umfassend saniert. Ziel ist es, ein multifunkti-
onales Generationenzentrum zu entwickeln. Nach Sanierung und Umbau wird fiir verschiedene Insti-
tutionen und generationeniibergreifende Angebote entsprechende Nutzflache geboten. Das Genera-
tionenzentrum dient als weiteres Impuls- und Synergieprojekt der Demografieachse.

7. Entwicklung ehemaliger Schlecker

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Schleckermarktes soll im Zuge einer Projektentwicklung ein
neuer Wohnkomplex entstehen, welcher eine passende Verbindung zur Demografieachse darstellt.
Die Bauform ist so zu wahlen, dass das Stadtbild an dieser Stelle nicht mehr gestort wird. Als Teil der
Dampfnudelpassage soll bei der Neuentwicklung die Passagenfunktion berticksichtigt werden.

8. Entwicklung HauptstraBe 85

Auf dem Grundstlick der HauptstraBBe 85 soll durch Abriss und Neubau der Struktur ein ins Stadtbild
passender Baukorper entwickelt werden. Moderne Einzelhandelsflachen im EG kénnen durch Wohnen
im OG ergdnzt werden. Zusatzlich soll das Projekt inhaltlich und funktional an die Demografieachse
anknipfen.

9. Inszenierung Passagen

Die Passagen sollen eine markante Eingangsgestaltung erhalten und somit von der HauptstralRe aus
besser erkennbar sein. Die Passagen werden in ihrer Verknipfungsfunktion als Verbindung der drei
Achsen etabliert und inszeniert.
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Demografieschse darstell. Die Bauform ist so zu wihlen, dass
das Stad®ild an dieser Sielle nicht mehr gestin wird, Als Tail der
Dampfrudelpassage soll bei der Neuentwicklung die
Pazzagenfunition berlcsichligt warden.

B. Entwicklung Hauptstr. BS 8. Inszenierung Passagen

Priaritat: hoch Priomtat mittel

Tragerschift: privat 4 Tragerschalt: #fendichiprival 8
Auif den Ceundstiick der Hauptsiralle 85 sall durch Abriss und Die Passagen sollen sine markanle Eingangsgesiaiiung erhalien
Mewbau der Strukiur ein ins Stadtbild passender Baukéepar und somit von der Hauptsiralie aus besser erkennbar sein. Die
enbwickelt warden. Moderne Eircelhandsisidchen im EG kénnen Paszagen werden in ihrer VermOpfungsfunidion als Yerbindung
durch Wichnen im OG ergénet werden. Zusitrlich soll das Projedsd der drei Achsen etabliert und inszeniert.
inhaitfich und funktional an die Demografisachse anknilpfen.

Abbildung 74: Plan 10 — Mafinahmenplan — Auszug - Achsen

7.4.3 Griun- und Freiraum

10. Erhalt privater Griinflichen

Die qualitativ hochwertigen privaten Grinflachen sind als solche zu erhalten und zu pflegen. Das be-
deutet, eine weitere Nachverdichtung und GlbermaRige Bebauung ist zu vermeiden. Die privaten Griin-
flachen haben auch die Aufgabe, das Fehlen 6ffentlicher Griinflichen im Stadtbild auszugleichen und
sind flur ein gemaRigtes Stadtklima notwendig.

11. Erhalt StraBenbegleitgriin

Die Bereiche mit vorhandenem StralRenbegleitgriin sind zu erhalten und als Vorbild fiir die Entwicklung
weiteren StraRenbegleitgriins anzusehen. Das StraRenbegleitgriin tragt zum Stadtklima bei und stellt
derzeit die einzige und kaum ausgestaltete Griinstruktur im 6ffentlichen Raum der HauptstraRe dar.

12. Entwicklung StraRenbegleitgriin

Entlang der HauptstralRe soll die geringe Begriinung im 6ffentlichen Raum ausgebaut werden. die be-
stehenden Rankgeruste sind qualitativ hochwertig zu bepflanzen und die Licken in der StraRenbegri-
nung sind zu fillen. Die bestehenden StraBenbegleitgriinstrukturen sind als Vorbild anzusehen.
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1. Erhalt privater
Grinflachen

Priotil: mittel

Trigerschaf: privat

Die qualitaiv hochwerligen privaten Grinflachen sind als solche
zu erhalten und zu plegen. Das bedeuled sine weitare
Machvwerdichiung und Obamaligs Babauung ist zu vermeiden,
Di privaten Grunfidchen haben auch dhm’p:. das Fehlen
Gffentiicher Grinflchen im Stadtbild avsrugleschen und sind fir
&in gemaBigies Stadtklima nolwendig.

11. Erhalt Strallenbegleitgrin
Priorital: miltal

Trégarschaft: dfentich

D i it war m
erhalien und als Viorbild fiir dee
Strafienbegisiy

rall iin sind zu
Entwicklung weilsren
grins anrwsshen Das Stralenbegleilgnin tragt
zum Stadtkima bed und stelt derzeil die sinzige Grinstruldur im
&ffentichen Raum der Hauptstralle dar.

12. Entwicklung
Strallenbegleigrin

Prioritit:hoch
Tragarschafl: ffentich '&fq’

| &8

Entlang der Hauptstralle sall die gesinge Begrinung im
offentiichen Raum avsgebawt werden. die bestehanden
Rankgeriste snd quaktativ hochwertig zu bepfianzen und die
Liicken in der Strallenbegrinung sind zu fillen, Die bestehanden

Srallanbeglsilgrinstruktiren sind als Vorbild anzusshen,

Abbildung 75: Plan 10 — Mafinahmenplan — Auszug - Griinbereiche

7.4.4 Verkehr

13. StraBenvollausbau

Der Nordteil der Stralle ,Im Stadtkern” ist voll auszubauen und mit entsprechendem Strallenbegleit-
griin zu versehen. Dabei ist auf den zukiinftig erhohten Radverkehr Riicksicht zu nehmen.

14. Radwegeverbindung

Die Achse von Grundschule lGber Schulgasse und BismarckstralRe bis zum Bahnhof wird als neue Fahr-
radachse etabliert. Die BismarckstraRe soll in beide Richtungen flir Radfahrer ge6ffnet werden. Rad-
steifen sind abzumarkieren. So soll eine Parallelroute zu ,Im Stadtkern” maoglich sein. Durch Beschil-
derung wird die Route von Norden nach Siiden klar erkennbar. Als komplett befahrbare und barriere-

freie Verbindung dient sie vor allem dem Radverkehr.

15. FuBwegeverbindung

Als wichtigste FuBwegeverbindung von der Grundschule zum Bahnhof wird die Route Kirchgasse tber
Dampfnudelpassage und Im Stadtkern etabliert. Entsprechende Beschilderung und Bericksichtigung

beim Projekt am ehemaligen Schleckermarkt sind Voraussetzung dafr.
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16. StraBenaufwertung

Die Marktstralle und BahnhofstraRe sind vor allem im Belag wieder instand zu setzten. Die Bismarck-
stralle und die Landauer StraRe sind im StraBenbelag und in den Seitenbereichen zu erneuern.

M16

1. Straflenaufwe rtung
Prioritat: hoch
Tragerschilt: sffentich

Diie Markt=¥ralle und Bahrhofstralle sind vor allem im Belag
wieder instand ru satrten. Die Bmmarckstralie und die
Landauersiraie sind im StraGenbelag und in den
Sailenbersichen 2u ermeusm.

1% StraBenvollausbau
Priaritht: hoch

n zu versehen. Dabed st

Desr Mordiedl der Stralle im Stadiosm® is voll susruhsuen und
mil entsprechendem Sralenbegleigi
auf den zukiinflig erhdhten Radveskshr Ricksichi zu nehmen.

14. Radwegewverbindung
Prioritit: hoch
Trigerschilt: éfentich

Die Achse van Grundschule ber Schulgasse und
Bmmarckstralle bis zum Bahnhof wird ale news Fahradachse

Als wichligsie Fubwegeverbindung von der Grundschule zum
Bahinhaof wird die Routs Kirchgasse (ber Dampfiudelpa

und Im Stadiken etabliert. Ertsprechende Beschildenung und
Ber(icksichligung beim Projekt am ehemaligen Schieckarmarkt

sind Voraussstzung dafiir.

Abbildung 76: Plan 10 — Mafinahmenplan — Auszug - Verkehr
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7.4.5 Projekte aus der Biirger- und Akteursbeteiligung

Die Projekte, welche im Rahmen der Biirger- und Akteursbeteiligung erarbeitet wurden, stehen zum
Teil in direkter Synergie mit den MalRnahmen laut MaRnahmenplan. Die Projekte sind im Anhang aus-
flhrlich beschrieben.

Gesundheits- Kandel Generationen
und Reha-Zentrum »barrierfrei* zentrum
= langfristige Einrichtung eines - Stadtplan ,barrierefrei” « Generationentreff im ehem. prot.
medizinischen Versorgungszentrums Gemeindezentrum
» Problemstellen identifizieren
= Gesundheitsbefragung soll Interesse vor « Ansiedlung verschiedener Nutzungen
Ort ergriinden « Geschéaftsinhaber beraten maglich
= Monitoring soll eine objektive - Offentlichkeitsarbeit im Zuge von = Schulstralte 2

Bedarfsplanung erméglichen Veranstaltungen

Flair- City Online-
%j@u Offline Hande

Wegeleitsystem

+ Flairstationen definieren + Onlinemarktplatz ist das Fernziel + Einrichtung eines (ibergeordneten
Wegeleitsystems
« Flairstationen bewerben + moglichst viele Geschafte bieten ihre
Waren gemeinsam auf einer + Zusammenfassung aller
+ Altstadtsatzung liberarbeiten Onlineplattform mit Lieferung an themenbezogenen und
zielgruppenorientierten Besucher-
+ Sanierungsférderung Privatgebaude + Beginn mit Aufklarung und Beratung lenkungen

zum Onlineauftritt

Gestaltung digital und als Printmedium

(o] Fahrrad- Besucher- Neue
tourismus lenkung h‘ Veranstaltungs-
formate
- Bestandsaufnahme Ausflugsziele in Umgebung nutzen « Passagenfest zur Herrausstellung der
Fahrradinfrastruktur Atmosphére vor Ort
« Bewerbung der Innenstadt als 2. Ziel
« Einbahnstralen fir Fahrradfahrer am Tag + Kombination mit dem
nutzbar machen Nachteinkaufstag
+ neue Zielgruppen ansprechen z.B.
= Abstellflaichen an Bienwaldhalle und Motorradfahrer und « Test einer Passagenbeleuchtung
Schule Wohnmobilfahrer

Leerstandsbespielung

Reparaturstation am Dierbachweg
bereitstellen

Abbildung 77: Plan 10 — Mafinahmenplan — Auszug -, Projekte aus der Biirger- und Akteursbeteiligung
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7.5 MaBnahmen Privatgebdude

Der Untersuchungsbereich beherbergt einen grolRen Anteil von Altbausubstanz, welcher zum Zweck
privater NeuerungsmaRnahmen genauer analysiert und bewertet werden musste (siehe Bestandsauf-
nahme).

Im Rahmen der Voruntersuchung wurde hierzu eine detaillierte Gebaudebewertung vorgenommen,
welche die Grundlage fiir die vorgeschlagenen Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen im ,,Malinah-
menplan Privatgebaude” bildet. Die tatsachliche Ausfiihrung von solchen MaRnahmen wird privat ge-
tragen und entzieht sich somit der planerischen Steuerung. Aktivierungsmoglichkeiten werden im Rah-
men eines empfohlenen Citymanagements gesehen, dessen Aufgabe u.a. die Aktivierung und Beratung
privater Immobilieneigentiimer ist. Denn um dem sensiblen Stadtbild mit spezieller Ortstypik im Un-
tersuchungsbereich Rechnung zu tragen, muss diese Bautatigkeit begleitet und richtungweisend ge-
lenkt werden. Das gilt auch vor allem vor dem Hintergrund des Projektes ,Flair City“.

Im Fokus stehen Aufwertungs-, Umgestaltungs- und SanierungsmaBnahmen zur nachhaltigen Stadt-
bild- und Substanzpflege, welche insbesondere zur Erh6hung der Wohnqualitdt der Bewohner beitra-
gen sollen. Die im Plan beschriebenen Handlungsoptionen ergeben sich nach einer schematischen Me-
thode und stellen das Gesamtergebnis des Zusammenspiels der Resultate der genauen Objektanalyse
vor Ort, in den Thematiken der Bausubstanz und Baugestalt, dar. Die MaRnahmenbeurteilung erfolgt
nur fir, die dem Strallenraum zugewandten, Gebaudeteile bzw. fir die von der StraRe aus sichtbaren
Elemente, nicht einsehbare Nebengebdude entfallen aus der Malnahmenbeurteilung.

Die Handlungsbedarfe fiir die Privatgebdude werden wie folgt kategorisiert:

e —  kein praktischer Handlungsbedarf

e —  Gestalt- und/oder Substanzaufwertung im Detail”

e — Umfassende Gestalt- und/oder Substanzaufwertung”
e — Rickbau und Neubau®“.

Gebaude, welche mit ,keinem praktischen Handlungsbedarf” gekennzeichnet sind, wurden in der Ge-
samtbewertung der Bausubstanz (Plan 5) und Baugestalt (Plan 4) mindestens als ,,gut” bewertet oder
eine Gestaltaufwertung wiirde sich als unzumutbar herausstellen.

Wenn gestaltverbessernde MalRnahmen unzumutbar sind, bedeutet das entweder, dass das Gebaude
frisch saniert ist oder die notwendigen MaBnahmen grundlegende bauliche Veranderungen hervorru-
fen wiirden, welche vom Aufwand her dem Eigentliimer nicht zugemutet werden kénnen.

Wurde ein Gebdude hingegen in der Kategorie Baugestalt und / oder Bausubstanz mit Mangeln im
Detail bewertet, wird dem Geb3ude im MaRnahmenplan Privatgebdude die Handlungsoption / -maR-
nahme , Gestalt- oder Substanzaufwertung im Detail” zugewiesen.

Wurde ein Gebaude entweder in der Kategorie Baugestalt oder Bausubstanz oder in beiden Kategorien
mit insgesamt storend bzw. mit insgesamt schlecht bewertet, muss die Handlungsoption / -maBnahme
die ,,umfassende Gestalt- oder Substanzaufwertung” oder der ,Teilrlickbau oder Rickbau“ sein.
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Zusatzlich konnen Gebaude, je nach Erscheinungsbild, mit der MaBnahme , Umgestaltung EG-Zone”
dargestellt werden. ,Umgestaltung EG-Zone” bezieht sich auf Mischnutzungen, welche in den Erdge-
schoBen eine Nutzung (bspw. Einzelhandel oder Gastronomie), die negative Verdanderungen in der Fas-
sade, wie z.B. durch Schaufenster, Werbeanlagen oder Eingangsbereiche, hervorruft, beinhalten.
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Abbildung 78: Plan 10 — Private MafSnahmen — Auszug

Durch dieses logische Schema kdénnen die Schritte von der Bewertung der Einzelobjekte bis hin zu den
zugeordneten Handlungsoptionen /-maRnahmen leicht nachvollzogen werden. Als weitere Hilfestel-
lung dient hierzu das Immobilienkataster in Form von Datenbank und Objektblattern sowie die beige-
flgten Plane , Baugestalt”, ,,Bausubstanz” und ,MaRnahmenplan Privatgebdaude”.
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