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Gemeinde Winden

Bebauungsplan ,Am Bahnhof, 1. Anderung” nach § 13a BauGB
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden
(8§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren

und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemal$ § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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Die in Rot und Kursiv geschriebenen Textpassagen sind Anderungen, die sich durch die Offenlage ergeben
haben.

1 Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Die Ortsgemeinde Winden beabsichtigt, den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
zu andern. Hintergrund dieser 1. Anderung ist das Anliegen der Gemeinde, eine bislang unzulissige
Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO formal in den Be-
bauungsplan zu integrieren. Um diese Anpassung rechtsverbindlich umzusetzen, ist eine Anderung
des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.

Die Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ermaoglicht eine effizientere
Flachennutzung und verbessert dadurch die Grundstiicksnutzung.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) dient ausschlielRlich der Errichtung von Nebenanlagen
wie Garagen, Carports, Gartenhausern oder tiberdachten Terrassen, dadurch wird der Wohnkom-
fort gesteigert, ohne zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Zudem wird die Moglichkeit geboten, Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu errichten, den Park-
druck im 6ffentlichen Raum zu minimieren und damit eine Verbesserung der Verkehrs- sowie Park-
situation zu erreichen. Eine optimierte Nutzung der Freiflachen fiir Abstell- und Lagerzwecke ent-
lastet den Wohnraum. Gleichzeitig bleibt die stadtebauliche Grundstruktur erhalten, da keine zu-
satzliche Wohnbebauung erfolgt.

Neben der Erhhung der Grundfléchenzahl beinhaltet die 1. Anderung auch die nachrichtliche Uber-
nahme von Bahngeldnde im Bereich der Flurstiicke 823/27 und 823/29, sowie die Ausweisung des
Bahnhofs als Kulturdenkmal.

Mit der 1. Anderung soll eine rechtssichere Grundlage geschaffen und gleichzeitig eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fiir das gesamte Plangebiet gewadhrleistet werden.
2 Derzeitiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,,Am Bahnhof”, wurde am 27.07.2006 als Satzung beschlossen. Die nun anste-
hende 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft vollstindig den Geltungsbereich innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.
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Bild 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Am Bahnhof“, freier MaRstab

3 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,,Am Bahnhof, 1. Anderung” wird als ,Bebauungsplan der Innentwicklung” nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderer Malnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen
der Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar. Diese Be-
bauungspldane kdnnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt werden. Die
Ortsgemeinde Winden plant die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Bahnhof“, um eine bisher
unzulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) gemiR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO formal
zu integrieren und rechtsverbindlich umzusetzen.

Voraussetzungen fir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren des Bebauungsplans sind gemaf
§ 13a Abs.1 BauGB:
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= zusatzliche Versiegelungen werden durch die Planung im Sinne einer Nachverdichtung zwar be-
grindet, es entstehen durch die Bauleitplanung jedoch keine Versiegelungen von tber 20.000
m?2.

= es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

= Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 Bundes-Im-
missionsschutzgesetz zu beachten sind.

= Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht wird weder vorbereitet noch
begriindet.

= Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrachtigt.
Das beschleunigte Verfahren umfasst dabei folgende Verfahrensschritte:

= Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung

= Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

= Satzungsbeschluss.

Durch eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,4 auf max. 0,6 nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ausschlieBlich fir Nebenanlagen ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundziige
der Planung. Weiterhin erfiillt die Bebauungsplananderung die vorab genannten Kriterien. Der Be-
bauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gedndert werden.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der Umweltprifung ist damit nicht gegeben. Der Verzicht auf
eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit eines landespflegerischen
Ausgleichs fiir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch nicht von der Notwendigkeit der Abwa-
gung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beachtet und in der
Abwagung beriicksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange waren bei
der Planaufstellung nicht erkennbar.

4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung und Regionalplanung

Der Anderung steht keine ibergeordnete Planung entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Kandel ist der Geltungsbereich als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzugsplan entwickelt.
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5 Schutzvorschriften und Restriktionen

5.1 Natura 2000-Gebiete

In ca. 260 m Entfernung in nérdlicher Richtung liegen die Natura 2000 Gebiete ,,Bienwald und Vieh-
strichwiesen” (Flora-Fauna-Habitat) sowie ,Erlenbach und Klingbach” (Vogelschutzgebiet). Diese
Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

5.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden aullerhalb lie-
gende durch die Planung tangiert.

5.3 Landschaftsschutzgebiete

In rund 520 m Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
,Erlenbach-Horbachtal”. Es wird durch die Planung nicht tangiert.

5.4  Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden aulRerhalb liegende
durch die Planung tangiert.

5.5  Geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch wer-
den auRerhalb liegende durch die Planung tangiert.

5.6  Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden aullerhalb lie-
gende durch die Planung tangiert.

5.7 Hochwasser-, Starkregen- und Sturzflutgefahren

Die Gefahrenkarte HQ100 fiir Rheinland-Pfalz weist fiir die Gemeinde Winden keine Hochwasserge-
fahren aus. Das Plangebiet ist von Uberschwemmungen eines 100-jéhrlichen Hochwassers nicht be-
troffen.

Nach der Starkregenkarte werden bei aufSergewéhnlichem Starkregen (SRI 07 -1h) im Plangebiet
Wassertiefen von 10 — 30 cm und eine FliefSgeschwindigkeit von 0 — 0,2 m/s bzw. 0,2 — 0,5 m/s
prognostiziert.

Grundsdtzlich stellt wild abfliefSendes Oberflidchenwasser eine nicht zu unterschétzende Gefahr
durch Uberflutung dar. Bei extremen Starkregenereignissen kann ein Oberfldchenabfluss von Nie-
derschlagswasser grundsdtzlich nicht verhindert werden. Ziel der Starkregenvorsorge ist es daher,
mégliche Schdden infolge eines Starkregenereignisses so gering wie méglich zu halten. Auf das 6rt-
liche Starkregenschutzkonzept (Januar 2020) der VG Kandel bzw. der Ortsgemeinde Winden wird
hingewiesen.
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Bild 2: Wassertiefen bei aufiergewdéhnlichem Starkregen (SRI 07 — 1std.), Geoportal Wasser RLP

Bild 3: FliefSgeschwindigkeiten bei aufSergew6hnlichem Starkregen (SRl 07 — 1std.), Geoportal Wasser RLP
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5.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Bestandteilen des Flachendenkmals , West-
Ill

wall”. Als einheitliches Kulturdenkmal genieRt der Westwall neben dem Erhaltungsschutz gem. § 2
Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Bahnhofsgebdude von Winden (Bahnhofstrafse
17/19/21), das ebenfalls als Kulturdenkmal eingestuft ist.

Das Bahnhofsgebdude und dessen unmittelbare Umgebung sind als Kulturdenkmal erfasst, sodass
hier sémtliche Belange des Denkmalschutzgesetzes RLP § 3 und § 4 betroffen sind.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes teilweise die archdologischen Fundstellen W1
und W2.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gemal® § 17 DSchG wird hingewiesen.

5.9 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.
6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

6.1  Allgemeine Vorschriften

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen mit-
einander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbildes ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu vermeiden (Vermeidungsgebot).

Die Eingriffsregelung ist fir Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m2
Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstellung eines solchen Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Zum Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstech-
nik — SchutzmalRnahmen) zu beachten. Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen
und Pflanzbestdnden, da der 6kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall
nicht oder erst nach Jahren erreicht wird.
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6.2 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Auch bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung sind die Regelungen tber den Artenschutz fach-
lich abzuarbeiten. Dabei ist zu priifen, ob die 6kologische Funktion evtl. betroffener Fort-pflan-
zungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie auf-
geflihrten Arten oder von europdischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch bei evtl.
mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betroffenheiten weiterhin
erhalten bleibt.

Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betreffenden Flache
nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen) ist
zu beachten, dass gemaR § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der Brutvogel nicht entfernt bzw.
abgeschnitten werden dirfen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete.

6.3 Fazit

Die vorliegende Anderung betrifft ausschlieRlich die zusatzliche Versiegelung durch Nebenanlagen
im Innenbereich. Dabei wird Erweiterung der Versiegelung durch Nebenanlagen erméglicht, wah-
rend der 6kologisch wertvollere unbebaute AuBenbereich geschont bleibt.

Die bestehenden Griinstrukturen auf den betroffenen Grundstiicken bieten keinen geeigneten Le-
bensraum flir besonders oder streng geschiitzte Arten. Auch das Vorkommen sonstiger seltener
Tiere und Pflanzen kann ausgeschlossen werden. Da keine faunistisch wertvollen Flachen vorhan-
den sind, sind durch die geplante Bebauung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Pflanzenwelt oder der Lebensrdume von Tieren zu erwarten.

Die privaten unversiegelten Flachen im Plangebiet bestehen lGiberwiegend aus typischen Hausgar-
ten mit vereinzelten Badumen, Ziergehdlzen, Striauchern und Rasenflichen. Die erste Anderung des
Bebauungsplans betrifft bereits bebaute Flachen mit geringem 6kologischem Wert.

Die Boden im Plangebiet sind als Boden des Innenbereichs einzustufen. Durch friihere Bautatigkei-
ten wurden sie bereits durch Umschichtungen und Verdichtung stark verandert. Ein GroRteil des
Plangebietes ist bereits versiegelt oder wird als Hausgarten genutzt. Die zusatzliche Versiegelung
durch Nebenanlagen erfolgt daher auf stark anthropogen gepragten Flachen. Der damit verbun-
dene Verlust an Griinflache ist vertretbar, da ausreichend Flachen fiir Flora und Fauna erhalten
bleiben. Zudem tragt die Nachverdichtung im Innenbereich dazu bei, den 6kologisch wertvollen
Aullenbereich zu schonen.

Insgesamt ist nicht von einer erheblichen Veranderung des Eingriffs gegeniiber dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan auszugehen.
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7  Anderungen
7.1 Planzeichnung

7.1.1 Anderungen im Bereich der Flurstiicke 823/27 und 823/29 sowie Eintrag des
Bahnhofsgebaudes als Kulturdenkmal

Bisherige Ausweisung

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan waren die beiden Flurstiicke 823/27 und 823/29 als nicht (iber-
baubare Fléche ausgewiesen. Die iiberbaubare Grundstiicksfléiche (Baugrenze) bezog sich nicht nur
auf die Bestandsbebauung, sondern iiberplante auch die Flurstiicke 823/27 und 823/29. Das Bahn-
hofsgebdude war nicht als Kulturdenkmal gekennzeichnet.

Bild 4: Auszug aus dem rechtskrdéftigen Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*, freier Maf3stab

Begriindung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde festgestellt, dass die Flurstiicke 823/27 und 823/29,
welche sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden, nicht als Bahnanlage
gekennzeichnet waren, obwohl! diese Grundstiicke im Besitz der Deutschen Bahn sind. Weiterhin
verlduft die Baugrenze der angrenzenden Bestandsgebdiude des Bahnhofs ebenfalls (iber die beiden
Flurstiicke 823/27 und 823/29. Dies stellt einen inhaltlichen Konflikt dar. Der Bebauungsplan wird
dahingehend iiberarbeitet, dass die Flurstiicke 823/27 und 823/29 entsprechend der Planzeichen-
verordnung als Bahnanlage gekennzeichnet werden und die Baugrenze auf die dstliche Gebdude-
kante der Bestandsbebauung zuriickgenommen wird.
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Weiterhin wird der innerhalb des Plangebietes befindliche Bahnhof als Kulturdenkmal nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bild 5: Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*, 1. Anderung, freier Maf3stab

7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof” werden tberwiegend
unverindert in die vorliegende 1. Anderung Gibernommen. Folgende Festsetzungen werden gean-
dert bzw. erganzt:

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet

Bisherige Festsetzung

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf
maximal 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl ist im allgemei-
nen Wohngebiet (WA) nach § 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zu-
lassig.

Neue Festsetzung

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf
maximal 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist im allgemei-

nen Wohngebiet (WA) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zurBegrenzung-derBodenversiegetung-nicht

zulassig.
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Begriindung

Die Erweiterung der Grundflachenzahl (GRZ) gemals § 19 Abs. 4 BauNVO fiir das Wohngebiet ist
erforderlich, um eine effizientere Flachennutzung zu ermdglichen und die Nutzbarkeit der Grund-
stlicke zu verbessern. Die Erhohung der GRZ erlaubt ausschliefilich die Errichtung von Nebenanla-
gen wie Garagen, Carports, Gartenhdusern oder Gberdachten Terrassen, wodurch der Wohnkom-
fort der bestehenden Bebauung gesteigert wird, ohne dass zusatzliche Wohneinheiten geschaffen
werden. Dies tragt dazu bei, den vorhandenen Wohnraum optimal zu erganzen und die Lebensqua-
litdt der Bewohner zu erhéhen.

Dariber hinaus reduziert die Moglichkeit zur Errichtung von Nebenanlagen auf den Grundstiicken
die Notwendigkeit, Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum abzustellen, was sich positiv auf die Verkehrs-
und Parksituation auswirkt. Auch kann eine bessere Ausnutzung der Freiflachen fir Abstell- und
Lagerzwecke eine Entlastung des Wohnraums bewirken. Gleichzeitig bleibt die stadtebauliche
Grundstruktur des Gebiets erhalten, da keine zusatzliche Wohnbebauung erfolgt.

Die mit der GRZ-Erhéhung verbundenen Eingriffe in die Natur sind als gering einzustufen, da die
betroffenen Flachen bereits stark anthropogen gepragt sind. Die Erweiterung betrifft vorwiegend
bereits genutzte Grundstiicke innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur, sodass keine zusatzli-
chen unbebauten Flachen versiegelt werden missen. Zudem kdnnen etwaige Eingriffe durch ge-
zielte Mallnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung oder versickerungsfahige Bodenbeldge aus-
geglichen werden. Ein weiterer 6kologischer Vorteil besteht darin, dass durch eine effizientere Nut-
zung der Grundstlicke eine Zersiedelung im AulRenbereich vermieden und naturnahe Flachen ge-
schont werden.

Zusammenfassend tragt die Erhéhung der GRZ zur sinnvollen Weiterentwicklung des Wohngebiets
bei, indem sie die Errichtung notwendiger Nebenanlagen erméglicht, die Wohnqualitat verbessert
und gleichzeitig den Flachenverbrauch auf unbebaute Gebiete minimiert.

7.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet

Bisherige Festsetzung

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet (MI) auf maximal 0,4
festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist im Mischgebiet (M) nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zuldssig.

Neue Festsetzung

GemalR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet (MI) auf maximal 0,6
festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist im Mischgebiet (MI) nach

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zur-Begrenzung-der-Bodenversiegelung-nicht zuldssig.

Begriindung

Die Erweiterung der Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO fiir das geplante Mischge-
biet ist erforderlich, um eine effizientere Nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen und die funkti-
onale sowie wirtschaftliche Attraktivitdt des Gebiets zu steigern. Die Erhohung der GRZ erlaubt aus-
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schlieRBlich die Errichtung von Nebenanlagen wie Stellplatzen, Lagerflachen, tiberdachten Anliefer-
zonen oder kleineren betrieblichen Nebengebiduden. Dies verbessert sowohl die Nutzbarkeit der
Grundsticke fur gewerbliche als auch fir wohnwirtschaftliche Zwecke, ohne dass zusatzliche
Hauptgebaude errichtet oder die Gebietsstruktur verandert wird.

Ein wesentlicher Vorteil liegt in der verbesserten Infrastruktur fir ansassige Betriebe und Wohn-
nutzungen. Zusatzliche Stellplatze und Lagerflachen reduzieren Engpasse und tragen zur Entlastung
des 6ffentlichen Raums bei, wahrend Giberdachte Anlieferbereiche oder Abstellflichen den betrieb-
lichen Ablauf optimieren. Gleichzeitig wird der Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Gewerbe
entscharft, indem durch die geordnete Ergdnzung von Nebenanlagen eine bessere Abgrenzung zwi-
schen verschiedenen Nutzungen innerhalb des Gebiets ermoglicht wird.

Die mit der GRZ-Erweiterung verbundenen Eingriffe in die Natur sind als gering einzustufen, da die
betroffenen Flachen bereits stark anthropogen gepragt sind. Das Mischgebiet ist in seiner Struktur
Uberwiegend bebaut oder versiegelt, sodass keine zusatzlichen unberihrten Flachen in Anspruch
genommen werden. Zudem konnen potenzielle Auswirkungen durch MaBnahmen wie begriinte
Stellflachen, Dachbegriinungen oder versickerungsfiahige Bodenbeldge kompensiert werden. Die
gezielte Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges tragt dariiber hinaus dazu
bei, den Flachendruck auf umliegende Naturflachen zu reduzieren und eine weitere Zersiedelung
zu vermeiden.

Zusammenfassend fiihrt die Erhéhung der GRZ zu einer sinnvollen Weiterentwicklung des Misch-
gebiets, indem sie die Errichtung notwendiger Nebenanlagen ermoglicht, die betriebliche und
wohnliche Nutzung optimiert und gleichzeitig den Flachenverbrauch auf unbebaute Gebiete mini-
miert.

7.3 Pflanzempfehlungslisten

Die Pflanzempfehlungslisten des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof“ bleiben auch fir
die 1. Anderung unverindert bestehen.

7.4  Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof“ bleiben auch fur
die 1. Anderung unverandert bestehen.

7.5 Hinweise

Bis auf die nachfolgenden Ergdnzungen bleiben die Hinweise des rechtskrdiftigen Bebauungsplanes
,Am Bahnhof“ auch fiir die 1. Anderung unverdndert bestehen.

= Archdologische Denkmalpflege
= Baugrund

= Sturzfluten/Hochwasservorsorge
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8 Quellenangaben
=  Online-Kartendienst LANIS (des Landes Rheinland-Pfalz)
=  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel

= Bebauungsplan ,Am Bahnhof” der Gemeinde Winden
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