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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan ent-
halt der Textteil zusatzlich die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht
gem. § 2a BauGB.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadn-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geadn-

dert durch das Gesetz vom 26. November 2010 (BGBI. I S. 1728).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2010 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).
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Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 299).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1  Allgemeine Wohngebiete
(gem. § 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den kdnnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulassig:

= Anlagen fiur Verwaltungen

=  Gartenbaubetriebe

=  Tankstelle

1.2  MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundfldchenzahl GRZ
(gem. 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von folgenden
Anlagen in die Berechnung mit einzubeziehen:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt..

Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO allgemein durch
Grundflachen der Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,1 Uberschritten
werden.

Ausnahmsweise kann bei Doppelhdusern mit einer Grundstlicksgrofle < 320 gm oder
einer innerhalb der Wohngebiete zuldassigen gewerblichen Nutzung, die mit einem zu-
satzlichen Stellplatzbedarf verbunden ist, eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flaiche durch die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflache
von 0,6 zugelassen werden.
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1.2.2

1.23

1.23.1

Geschossflachenzahl GFZ
(gem. § 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Kellergeschossen und in Dachraumen einschlieBlich der zu ihnen gehéren-
den Treppenraume und einschlielRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Die Obergrenzen der GeschoRflachenzahl sind den jeweiligen Nutzungsschablonen zu
entnehmen.

Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 16, 18 BauNVO)

Hoéhenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Innerhalb der mit dem Kennbuchstaben ,,a“ gekennzeichneten Grundstiicke darf die
Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss eine Hohendifferenz von 1,50 Metern
zu der talseitig angrenzenden StralRenverkehrsflache (StraRenachse, gemessen in der
Mitte der zugeordneten Gebdudefassade) nicht Gberschreiten.

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b“ gekennzeichneten Grundstiicken darf die Ober-
kante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EG FFB) eine Hohendifferenz von jeweils
0,80 Meter zu der bergseitig angrenzenden StraBenverkehrsflache (Stralenachse, ge-
messen in der Mitte der zugeordneten Gebdudefassade) weder liber- noch unter-
schritten werden (vgl. Skizze).

unmalstabliche Systemskizze

Ausnahmen beziglich der Hohenlage sind bei der Anordnung versetzter Ebenen (Split-
Level-Bauweise) zuldssig. Dabei darf jedoch die festgesetzte Gesamthohe des Gebdu-
des bezogen auf den festgesetzten Bezugspunkt nicht Gberschritten werden.
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1.2.3.2 Gebdudehodhen

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Regelungen zu den Gebdudehohen gilt der
Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils (AuSenhaut) mit der Oberkante Fertiggeldn-
de am tiefst gelegenen Punkt des Gebdudes.

Abweichend wird flr Garagen als Bezugspunkt die mittlere Héhe der angrenzenden
Gehweghinterkante gemessen in der Garagenmitte, von der aus die ErschlieBung des
Baugrundstiicks erfolgt, festgelegt.

Maximale Traufhéhe (TH)

Die Traufhdhe der Gebdude wird in der Planzeichnung als HochstmaR festgesetzt.

Die Traufhéhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene MaR zwischen der
Schnittkante zwischen den AuBenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhohe in Bereichen mit Fassaden-
riickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung ma-
ximal ein Drittel der Gebdudeldnge einnimmt.

Maximale Firsthohen (FH)

Die Firsthohe der Gebdude wird in den Nutzungsschablonen als Hochstmal’ festge-
setzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hdéchsten Punkt der
Dachkonstruktion. Die festgesetzte Firsthohe darf dabei mit einzelnen untergeordne-
ten, technischen Bauteilen wie Schornsteinen oder Antennen lberschritten werden.
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13

14

15

15.1

1.5.2

153

1.5.4

Anzahl der Wohneinheiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude
zulassig.

Maximale GroRe der Baugrundstiicke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes wird auf maximal 650
gm begrenzt.

Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen

Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und den seitlichen Abstandsflachen, an die keine 6ffentlichen Flachen anschlieRen, zu-
lassig.

Abweichend hierzu sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste,
Milltonnenplatze, Gartenhauser u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 20 m?
auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem gesamten Baugrund-
stiick zuldssig. Die Bestimmungen der LBauO bleiben hiervon unberiihrt.

Stellung der Garagen und Stellplatze

Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster), den
seitlichen Abstandsflaichen und in den Bereichen zwischen vorderer Baugrenze und
StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaiche (Baufenster) und
den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Zu 6ffentlichen Flachen missen Garagen ei-
nen seitlichen Mindestabstand von einem Meter einhalten.

Carports sind zusatzlich im Vorgartenbereich (zwischen vorderer Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie) zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Abwei-
chungen von der festgesetzten Richtung bis maximal 15 °sind zuldssig. Nebenfirste mit

6
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1.6

1.7

171

1.7.2

abweichenden Firstrichtungen flir Gebaudeteile, soweit sie sich der Hauptdachflache
unterordnen, sind zulassig.

Sind keine Firstrichtungen festgesetzt, ist die Stellung der Gebdude freigestellt.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke
Innerhalb der in der Planzeichnung in den Einmiindungsbereichen festgesetzten Sicht-
dreiecke sind keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zuldssig. Im
Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. &.)
Uber 80 cm, gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrs-
begleitgriin werden gemal den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Wirtschaftsweg WB (befristete Festsetzung)

Der in der Planzeichnung mit W 1 gekennzeichnete Weg kann solange als Wirtschafts-
weg fiur die Landwirtschaft genutzt werden, bis durch den Bau des Brickenbauwerkes
und der darauf verlaufenden Ortsrandstralie die Anbindung des Weges zu den nord-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen unterbrochen wird. AnschlieRend ist eine
Nutzung des Weges als FulR- und Radweg sowie als Pflegeweg flr die anschlieBenden
Grunflachen oder als Griinflache (Riickbau) zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und StraRen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straflen und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen (Bdschungen) erforderlich
werden, sind diese bis zu einer Tiefe von ca. 6,0 m entschadigungslos zu dulden und
durch zweckentsprechende Geldndemodellierung der unbebauten Grundstiicksfla-
chen an das Geldande und die natliirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Geldande-
verhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrund-
stiicke sind bis auf StraBenniveau aufzuschitten. Die Grundstilickszufahrten sind der
StralRenebene anzugleichen.
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1.8

1.9

1.10

Versorgungsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Versorgungsflichen dienen der zur Erschlie-
Bung des Gebietes zur Unterbringung notwendiger Versorgungseinrichtungen.
Die jeweilige Zweckbestimmung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Festsetzungen fiir Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags -
wasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Malnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind bereits auf der Flache der Privatgrund-
stiicke vorzunehmen. Bei MaRBnahmen zur breitflachigen Versickerung von unbelaste-
tem Oberflachen- und Dachflachenwasser auf den Grundstlcksfreiflachen ist die be-
dingte Versickerungsfahigkeit des Bodens zu beachten. Das anfallende Dachflachen-
wasser kann vorzugsweise in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt wer-
den.

Die ,Offentliche Griinfliche” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”, das Verkehrs-
begleitgriin sowie die in Plan 2.1 mit ,01%, ,02“ und ,03“ gekennzeichneten Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sollen als zentrale Retentionsflachen zur Einleitung, Riickhaltung und Ver-
sickerung von unbelastetem Oberflachenwasser genutzt werden.

Die Boschungsbereiche von Mulden, Graben und Verwallungen sind - wenn maéglich -
flach auszugestalten. Nach Moglichkeit sind die Boschungen und Sohlen von Mulden/
Graben unregelmaRig zu profilieren. Aufschittungen, insbesondere fiir Verwallungen,
sollen eine H6he von 1,0 - 1,5 m nicht Gberschreiten. Befestigungen (u. a. im Bereich
von Auslassen, Gefallstrecken) sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzie-
ren.

Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo
den, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)

In den nicht zur Bebauung/ Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksteilen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden. Der bei Unterkellerung/ Reliefanpassung anfallende Erd-
aushub ist nach Méglichkeit im Rahmen der Freiflaichengestaltung der Grinflachen zu in-
tegrieren und einer unmittelbaren Nutzung zuzufihren. Fiir Aufschiittungen oder Auffil-
lungen ist nur einwandfreies, nicht verunreinigtes Material zu verwenden. Dabei sind so-
wohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie fir
Schadstoffe, fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuord-
nungswerte Zg bis Zo« der Technischen Regel der LAGA , Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfdllen”, Teil Il TR Boden im Eluat und in Feststoffen ein-
zuhalten. Die Verwendung von Zg«-Material ist nur unterhalb der durchwurzelbaren Bo-
denschicht zuldssig. Die genannten Anforderungen gelten auch als eingehalten, wenn das
Bodenmaterial aus natiirlich anstehenden Schichten innerhalb des Landkreises gewon-
nen wurde bei dem schadliche Kontaminationen aus anthropogenen Einfllissen nicht zu
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1.11

1.12

erwarten sind. Ein entsprechender Nachweis Uber Herkunft und Qualitat des zur Ver-
wendung kommenden Bodenmaterials ist der SGD Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt a.d.Wstr. vor Verwendung vorzulegen.

In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt: Der Ober-
boden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung auf Mieten von héchstens 2,0 m Hohe zu lagern.

Unnotige Versiegelungen sind im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Wo immer dies
technisch vertretbar ist, sind halbdurchldssige Materialien (Schottertragdeckschichten,
weitfugiges Pflaster, stark durchldssiges Pflaster sog. ,Oko- oder Drainpflaster”, Pflaster
ohne Fugenverguss, Rasenlochsteine, Splitt, Schotterrasen u. d.) zu verwenden.

Offene Pkw-Stellplatze, Zufahrten und notwendige Lager- und Abstellflachen (soweit kei-
ne wassergefdhrdenden Stoffe gelagert werden) sind in wasserdurchldssigem Material
mit einer Versickerungsleistung von > 50 % herzustellen.

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldche
Briickenbauwerk (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan mit Briickenbauwerk gekennzeichnete Flache ist mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Leitungsrechten zugunsten
der fir die Ver- und Entsorgung zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Stadt auf der Flache eine Briicke ein-
schlieBlich evt. erforderlicher LairmschutzmaRnahmen zu errichten und zu unterhal-
ten.

Leitungsrecht -Ableitung Oberflachenwasser-

Die im Bebauungsplan mit - LR — gekennzeichneten Fldachen sind mit Leitungsrechten
fir den Bau- und den Betrieb von unterirdischen Leitungen zugunsten der jeweils zu-
standigen Unternehmenstragern zu belasten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager unterir-
dische Abwasserleitungen einschlielRlich Schachte zu verlegen und zu unterhalten.
Die jeweiligen unterirdischen Leitungen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen stellen Leitungskorridore dar. Die tat-
sachliche Leitungsfiihrung soll entlang der jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenze er-
folgen.

Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.12.1 Aktive Lirmschutzanlage LW 1

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache entlang der Ortsrandstralle ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,50 m Uber der StraBenoberkante der Orts-

9
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1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

randstralSe) zu errichten. Eine Anb6dschung der Flache innerhalb der Baugrundstiicke ist zulas-
sig.

Festsetzungen fiir Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Verbin
dung mit Festsetzungen fiir MaBnahmen fiir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Hohlweg mit L6Bsteilwand (,,01%):

Auf der Westseite des Hohlwegs ist auf einer Lange von ca. 120 m eine offene LOR-
steilwand anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Abschnitt mit Standort der Hain-
buche (in Plan 2.1 mit Erhaltungsbindung gekennzeichnet) ist zu belassen. Die Gehodlze
auf der Boéschungsoberkante sind zu erhalten.

Auf der Ostseite des Hohlwegs sind die Gehdlze auf der Béschungsoberkante aufzu-
lichten (ca. 60 - 70 % des Gehodlzbestands), wobei dltere Baume (insb. Esche, Walnuss)
groltenteils zu erhalten sind. Der lickige, stark lichtdurchldssige Charakter der
Geholzbestande ist dauerhaft zu erhalten.

Die Sohle des Hohlwegs ist einerseits zur Bewirtschaftung des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswassers zu nutzen (vorzugsweise Graben/ Kaskade auf der Ostseite) und
andererseits in das FuBwegesystem des Gebiets einzubinden. Befestigungen sind auf
das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren.

Baumreihe auf der Westseite der OrtsrandstraRe (,,02"):

Auf der Westseite der geplanten OrtsrandstraRe sind mindestens 16 hochstammige
Laubbdume zu pflanzen. Die in Plan 2.1 auf der Fliche ,, 02 dargestellten Biume kén-
nen angerechnet werden. Entlang der Ortsrandstralie ist ein alleeartiger Charakter der
Bepflanzung anzustreben (siehe auch Nr. 2.7).

Zur Auswahl stehen insbesondere die in der Pflanzenliste Anhang A.2 genannten
Baumarten.

Als Unterkultur ist Griinland vorzusehen, hierzu ist eine artenreiche, standortgerechte
Wiesensaatgutmischung anzusaen. Die Flache ist dauerhaft extensiv zu pflegen (nach
Moglichkeit zwei- bis dreimalige Mahd/ Jahr).

Extensiv genutzte Streuobstwiese (,,03“):

Die in Plan 2.1 entsprechend gekennzeichnete Flache ist flachig als Streuobstwiese zu
entwickeln und dauerhaft extensiv zu unterhalten.

Auf der Flache sind mindestens 40, groRtenteils starkwiichsige, breitkronige Hoch-
stamm-Obstbaume mit einer Stammldange von mind. 1,6 m bis zum untersten Astan-
satz zu pflanzen. Die Pflanzabstdande dirfen 10 m nicht unterschreiten. Es sind regio-
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1.13.4

naltypische Obstsorten zu verwenden. Zur Auswahl stehen insbesondere die in der
Pflanzenliste Anhang A.5 genannten Arten und Sorten.

Die Durchfihrung des Baumschnitts ist im notwendigen Umfang durchzufiihren (insb.
wahrend der Erziehungsjahre). Die Diingung der Baumscheiben hat vorzugsweise mit
organischem Material (bspw. organischer Mehrnahrstoffdiinger) zu erfolgen.

Als Unterkultur ist eine Mdhwiese vorzusehen. Die Entwicklung des Griinlands soll
durch eine Ersteinsaat mit standortgerechten Grasern und Krautern erfolgen. Ange-
strebt wird die Entwicklung einer Typischen Glatthaferwiese mit vereinzelten Vor-
kommen von Arten halbruderaler Halbtrockenrasen (insb. im Bereich der Sdume). Die
zu entwickelnden Grinlandflachen sollen in den ersten finf Jahren nach Anlage drei-
mal jahrlich gemaht werden (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni, 2. Mahd nicht vor dem
1. August, 3. Mahd nicht vor dem 15. September). Nach funf Jahren soll eine zwei-
schirige Mahd erfolgen (1. Mahd nicht vor dem 15.Juni, 2. Mahd nicht vor dem
15. September). Je nach Vegetationsentwicklung ist alternierend auch eine dreischiiri-
ge Mahd maoglich. Witterungsbedingte Abweichungen von diesen Terminen sind zulads-
sig. Die Mahdtermine sind jedoch ungefdahr einzuhalten. Das Mahgut ist vorzugsweise
abzutransportieren. Eine Diingung der Griinlandflachen oder der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zuldssig.

Mit Ausnahme von notwendigen Pflegewegen ist auf die Anlage von Wegeflachen zu
verzichten.

MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flichen (,04"):

Die in der Erlenbach-/ Flutgrabenniederung in der Gemarkung Steinweiler gelegene
Ostliche Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 6068 (FlachengroRe 11.215 gm) ist Teil einer
Okokontofliche (Okokonto der Stadt Kandel, Blatt Nr. 21), der fiir den Ausgleich von
Eingriffen herangezogen wird.

Die Flachen sind als extensiv genutztes Dauergriinland (vorwiegend mittlerer Standor-
te, z. T. wechselfeucht) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fiir das Griinland ist
eine zweimalige Mahd/ Jahr bzw. Mulchen in drei- bis finfjahrigem Turnus vorzuse-
hen. Anzustreben ist bei mittleren Standortbedingungen die Entwicklung von mageren
(Wechselfeuchten) Glatthaferwiesen. Bestehende Ufergehodlze entlang des Flutgra-
bens sind extensiv zu pflegen.

Die Stadt Kandel verpflichtet sich durch weitere vertragliche Regelungen, die bereits
durchgefiihrten MalBnahmen zu unterhalten und zu pflegen.
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1.14

Lage der auBerhalb des Plangebiets liegenden Okokontoflache (Flurstiick Nr. 6068, Gemarkung Steinwei-
ler), die fur den Ausgleich von Eingriffen herangezogen wird (6stliche Teilfliche mit einer GréRe von
11.215 gm).

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti
gen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.14.1 Allgemeine Vorgaben

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standortlichen, natur- und kultur-
raumtypischen Gegebenheiten bericksichtigen (siehe Anhang A.1 -A.5). Die in den
Pflanzenlisten Anhang A.1 - A5. genannten Mindestpflanzqualitdten sind zu beachten.
Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Im Falle des , Eingehens” bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchern oder von
sonstigen Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen gemalR den festgesetzten Pflanzquali-
taten vorzunehmen.

Flr Einsaaten resp. Gehdlzpflanzungen ist vorzugsweise autochthones Saat-/ Pflanzgut
zu verwenden (gebietseigene Herkunft).

Fiir die Anlage der Vegetationsflichen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben ge-
troffen:

Private gartnerisch anzulegende Freiflachen: Jeweils spatestens eine Pflanzperiode
nach Abschluss der Baumalnahme (Baufertigstellungsanzeige).

Offentliche Griinflichen/ Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Verkehrsbegleitgriin: Jeweils spa-
testens eine Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBung entsprechend dem Erschlie-
Bungsfortschritt.

12

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan Nordwest Teilbereich ,K2“, Stadt Kandel
Textliche Festsetzungen Seite 13

1.14.2

1.14.3

1.144

Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche/ girtnerisch anzulegenden Frei-
flaichen(gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bzw. §§ 10 Abs. 4 bzw. 88 Abs. 1 LBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen die gartnerisch anzulegenden Freiflaichen 40 %
der Baulandflache nicht unterschreiten. Sie diirfen nicht bebaut oder befestigt wer-
den.

Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohn-
gebiet sowie der Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung ,Kindergarten®)
sind zu mind. 20 % mit freiwachsenden, standortheimischen Gehoélzen (siehe Pflanzen-
liste Anhang A.1) zu bepflanzen. Je Baugrundstiick/ Grundstiick ist dabei mindestens
ein hochstammiger Laubbaum (Hochstamm oder Stammbusch) oder ein Obstbaum
(Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.

Bereich von baulichen Anlagen sowie von Nebenanlagen und Fliachen fiir Stellpldtze
und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatzanlagen auf den privaten Grundstiicksflachen sind durch Reihen bzw.
Pflanzinseln (MindestgroRRe 4 gm) groR- oder mittelgrolRkroniger Laubbdume (Arten
und Mindestpflanzqualitaten siehe Pflanzenliste Anhang A.2) zu gliedern. Fiir je 5
Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzfla-
chen miissen gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von
mehr als 30 gm sowie die 6ffentlichen Flachen zugewandte Seite der Larmschutzwand
sind dauerhaft zu begrinen.

Je laufende 5 m Wandflache ist mindestens eine Pflanze in einem Pflanzbeet von min-
destens 1 gm zu setzen. Infrage kommen schlingende oder rankende Pflanzen sowie
Weinreben und Spalier-Obstbdume (siehe Pflanzenliste Anhang A.3).

Die Larmschutzwand kann alternativ durch Baumpflanzungen auf angrenzenden o6f-
fentlichen Flachen eingegriint werden (siehe insb. Nr. 2.7).

Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der geplanten OrtsrandstraRBe sind mindestens 35 hochstammige Laubbdaume,
entlang der Verlangerung der HubstraBe zur OrtsrandstralRe sind mindestens 28 hoch-
stammige Laubbdaume sowie entlang der das Wohngebiet erschlieBenden Ringstralie
(inkl. Querverbindung) sind mindestens 35 hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Die
in Plan 2.1 im StraBenraum dargestellten Baume kdnnen angerechnet werden. Entlang
der Ortsrandstralle sowie der Verlangerung der Hubstrale ist ein alleeartiger Charak-
ter der Bepflanzung anzustreben (siehe auch Nr. 3.2).

Zur Auswahl stehen insbesondere die in der Pflanzenliste Anhang A.2 genannten
Baumarten. Ein Wechsel der Artenwahl ist nur an Einmindungen von QuerstraBen zu-
lassig.

13

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan Nordwest Teilbereich ,K2“, Stadt Kandel
Textliche Festsetzungen Seite 14

1.14.5

1.15

Die Pflanzflichen miissen eine MindestgréRe von 4 gm aufweisen und gegen Uberfah-
ren geschitzt sein. Belliftungs- und Bewadsserungseinrichtungen sind vorzusehen. Mit
Park- oder Stellpldatzen und Einfahrten ist ein Mindestabstand von 1 m zu den Baum-
standorten einzuhalten.

Sind Langs- oder Senkrechtparkstreifen vorgesehen, sind diese durch Pflanzinseln mit
Laubbdumen zu gliedern. Die maximale Anzahl zusammenhéangender Langsparkplatze
wird auf drei, die maximale Anzahl zusammenhéangender Senkrechtparkplatze wird auf
flinf begrenzt; der Abstand der Pflanzinseln darf 15 - 18 m nicht Gberschreiten.

Die verbleibenden Flachen des StraBenbegleitgriins sind mit einer artenreichen,
standortgerechten Wiesensaatgutmischung anzusden oder mit standortgerechten
Stauden/ Bodendeckern/ Kleingehdlzen zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Bereich der 6ffentlichen Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15)

Die Bepflanzung der offentlichen Grinflaichen (Zweckbestimmung ,Spielplatz“ /
»Parkanlage”) ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern (siehe Pflanzenliste
Anhang A.4) vorzunehmen. Im Bereich des , Spielplatzes” sind ungiftige, vorzugsweise
duftende / aromatische Gehdlze (wie bspw. Rosen, Johannisbeere) zu pflanzen.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als Freifla-
chen mit Offenlandcharakter und Einzelbdumen oder Baumgruppen sowie randlicher
Geholzpflanzung anzulegen. Der anzupflanzende Gehdlzanteil soll 40 % der Flache
nicht Uberschreiten. Die in Plan 2.1 auf der o6ffentlichen Griinflaiche dargestellten
Baume/ Straucher kbnnen angerechnet werden.

In Abhdngigkeit von der spateren Nutzung als Riickhalteflache fir Niederschlagswasser
sind die Freiflachen als Wiesen unterschiedlicher Standortbedingungen (frisch bis tro-
cken sowie wechselnass/ wechselfeucht bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv
zu unterhalten (nach Maoglichkeit ein- bis max. dreimalige Mahd/ Jahr). Anzustreben
sind insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen, Typische
Glatthaferwiese, Wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. KriechstrauRgras-Flutrasen
oder Rohrichte. Die Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert wer-
den.

Wege und Platzaufweitungen diirfen maximal 15 % der erschlossenen Griinzone bele-
gen. Die Wegebreiten sollen eine Breite von 2,5 m nicht iberschreiten; sie sind mit
wassergebundener Decke auszufihren

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der in Plan 2.1 im Bereich der MaRnahmenfliche ,01%, der 6ffentlichen Griinflache -
Parkanlage sowie im Bereich des Landwirtschaftsweges entsprechend dargestellte
Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und bei Bauarbeiten gemafd DIN 18 920 bzw.
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RAS-LG-4 zu schiitzen. Die Traufbereiche der Baume sind von Versiegelung sowie von
Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten. Die mit Erhaltungsbindung dargestell-
ten Geholze dirfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie dies zur Verwirklichung
der zugelassenen Nutzung unvermeidlich ist. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung
sind moglich, wenn auf dem betroffenen Grundstilick Ersatzpflanzungen vorgenom-
men werden (Neupflanzung hochstammiger Baume mit einem Stammumfang von
mind. 20 - 25cm in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt; bei Strauchern MindestgroBe 150 -
175 cm, 2 x verpflanzt).

1.16  Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 9 Abs. 1a
BauGB:

Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Grundstiicksflaichen werden die im 6f-
fentlichen StraRenverkehrsraum durchzufihrenden MaRnahmen (Ver-
kehrsbegleitgriin, zu 100 %), die auf den offentlichen Grinflachen durchzufiihrenden
MaRnahmen (zu 100 %) sowie die in Plan 2.1 mit ,,02“ gekennzeichnete Fliche und die
darauf auszufiihrenden Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Baumreihe auf der Westseite der Ortsrandstrafle, zu
100 %) zugeordnet.

Die in Plan 2.1 mit ,01“ (Hohlweg mit LoRsteilwand), ,03“ (Extensiv genutzte Streu-
obstwiese) und ,,04“ (MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit ge-
stellten Flichen, Okokontofliche Blatt Nr. 21, Gemarkung Steinweiler: Flurstiick Nr.
6068, Teilflaiche mit 11.215 gm) gekennzeichneten Flachen und die darauf auszufih-
renden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden zu jeweils 100 % als SammelersatzmaRnahmen gemaR § 9 Abs.
1a BauGB den zu erwartenden Eingriffen auf Flachen, auf denen bauliche MaRnahmen
ausgefihrt werden kdnnen (Bauplatze), - zusatzlich zu den auf diesen Flachen getroff-
enen Festsetzungen - zugeordnet.

Die den Privatgrundstiicken zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden
von der Stadt Kandel auf Kosten der Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt. Die Art der
Kostenermittlung und der Umfang der Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung
der Stadt Kandel geregelt
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2 PFLANZENLISTEN

Anhang A:  Auswahlliste sowie Qualititsanforderungen fiir Gehodlze zu den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans , Nord-West - Teilgebiet K 2“,
Stadt Kandel

A.l:

Bdaume (auller Obstbdume): Hochstamme oder Stammbische mit einem Stammum-

fang von mindestens 18 - 20 cm (3 x verpflanzt);
Straucher: MindestgrofRe 60 - 100 cm (2 x verpflanzt).

a) Arten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation:

Baume:
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Feld-Ulme Ulmus minor
Flatter-Ulme  Ulmus laevis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Spitz-Ahorn  Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata

Straucher:

Blutroter Hartriegel  Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana

Hunds-Rose  Rosa canina

Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Kriechende Rose Rosa arvensis
Liguster Ligustrum vulgare

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sal-Weide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilkdorn, eingriffelig Crataegus monogyna
WeiRdorn, zweigriffelig Crataegus laevigata
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b) kulturraumtypische Arten der Garten:

Baume:
Obstbdaume: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge
in nach Moglichkeit regionaltypischen Sorten
(z. B. Brettacher, Landsberger Renette, Gellerts Butterbirne, Pasto-
renbirne, GrofRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Biih-
ler Friihzwetschge, Deutsche Hauszwetschge)
Aprikosenbaum Prunus armeniaca
ER-Kastanie Castanea sativa
Mandelbaum Amygdalus communis
Maulbeerbaum Morus alba
Mispel Mespilus germanica
Pfirsichbaum Prunus persica
Quitte Cydonia oblonga
Speierling Sorbus domestica
Walnuss Juglans regia

Straucher:
Flieder Syringa vulgaris
Gartenjasmin Philadelphus coronarius
Kornelkirsche Cornus mas
Schmetterlingsstrauch Buddleja davidii
Sommerflieder Buddleja alternifolia
Strauchrosen Rosa spec.
WeiRer Hartriegel Cornus alba

Beerenstraucher

Auf das Anpflanzen von Nadelgehdlzen sollte generell verzichtet werden.

A.2:

Bereich von baulichen Anlagen sowie von Nebenanlagen und Fldchen fiir Stellplitze
und Garagen:
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm (3 x verpflanzt).

Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen:

Solitdrs bzw. Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens fiir a) 18 - 20 cm
resp. flir b) 16 - 18 cm (3 x verpflanzt), falls wg. Lichtraumprofil entlang von Verkehrs-
flachen erforderlich: Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz.
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a) Mittelgrofse Bdume und Grofsbéume:

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior (auch Sorten ‘Atlas’,
‘Diversifolia’, Geessink’, Westhofs's Glorie”)

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides (auch Sorte ‘Cleveland’)
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata (auch Sorten ‘Erecta’,
‘Greenspire’)
b) Kleinbdume sowie mittelgrofse Bdume mit Kronenbreite < 10 m (bei beengten Wuchsver-

hdltnissen/ klein dimensionierten StrafSenréumen):

Echter Rotdorn
Kegel-Feldahorn

Geflllte Vogel-Kirsche
Kugel-Esche
Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Stieleiche
Saulen-WeilRdorn
Schwed. Mehlbeere-Sorte
Spitz-Ahorn-Sorten
Winter-Linde-Sorte

A.3:

Crataegus laevigata "Pauls Scarlet’
Acer campestre ‘Elsrijk’
Prunus avium ‘Plena’
Fraxinus excelsior "Globosa®
Carpinus betulus "Fastigiata
Quercus robur ‘Fastigiata®
Crataegus monogyna ‘Stricta”
Sorbus intermedia "‘Brouwers®
Acer platanoides ‘Columnare’ oder ‘Globosum®
Tilia cordata "Rancho

Nicht auf Rankhilfe angewiesene Pflanzen, wie z. B.:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein

Pflanzen, die Rankhilfen benétigen:

Blauregen
Jeldngerjelieber
Kletter-Hortensie

Parthenocissus tricuspidata

Wisteria sinensis
Lonicera caprifolium
Hydrangea petiolaris

Kletterrosen Rosa in Sorten

Schlingknoéterich
Waldrebe

Spalierobst
Weinreben

Fallopia aubertii
Clematis - Wildformen
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A.4:

Bdaume: Hochstamme oder Stammbiische mit einem Stammumfang von mindestens
12 - 14 cm (3 x verpflanzt), Baume II. Ordnung auch Heister mit Hohe mind. 200 - 250
cm (3 x verpflanzt);
Straucher: MindestgrofRe 60 - 100 cm (2 x verpflanzt).

a) Arten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation:

Baume:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Feld-Ulme Ulmus minor
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche
Vogel-Kirsche
Winter-Linde T

im Bereich der Retentionsflachen auch:

Straucher:

Quercus petraea
Prunus avium
ilia cordata

Rotliche Bruchweide Salix x rubens

Schwarz-Erle
Silber-Weide

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Hasel

Hunds-Rose
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Liguster
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Sal-Weide

Schlehe

Schwarzer Holunder
WeiRRdorn, eingriffelig
WeiRdorn, zweigriffelig

Alnus glutinosa
Salix alba

Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina
Rhamnus cartharticus
Rosa arvensis
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix caprea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
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im Bereich der Retentionsflachen auch:

Faulbaum
Grau-Weide
Korbweide
Mandel-Weide
Purpur-Weide
Traubenkirsche

b) kulturraumtypische Arten:

Baume:
Obstbaume:

Frangula alnus

Salix cinerea

Salix viminalis

Salix triandra

Salix purpurea
Prunus padus

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge

in nach Moglichkeit regionaltypischen Sorten
(z. B. Brettacher, Landsberger Renette, Gellerts Butterbirne, Pasto-
renbirne, GrofRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Biih-
ler Friihzwetschge, Deutsche Hauszwetschge)

Aprikosenbaum
ER-Kastanie
Mandelbaum
Maulbeerbaum
Mispel
Pfirsichbaum
Quitte
Speierling
Walnuss

Straucher:
Gartenjasmin
Strauchrosen
Beerenstraucher

A.5:

Prunus armeniaca
Castanea sativa
Amygdalus communis
Morus alba

Mespilus germanica
Prunus persica
Cydonia oblonga
Sorbus domestica
Juglans regia

Philadelphus coronarius
Rosa spec.
div.

Hochstamm-Obstbaume mit einer Stammlange von mind. 1,6 m bis zum untersten

Astansatz

Speierling
Walnuss

Sorbus domestica
Juglans regia

Apfel: Alte Sternrenette, Berlepsch, Bohnapfel, Brettacher, Gewdlrzluiken, Gravens-
teiner, Haberts Renette, Heimeldinger, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Ontario, Landsberger Renette, Rheinischer Winterrambour, Roter
Boskoop, Rote Sternrenette, Schoner von Boskoop, Winterglockenapfel,

Wollenschlager
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Birnen:

Sonstige:

Clapps Liebling, Gelbmd&stler, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche von
Charneau, Pastorenbirne, Petersbirne, Schweizer Wasserbirne,
Vereinsdechantsbirne

Blihler Frihzwetschge, Czar-Pflaume, Deutsche Hauszwetschge, Kandeler
Zuckerzwetschge, Graf Althanns Reneklode, Nancy-Mirabelle, GroRe
Schwarze Knorpelkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Teickners
Schwarze Herzkirsche

oder andere alte, robuste Lokal-/ Regionalsorten der Pfalz.

21
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3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.Dachformen und Dachneigung
Innerhalb des Baugebietes sind Hauptgebdaude nur mit den nachfolgenden Dachfor-
men zuldssig.

Satteldach Kriippelwalmdach Versetztes Pultdach

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt zwischen 30° und 45°. Bei Dachaufbauten
darf die Dachneigung von 20° nicht unterschritten werden. Der Hohenversatz zwi-
schen versetzten Pultdachern darf max. 1,50 m betragen.

2. Dachaufbauten / Dachraumbelichtung

Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen in ih-
rer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Gberschrei-
ten.

Zwerchhduser durfen die Breite von max. 1/3 der zugeordneten Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Hohe des Nebenfirstes des Zwerchhauses darf maximal 70 cm un-
terhalb der Hohe des Hauptfirstes liegen.

3. Dachmaterial und Dachfarbe

Zur Dacheindeckung sind unglasierte, rote bis rotbraune Ton- oder Betondachsteine
zu verwenden. Solaranlagen sind zugelassen.

4. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind einzeln
oder in Kombination in folgenden Ausfiihrungen zulassig:

a) lebende Hecken,
b)  Holzzdune bis 1,25 m Hbhe,

c) Mauern aus Naturstein, Ziegelstein bzw. verputztem Beton oder verputztem
Mauerwerk bis 1,25 m Hohe,

d)  Mauerpfeiler von nicht mehr als 0,6 m Breite und bis zu 1,8 m Héhe.

Entlang der ibrigen Grenzen sind Einfriedungen in Form von lebenden Hecken sowie
in transparenter Ausfiihrung (Holz, Drahtgeflecht, Stab-Gitter) und bis zu einer Hohe
von 1,25 m zuldssig. Bei Angrenzen der Schallschutzwand sind auf der der Schall-
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schutzwand zugewandten Grundstiicksseite Einfriedungen in Form von lebenden He-
cken bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Einfriedungen aus Drahtgeflecht/ Stab-
Gitter sind mit Heckengehdlzen oder Kletterpflanzen einzugriinen.

Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie
Grundstlickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Nadelgehélzen sind unzu-
lassig.

Sichtschutzwande als Teil der GebdaudeaulRenwand dirfen die Baugrenzen bis maximal
2,5 m Uberschreiten. Wandflachen von mehr als 30 gm sind dauerhaft zu begriinen
(siehe auch Nr. 2.6).

5. Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stltzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geldndes sind nur
bis zu einer H6he von 1,50 m und mit einer Béschungsneigung von max. 1 : 1,5 zulas-
sig.

Mehrere Boschungen oder Stiitzmauern innerhalb des Baugrundstlickes miissen einen
Abstand von mindestens 2,5 m untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stiitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder mindestens
zu 70 % dauerhaft flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und
sonstigen Pflanzsteinen ist nicht zulassig.

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstilicke sind im Vorgartenbereich einan-
der anzupassen.

6. Stellplatze, Carports und Garagen

Garagen sind freistehend nur mit Satteldach zuldssig (Dachneigung mind. 15°).

An das Hauptgebaude angebaut, sind Gberdachte Stellplatze und Garagen nur mit Sat-
teldach oder einem vom Hauptdach abgeschleppten Pultdach (Prinzip der gebroche-
nen Dachflache) mit einer Dachneigung von 15° - 45° zuldssig.

Offene Garagen (Carports) sind freistehend mit geneigten Dachern oder Flachdach zu-
lassig.

7. Nebengebaude und Miillsammelanlagen

Untergeordnete Nebengebaude sind nur mit geneigtem Dach (Dachneigung >15°) zu-
lassig.

Miulltonnenstandpldtze im Vorgartenbereich: Milltonnen sind sichtgeschitzt aufzu-
stellen.

8. Vorgartenbereiche

Die Artenauswahl bei der Bepflanzung der Vorgartenbereiche (Flache zwischen der Er-
schlieBungsstrae und den Gebduden) soll die ortlichen Traditionen berticksichtigen.
Neben den in der Pflanzenliste Anhang A.1 genannten Gehdlzarten sind vorwiegend
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ortstypische Stauden der Bauerngdrten anzupflanzen. Die Vorgdrten dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Stellplatze im Vorgartenbereich sind gart-
nerisch in geeigneter Form in die AuBenanlage einzubinden (Fahrspur, Rasengitter o.
a.).

24
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4

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ordnungswidrigkeiten

(gem. § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) wer-
den gemadR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Der Untergrund ist nur bedingt fiir eine Versickerung geeignet. Das anfallende Oberfla-
chenwasser kann vorzugsweise in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt
werden.

Falls Versickerungseinrichtungen angelegt werden sollen, sind folgende Grundsatze zu
beachten:

Die Ausfiuhrung erfolgt nach dem ATV-DVWK Arbeitsblatt A138.

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung muss der Abstand zwischen
der Gelandeoberkante und dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens 1,0 m betra-
gen.

Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung muss (iber die belebte Bodenzone mit
einer mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

Die Verndssung angrenzender Gebdaude muss ausgeschlossen werden.

Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden und unzuldssige Bodenbelastungen ver-
ursachen.

Der Versickerungsraum unter der Versickerungsanlage darf nicht aus Trimmern, Bau-
schutt oder Schuttbeimengungen bestehen.

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungs-
anlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Insbesondere sind die Funktionstiichtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versicke-
rungsanlagen entsprechend den herkdmmlichen Verfahren sicherzustellen und laufend
zu Uberwachen.

Eine Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden mit Rigolen auf den Privatgrund-
stiicken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach WHG i. V. m. LWG. Hierzu ist ein
qualifizierter Entwdasserungsplan fiir das Oberflachengewasser in dreifacher Ausfertigung
bei der Unteren Wasserbehorde vorzulegen.
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Die Errichtung von Sickerschachten ist wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff.
LWG) gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu
beachten. Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht
nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers
(z. B. Entnahme, zutage fordern, zutage leiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Be-
trieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.
Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizol u. a.) vorgesehen ist, muss
dies gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehdérde angezeigt werden.

Die , Offentliche Griinfliche” mit der Zweckbestimmung Parkanlage, das Verkehrsbegleit-
griin sowie die in Plan 2.1 mit ,01“, ,02%, ,,03“ und ,04“ gekennzeichneten Flichen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sollen als zentrale Retentionsflachen zur Einleitung, Riickhaltung und Versickerung

von unbelastetem Oberflachenwasser genutzt werden.

Die Boschungsbereiche von Mulden, Griaben und Verwallungen sind - wenn maoglich -
flach auszugestalten. Nach Moglichkeit sind die Béschungen und Sohlen von Mulden/
Graben unregelmiaBig zu profilieren. Aufschittungen, insbesondere fiir Verwallungen,
sollen eine Hohe von 1,0 - 1,5 m nicht Giberschreiten. Befestigungen (u. a. im Bereich von
Ausldssen, Gefallstrecken) sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren.

Immissionen

Bei Gebduden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
gegen AuBenldarm durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) so geschitzt
werden, dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag Pegelwerte von 35 dB(A) und
bei Nacht solche von 30 dB(A) nicht Gberschritten werden. Diese Innenldrmpegel konnen
bei Birordumen um 5 dB(A), bei Gaststatten, Schalterraumen und vergleichbaren R&u-
men um 10 dB(A) hoher liegen. Fiir die Bellftung der Raume sind die Belange der VDI
2719 zu beachten.

Baugrund
Flr einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich wer-
den. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauan-
trag ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 100 beizufiigen, in dem insbesonde-
re die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugiange oder
Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Be-
pflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sons-
tige Begrinungsmallnahmen wie Fassaden- oder Dachbegriinung mit Artenangabe und
GroRenverhaltnissen dargestellt sind.
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Archdologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Bau-
beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mog-
lich unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstdande von Pflanzen

Fir die Abstdnde von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt
ist, §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung

Fir die Strallen- und AuBenbeleuchtung sollten keine Quecksilberdampf-Hoch-
drucklampen (HQL) verwendet werden. Empfohlen werden Lampen mit einem Licht-
spektrum Gber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen).

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fur die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwen-
det werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit
wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu un-
terbleiben.

In den nicht zur Bebauung/ Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksteilen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden. Der bei Unterkellerung/ Reliefanpassung anfallende Erd-
aushub ist nach Méglichkeit im Rahmen der Freiflaichengestaltung der Grinflachen zu in-
tegrieren und einer unmittelbaren Nutzung zuzufihren. Fir Aufschiittungen oder Auffil-
lungen ist nur einwandfreies, nicht verunreinigtes Material zu verwenden. Dabei sind so-
wohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie fir
Schadstoffe, fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuord-
nungswerte Zg bis Zo+ der Technischen Regel der LAGA , Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfdllen”, Teil Il TR Boden im Eluat und in Feststoffen ein-
zuhalten. Die Verwendung von Zg«-Material ist nur unterhalb der durchwurzelbaren Bo-
denschicht zuldssig. Die genannten Anforderungen gelten auch als eingehalten, wenn das
Bodenmaterial aus natiirlich anstehenden Schichten innerhalb des Landkreises gewon-
nen wurde bei dem schadliche Kontaminationen aus anthropogenen Einfllissen nicht zu
erwarten sind. Ein entsprechender Nachweis Uber Herkunft und Qualitat des zur Ver-
wendung kommenden Bodenmaterials ist der SGD Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt a.d.Wstr. vor Verwendung vorzulegen.
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In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt: Der Ober-
boden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung auf Mieten von hochstens 2,0 m Hohe zu lagern.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbo-
dens” und die DIN 18115, Blatt 2 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”,
wird ausdriicklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sollten in Ab-
standen von etwa 100 m angeordnet werden, so dass der Abstand zu den einzelnen Ob-
jekten moglichst nicht mehr als 50 m betragt.

Die notwendige Loschwassermenge von mindestens 96 cbm Uber einen Zeitraum von 2 h
ist Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemaoglichkeiten und Bewegungsflachen fir
den Einsatz offentlicher Brandbekdampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Die Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Gber Fla-
chen fiir die Feuerwehr, Grundlage: Juli 1998, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplans
zu beachten.

Schallschutztechnische Hinweise

Beim Bau von Wohnnutzungen auf den Flichen mit Uberschreitungen des Immissions-
grenzwerts wird in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen der Ein-
bau schallgedammter Liifter oder gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art erfor-
derlich, die eine ausreichende Beliiftungsicherstellen, ohne den angestrebten Innen-
raumpegel zu Gberschreiten. Die Liiftungseinrichtungen sind bei dem Nachweis der er-
forderlichen SchallddammmaRe zu berticksichtigen. Wird im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen, konnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteileentspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Schutz von unterirdischen Leitungen:

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festge-
setzten Geholzstandorte freizuhalten (gemaR Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939).

Grundstiickseinmessung

Die in Plan 2.1 eingetragenen, zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzbestande sind lagema-
RBig nicht eingemessen. Es wird empfohlen, vor Beginn der BaumaRnahmen die genauen
Standorte nach Lage und Hohe der Gehdlze einzumessen und zu kartieren.
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1 ALLGEMEINES

Seit 1994 ist die Stadt Kandel mit der weiteren baulichen Entwicklung im Nordwesten der Stadt
befasst. In der Vergangenheit wurden mehrere Planvarianten fiir diesen Bereich entwickelt

und auch entsprechende Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

Die Erweiterung der Stadt im Nordwesten erfordert dabei zusatzliche MaBnahmen zur be-
darfsgerechten verkehrlichen Anbindung der Neubaugebiete an das gesamtstadtische Ver-

kehrsnetz.

Dazu ist der Bau einer neuen OrtsrandstralRe vorgesehen, die die Bundesstrale 427 im Siden
der Stadt mit der LandesstralRe 542 verbindet. Neben der Anbindungsfunktion der Neubauge-
biete soll diese StraBe auch Uberortlichen Verkehr aufnehmen und den innerstadtischen

Durchgangsverkehr reduzieren.

Diese OrtsrandstralRe soll im Zuge der Ausweisungen von Baugebieten der Stadt in diese Pla-
nungen integriert werden. Im Stidwesten der Stadt wurde ein erster Teilabschnitt im Rahmen
der Planung des Baugebietes ,Hohenweg" bereits realisiert.

"

Nun soll an diese Planung angeschlossen werden und die Baugebietsausweisung ,,Nord-West
die langfristige bauliche Entwicklung fiir diesen Stadtbereich regeln. Dabei ist auch der Liicken-
schluss zwischen der bestehenden OrtsrandstraBe im Baugebiet ,Hohenweg” zur LandesstralRe

542 vorgesehen.

Aufgrund der GroRRe des Gebietes ,,Nord-West” ist eine abschnittsweise Realisierung vorgese-
hen. Daher soll in einer ersten Phase das westliche Teilgebiet ,K2“ des Baugebietes Nordwest

Uberplant und erschlossen werden.

1.1 Lage und Umfang des Teilgebietes , K2“

Der Teilabschnitt ,K2“ befindet sich im Nordwesten der Stadt Kandel und wird durch die etwa
in Nord-Sid Richtung verlaufende Gleistrasse ,Karlsruhe - Winden“ raumlich von dem Teilge-
biet ,Nord-West B” getrennt.

Das Teilgebiet ,, K2, mit einer Grundflache von rd. 12,3 ha, schliet im Stiden an die Hubstralle,
die Stresemannstralle sowie das bereits erschlossene Neubaugebiet ,Am Hohenweg” an. In
Ostlicher Richtung wird das Teilgebiet durch die Bahntrasse begrenzt, nordlich und westlich

schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben sich

aus der zugehdrigen Planzeichnung im MaRstab 1:1.000.
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Abbildung 1: Lage NBG ,, Nord-West”“, Stadt Kandel

1.2  Topographie, Untergrundverhiltnisse

Das Plangebiet ,K2“ westlich der Bahn kann topographisch in vier Teilbereiche untergliedert
werden. Mittig im Gebiet verlduft in Nord-Stid-Richtung ein kurzer Hohlweg. Der hiervon west-
liche Teilbereich fallt, vom Hochpunkt im stidlichen Gebietsdrittel (rd. 138 m{iNN) mit einem
gleichmaRigen Gefalle von ca. 1,4 %, nach Nordosten (Tiefpunkt 133 miNN) sowie mit einem
Durchschnittsgefalle von 7,0 % und einem Hochstgefalle von 15 % in Richtung Siidosten (Tief-
punkt 126 miNN), ab. Das 6stliche Teilgebiet weist ein weitestgehend homogenes Gefalle von
rd. 1,4 % in nordliche Richtung und, im sidlichen Drittel, ein Durchschnittsgefalle von 6,4 %

nach Stden auf. Das Hochstgefalle betradgt in diesem Bereich ca. 11 %.

Aufgrund der raumlichen Lage des Teilgebietes , K2, zwischen dem Teilgebiet ,,Nord-West B“
und dem NBG ,,Am Hohenweg”, sowie den vergleichbaren Untergrundverhaltnissen in den bei-
den Gebieten (,Nord-West B und 6stlicher Teilbereich des NBG ,,Am Hohenweg“), wurde im
Zuge der Voruntersuchung kein weiteres Bodengutachten fir den Planbereich ,K2“ in Auftrag
gegeben. Fur das Teilgebiet ,K2“ kann von dhnlichen Untergrundverhaltnissen ausgegangen

werden.
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Der Baugrund im Plangebiet besteht weitestgehend aus bindigen Béden. Entsprechend der
Bodenuntersuchung im Teilgebiet ,Nord-West B“ stehen oberflachig Decklehme und bis zu
einer Tiefe von 3,5 m bis 5,5 m unter GOK L6Rlehme an. Unterhalb der L6Rlehmschicht folgen
Fein- und Mittelsande mit variablen Kies- und Schluffanteilen, welche z. T. mit geringmachtigen

LoRlehmschichten wechsellagern.

Da Grundwasser in den bis zu 5,50 m tiefen Sondierungen nicht erbohrt wurde und Uberdies in
der Endteufe meist nur erdfeuchte Sande vorgefunden wurden, kann auf Grundwasserflurab-
stande von deutlich Gber 6,00 m geschlossen werden. Die GrundwasserflieBrichtung ist gem.
Bodengutachten nach Sudost, also in Richtung der bestehenden Bebauung und entgegenge-

setzt der Gelandeneigung, gerichtet.

Bautechnisch betrachtet stellen die im Baugebiet festgestellten Bodenschichtungen fiir die
Grindung keine groRBeren Probleme dar. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund

sind zu beachten.

13 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Kandel unter der Bezeichnung ,, K2 und K 7 - Rohracker”
enthalten. Dabei sind fir den Uberplanten Bereich Wohnbauflachen dargestellt. Den nordli-
chen Abschluss bildet hierbei die Ortsrandstral3e, die als Entlastung - gerade im Hinblick auf
eine notwendige Siedlungsflaichenerweiterung - im Bereich des ,3. Gewannweges” geplant ist

und Uber die NansenstraRe mit der westlichen AusfallstraBe B 427 ,Saarstralle” verbinden soll.

Im Bereich des Teilgebietes , K2“ verlauft die Ortsrandstrafle durch das Plangebiet und nicht in
Randlage. An der Querung der Bahntrasse ist im Flachennutzungsplan ein Bahnhaltepunkt ein-
schlieRlich Park & Ride-Anlage dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 2 : Auszug wirksamer FNP

1.4 Flachennutzungen, sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Teilgebiet ,K2“

und Umgebung

Der westlich der Bahnlinie befindliche Teilbereich ,,K2“ ist durch landwirtschaftliche Nutzungen
dominiert. Im Sliden dieses Teilbereichs grenzt die Neubebauung des Baugebietes ,,Hohenweg”
sowie die altere Bebauung entlang der Stresemannstralle an den Geltungsbereich dieses Be-

bauungsplanes an.

Eine in der Planung zu beachtende Rahmenbedingung stellt die Flihrung zweier Hochspan-
nungsfreileitungen mit einer Spannung von 110 bzw. 20-kV dar, die das Plangebiet in nord-
westlicher bzw. stidwestlicher Richtung queren. Nach einer Auskunft des Stromversorgers
Pfalzwerke AG von 1996 kann die langere 20 KV-Leitung durch eine Erdverkabelung ersetzt
werden. Ebenso ist es vorgesehen, die den Teilbereich ,Nordwest B“ querende 110 KV-Leitung

erdzuverkabeln.

2 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Die Stadt Kandel hat als mittelzentrales Teilzentrum die Funktion als Arbeitsplatz- und Wohn-
zentrum fiir den ihr zugewiesenen Mittelbereich (Verwaltungsraum der Stadt Worth und der
Verbandsgemeinden Kandel, Hagenbach und Jockgrim in Funktionsteilung mit der Stadt
Worth). Dabei verfolgt der zugrundeliegende Regionale Raumordnungsplan die Zielsetzung des
Ausbaues von zentralen Orten zu Siedlungsschwerpunkten durch die Entwicklung von Neubau-

gebieten als Abrundung des Siedlungskorpers.
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Die Ausweisung weiterer Bauflachen ist unter Berlicksichtigung der Eigenentwicklung der Stadt
erforderlich, da die verfiigbaren Baulandpotentiale den Bedarf an Bauland mittelfristig nicht
mehr abdecken.

Das angrenzende Baugebiet ,Hohenweg” weist zwar noch einige Bauplatze auf, die Nachfrage
an Bauplatzen ist in Kandel jedoch nach wie vor hoch. Dabei spielt die wirtschaftliche Entwick-
lung innerhalb des Landkreises Germersheim eine wichtige Rolle. Entgegen des allgemeinen
Trends ist im Landkreis ein dauerhafter und markanter Anstieg der Beschaftigungszahlen zu
verzeichnen, so dass Wanderungsgewinne zu erwarten sind. Diese Trends werden auch durch
die im Rahmen der Aufstellung des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar erhobenen Prog-

nosen belegt und unterstiitzt.

GemalR den landesplanerischen Entwicklungsvorgaben hat sich die Stadt entschlossen, in ge-
eigneter Lage neue Wohnbaupotentiale zu schaffen. Dabei wurden aufgrund der Siedlungsfla-
cheneignungsbewertung im Rahmen der Flachennutzungsplanung neue Wohnbauflachen in

einer GroBenordnung von insgesamt 37 ha ausgewiesen.

Im Zuge der Baugebietsausweisung ist auch der Bau der Ortsrandstrafle planungsrechtlich zu
regeln. Dies umfasst auch die Querung der Gleisanlagen mittels Briickenbauwerk sowie die

planungsrechtliche Sicherung der Flachen fiir einen zusatzlichen Bahnhaltepunkt.

Zur Wahrung einer geordneten Entwicklung in diesem Gesamtbereich erscheint daher eine
stadtebauliche Planung in Form eines Bebauungsplanes geboten. Der Rat der Stadt Kandel hat
aus diesem Grunde den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nord-West” gefasst.
Aufgrund der GroRRe des Gebietes ist eine abschnittsweise Realisierung erforderlich. Daher soll
in einer ersten Phase das westliche Teilgebiet ,,K2“ mit einer GroBe von rund 12,3 ha iberplant

und dann erschlossen werden.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Rahmenbedingungen

Fiir den Teilbereich ,,Nordwest” wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren wurde bis zur
Planoffenlage im Jahr 2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB betrieben, allerdings nicht abgeschlossen.
Der vorliegende Teilbereich K2 war bislang nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Nachdem sich die planerischen Rahmenbedingungen durch die Verlegung des Friedhofs im
Teilbereich Nordwest B aullerhalb des Plangebietes und der Option die 110 kV Freileitung
erdzuverkabeln grundsatzlich gedandert haben, wurden fir das gesamte Plangebiet ,,Nordwest”
verschiedene Strukturentwiirfe erstellt und mit den gemeindlichen Gremien umfassend eror-
tert. Durch die Zusammenlegung von an sich durch die Bahnlinie getrennt Baugebiete wurde

ein integrierter stadtebaulicher Entwurf angestrebt, der beide Teilbereiche funktional aufei-
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nander abstimmt und ein hohes MalR an Wohnqualitdt bietet. Dabei spielt die Option eines

Bahnhaltepunktes an der Nahtstelle beider Gebiete eine wichtige Rolle.

In den bisherigen Planungen waren bislang fir die Ortsrandstrafle unterschiedliche Larm-
schutzkonzepte vorgesehen. Diese umfassten sowohl Bereiche mit aktiven LarmschutzmafR-
nahmen wie Wall oder Wand, aber auch baulichen Schallschutz in Form von Garagenzeilen.

Von diesem in der Umsetzung recht diffizilen Larmschutzkonzept wurde sich im neu entwickel-
ten Entwurf geldst und ein durchgangiger Larmschutz in Form einer Larmschutzwand vorgese-
hen. Dazu war es zweckmaRig die OrtsrandstralRe nicht wie im Flachennutzungsplan dargestellt

durch das Plangebiet zu flihren, sondern die Trasse anbaufrei an den Ortsrand zu verlegen.

Abb. :stddtebaulicher Gestaltungsplan fiir das Baugebiet Nordwest

3.2 ErschlieBung Verkehr

Das Thema ,Verkehr” wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens intensiv diskutiert. Insbe-
sondere wurde mit den Biirgern (iber die moglichen Anschliisse des Baugebietes an das ortli-

che StraRennetz diskutiert.
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Langfristig soll die geplante OrtsrandstraBe dazu beitragen, die stark befahrenen innerstadti-
schen HauptstralRen zu entlasten. Hierflr gibt es ebenfalls entsprechende gutachterliche Aus-
sagen1 Demnach wird insbesondere die B 427 um bis zu 1.800 KFZ/d entlastet. Aber auch in
den angrenzenden StraRen gibt es Entlastungseffekte.

Das Teilgebiet ,K2“ ist Giber Anschlusspunkte an die geplante Ortsrandstralie, tiber die vorhan-
dene Briicke an die Guttenbergstralle und im Siden an die Hubstralle angebunden.

Um AufschlulR Gber die mit dem Baugebiet verbundenen Verkehrsmengen und deren Vertei-
lung auf das anschliefende stadtische Verkehrsnetz zu erhalten, wurde eigens ein Verkehrs-
gutachten beauftragt. 2

Nach dem Gutachten ergibt sich bei einem Ansatz von 3 Einwohnern/Wohneinheit und einem
Verkehrsaufkommen von 1,5 Kfz-Fahrten / 24h und Richtung ein Neuverkehrsaufkommen von
rund 700 Kfz/24h als Quellverkehr und in umgekehrter Richtung als Zielverkehr.

Das Neuverkehrsaufkommen wurde der Prognoseverkehrsmatrix des Bezugsfalles tGberlagert.
Das Ergebnis der Umlegung der Matrix auf den Planungsfall NORDWEST Teilbereich K2 ist in
Plan 3 als StralRenbelastung in Kfz/24h dargestellt im Gutachten dargestellt.

Die Darstellung der Belastungsdifferenzen zeigt die Zunahmen im stadtischen StralRennetz
durch den Neuverkehr aus dem Baugebiet K2: auf den Bahniibergang im Zuge des Wirt-
schaftsweges (Verlangerung GuttenbergstraRe) kommen ca. 500 Kfz/24h, die Belastung der
HubstraRe wird um ca. 400 Kfz/24 erhoht und auf der Bahnlberfihrung Saarstra-
Re/HauptstraBe verkehren ca. 100 Kfz/24h mehr.

Der Charakter als ErschlieBungsstrafie bleibt flir Hubstrale und GuttenbergstraBe mit Belas-
tungen unter 2.000 Kfz/24h auch mit dem zuséatzlichen Verkehr erhalten.

Insgesamt werden die Verkehrsmengen auf die angrenzenden StraBen als moderat angesehen.
Die Leistungsfahigkeit der umliegenden StraRen ist auch ausreichend, um die zusatzlichen Ver-
kehrsmengen aufzunehmen. Auf die diesbeziiglichen Inhalte dieses Gutachtens wird verwie-
sen.

Mit der Ausweisung eines Neubaugebietes sind regelmafRig zusatzliche Verkehrsbelastungen
verbunden. Um eine gerechte Verteilung der Verkehrsmengen zu erreichen und auch kurze Zu-
und Abfahrtsmoglichkeiten innerhalb des Stadtgebietes zu ermdglichen, wurde der umfassend
diskutierte Anschluld des Baugebietes an die HubstraBe beibehalten.

Dabei ibernimmt die VerbindungsstraBe zwischen dem Hubhofweg und der Ortsrandstralie
die Funktion einer Sammelstralle, wahrend das Ubrige Gebiet ausschlieRlich durch Wohnstra-

Ren und kleinere Wohnhofe erschlossen wird.

! Verkehrsuntersuchung Kandel -Ortsrandstrae NORDWEST — Teilbereich K2, Modus Consult Oktober 2007
2 Verkehrsuntersuchung Kandel -Ortsrandstrale NORDWEST — Teilbereich K2

Dipl.-Ing. H. Siebrand -Dipl.-Ing. (FH) R. Neumann

89077 Ulm

Stand: 12. Januar 2011
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Der Anschluf® an die GuttenbergstraBe erfolgt liber die bestehende Briicke. Diese ist zwar nur
einspurig. Aufgrund der geringen prognostizierten Fahrtenhaufigkeit ist dies jedoch akzeptabel.
Die zusatzlichen Verkehrsmengen von etwa 400 KFZ/d konnen auch durch die
GuttenbergstralRe noch aufgenommen werden.

Fu- und Radwege durchziehen vor allem die 6ffentlichen Griinflachen. Sie verknipfen die ver-
schiedenen Stichstrallen und gewahrleisten eine Anbindung an den neu geplanten Bahnhalte-
punkt im Nordwesten des Plangebietes. Dariiber hinaus sollen die geplanten kurzen Stichstra-
Ren ruhige Wohnhofe gewahrleisten.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der AnliegerstralRen
erfolgt grundsatzlich noch keine Festlegung des Ausbaustandards; vielmehr ist nur der Ge-
samtquerschnitt planungsrechtlich gesichert worden. Detailliertere Aussagen zur StraRen-
raumgestaltung bleiben dagegen der Ausfiihrungs- bzw. Objektplanung vorbehalten. Durch die
Festsetzung von ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB fir ausgewadhlte Stichstrallen oder einen Abschnitt dokumentiert der Plangeber sei-
nen planerischen Willen, in diesen Straflen neben der Fortbewegung auch gleichrangig die
Kommunikations- bzw. Aufenthalts- und Spielraumfunktion zu betonen.

Der ruhende Verkehr organisiert sich auf den privaten Grundstilicksflaichen, wobei in den Er-
schlieBungsstrallen zusatzlich Stellpldatze im o6ffentlichen StraRenraum angeordnet werden
konnen. Auf die ausreichende Bereitstellung offentlicher Stellplatze im Baugebiet wurde bei

der Planung besonderer Wert gelegt.

3.3 Geplante Bebauung

Im inneren Bereich des Teilabschnittes ,K2“ wird ein Allgemeines Wohngebiet mit offener
Bauweise festgesetzt. Das stddtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan Nordwest, Teilbe-
reich ,K2“, sieht ausschlief8lich die Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern vor. Er-
ganzend wird die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 2 pro Geb3dude begrenzt. Dies ent-
spricht dem Planungswillen der Stadt ein Baugebiet fir das Familienwohnen zu entwickeln.
Dies entspricht auch der aktuellen Nachfrage an Bauland. Andere Bauformen, wie Geschol3-

wohnungsbau sind in dem Teilbereich ,,Nordwest B vorgesehen.

Darliber hinaus ist im Stiden des Gebietes ein Kindergartenstandort vorgesehen.

Das Baugebiet ist hinsichtlich der moéglichen Héhen der Gebdude zweigeteilt. Der sidliche Teil
des Baugebietes ist zum Teil stark nach Siiden geneigt. Daher ist hier eine zweigeschossige Be-
bauung zweckmafig. Dabei kann aus dem Untergeschoss ein ebenerdiger Zugang zum Garten
vorgesehen werden. Fiir den nordlichen Teil des Baugebietes dagegen ist eine 1,5-geschossige

Bebauung zweckmalig.
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Des Weiteren werden fiir Teile des Plangebietes die Firstrichtungen im Bebauungsplan verbind-
lich vorgegeben. Diese orientieren sich im Wesentlichen an der fiir Kandel typischen giebel-
standigen Bebauung. Diese wird vor allem fiir den dufleren Ring verbindlich festgesetzt. Da-
durch wird ein MindestmaR stadtebaulicher Ordnung gewahrt. In einem Teilgebiet im Siidosten

mufB aufgrund der Geldndeneigung hiervon abgewichen werden.

Insgesamt weist der Bebauungsplan fiir den Teilbereich ,K2“ eine Nettobaulandflache fiir
Wohngebiete von ca. 6 ha aus. Zur Orientierung kann auf Grundlage des Gestaltungsplanes mit

folgenden Kennzahlen gerechnet werden:
« ca. 110 Wohngebduden in Form von Einfamilien- bzw. Doppelhdusern.

Bei einer durchschnittlichen Belegung der Wohnbauten von mind. 2,3 Personen pro WE bedeu-
tet dies einen potenziellen Einwohnerzuwachs von ca. 250 Einwohnern im Endausbauzustand.
Da der Bebauungsplan allerdings die Moglichkeit eréffnet, innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete pro Gebaude mindestens bis zu zwei Wohneinheiten einzurichten, ist im Hinblick auf
die Preissituation (hohe Nachfrage) in Kandel eher mit geringfligig hoheren Belegungszahlen zu
rechnen. Die Stadt registriert die Auswirkungen auf die Belegung von sozialen Infrastrukturein-
richtungen (Kindergarten und Schule) und wird in Abstimmung mit der Verbandsgemeinde
Kandel die Bedarfsplanung fir diese Einrichtungen entsprechend ausrichten.

Daher wurde auch im Verlauf des Verfahrens ein Kindergartenstandort innerhalb des Be-

bauungsplanes aufgenommen.

3.4 Immissionen und Emissionen

Als potentieller Emittent ist bei der Planung die DB-Strecke ,Karlsruhe - Winden” zu beachten
Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan integrierten Abstandsflachen konnte im Rahmen
einer gutachterlichen Untersuchung die Unbedenklichkeit der Anordnung der angrenzenden

Wohnnutzung zur Emissionsquelle Schienenverkehrslarm nachgewiesen werden.

Ein weiterer Konfliktpunkt stellt in diesem Zusammenhang die angrenzende intensive Acker-
nutzung dar (potentielle Staubentwicklung). Grundsatzlich verweist der Plangeber hier auch
auf das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Durch eine ausreichende Ortsrandeingri-
nung (auch im Zusammenhang mit der Anlage der Larmschutzanlage) wird eine eventuell in
regenarmen Sommermonaten zu erwartende Beldstigung auf ein mit der angrenzenden
Wohnnutzung vertragliches Mald reduziert. Dies ist auch im Rahmen der Ortsiblichkeit solcher
Staubbeldstigungen im Ubergang zur freien Landschaft zu sehen.

Im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld des Bebauungsplangebie-
tes wird auf die in nordlicher Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebsgebdude

hingewiesen, die hauptsachlich als Tabakschuppen genutzt werden. Diese Nutzung ist aufgrund
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der Abstande und der Trennwirkung von Ortsentlastungstrae und angrenzender Larmschutz-
malnahmen (Wall bzw. Wande) mit der angrenzenden Wohnnutzung vertraglich. Die sonsti-
gen Ostlich des Gebietes liegenden Anwesen werden Uberwiegend noch als landwirtschaftliche
Maschinenhallen genutzt. Mit der Gebietsausweisung unvereinbare landwirtschaftliche Ge-
ruchs-, Staub- oder sonstige Emissionen sind nicht zu erwarten.

Um die Immissionsauswirkungen einer Verdanderung der Verkehrsstrome durch die Fertigstel-
lung der gesamten Ortsentlastungsstralle - wie bereits geschildert - abzuschétzen, beauftragte
der Plangeber die Erarbeitung einer Verkehrsprognose auf Basis der nachfolgenden Rahmen-

bedingungen:

« Die derzeit vorliegenden Belastungszahlen wurden um die durchschnittliche jahrliche Stei-

gerung hochgerechnet.

« Anhand dieser Eingangsdaten wurden verbal-argumentativ Umverteilungsprognosen uber
die neue Entlastungs-Verkehrsfiihrung unter Berlicksichtigung des durch die Realisierung
der neuen Baugebiete entstehenden Ziel- und Quellverkehrs erarbeitet.

Diese neuen Verkehrsbelastungen dienen als Eingangsdaten fir eine Verkehrslarmprognose

eines Beratungsbliros flr Immissionsschutz im Stadtebau.

Die Verkehrsbelastung der Ortsrandstrafle Nord-West wurde mit 2.300 bis 4.100 Kfz/24 h, da-

von rd. 50 Lkw/24 h prognostiziert. Mit Fertigstellung der OrtsrandstraBe konnen innerdértliche

StraRenabschnitte um bis zu 1.700 KFZ/d entlastet werden.

Auf Grundlage der im Verkehrsgutachten festgestellten Verkehrsmengen wurde eine schall-
technische Untersuchung beauftragt. Nach den Ergebnissen der Berechnungen sind als aktive
SchallschutzmaRnahmen Larmschutzwande (z.B. Steingabionen) im Bebauungsplan mit einer
Hohe von 2,50 m Uber Strallenniveau ausreichend um die Freibereiche und die Erdgeschosse in
gebotenem Mal3e vor Verkehrslarmemissionen zu schitzen.

Fir die Obergeschosse wird passiver Larmschutz empfohlen.
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3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie ist durch Anschluss an das Ortsnetz des
Versorgungstragers gewahrleistet.

Eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist nach Auskunft des Versorgungstragers
nach Abstimmung bzgl. der Durchfiihrung im Rahmen der ErschlieBung moglich.

Die Wasserversorgung ist durch Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes gesichert.
Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber einen im Stralenraum gefiihrten Schmutzwasserka-
nal und Anschluss an das bestehende Ableitungssystem bzw. durch Ableitung zur zentralen
Klareinrichtung gesichert. Eine Uberlastung der bestehenden Einrichtungen ist nicht zu erwar-
ten, bei Errichtung eines Trennsystems.

Im Rahmen der Objektplanungen fir die Ver- und Entsorgungssysteme im neuen Baugebiet
»Nord-West“ ist durch ausreichende Dimensionierung und genaue ingenieurtechnische Kon-
zeption eine Uberlastung bestehender Systeme auszuschlieRen.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) moglichst auf
den Grundstlicken zu belassen. Anzustreben ist fir den privaten Bauherrn die Brauchwasser-
nutzung.

Parallel zum stadtebaulichen Entwurf wurde eine entwéasserungstechnische Vorplanung erstellt
und mit den Verbandsgemeindewerken bzw. den Fachbehdrden abgestimmt.

Das Konzept sieht eine Entwasserung in 6ffentlichen Rdumen Uber eine Ableitung in Graben-
systeme bzw. die dortige Weiterfliihrung zu Versickerungs- und Retentionsflachen im Bereich
der innergebietlichen Griinflachen vor.

Aufgrund der geologischen und hydrologischen Gegebenheiten (unzureichende Durchlassigkeit
der anstehenden Deckschichten) ist eine Versickerung innerhalb des Gebietes nicht moglich.
Daher wird das anfallende Niederschlagswasser von den Baugrundstlicken und den Stral3en in
Mulden mit belebter Bodenschicht riickgehalten und per Drosselabflul an den Oberflachen-
wasserkanal abgegeben.

Aus abfalltechnischer Sicht bestehen seitens der Fachplanungsbehorde bzgl. der Planungen
keine Bedenken. Die im Gebiet vorgesehen Wendeanlagen lassen ein Befahren mit iblichen
Millfahrzeugen zu.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit der Realisierung bei Baumallnahmen
anfallende Aushubmassen und Strafenaufbruchmassen einer Wiederverwertung zuzufiihren
sind bzw. - soweit diese Wiederverwertung nicht moglich ist - eine Entsorgung lber eine zuge-

lassene Abfallentsorgungsanlage zu erfolgen hat.

4 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

4.1  Art der baulichen Nutzung
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Der Bebauungsplan setzt entsprechend der stadtebaulichen Konzeption auf der gesamten Fla-
che ein ,Allgemeines Wohngebiet” gemal § 4 BauNVO fest. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 -
5 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig.

Begriindung:

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen entsprechen den kommunalpolitischen Zielset-
zungen der Stadt Kandel. Ziel ist es, ein Wohngebiet zu entwickeln, indem auch sonstige wohn-
vertragliche Nutzungen angesiedelt werden konnen. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden aufgrund ihres Flachenbedarfes bzw. den mit ihrem Betrieb
verbundenen Immissionen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

4.2 Maf der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl sowie
durch Festsetzungen zu den Hohen der Gebdude bestimmt. Die Grundflachenzahl -GRZ- wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung durch die im
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um 0,1 (auf bis zu 0,7) ist zulassig.

Begriindung:

Die Begrenzung der Grundflichenzahl auf 0,4 (bei einer begrenzten Uberschreitungsméglich-
keit nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO um 0,1) erfolgt aus Griinden des Bodenschutzes sowie
zum Schutz des Landschaftsbildes. Der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke kann hierdurch
auf ein vertretbares MaR beschrankt werden. Die gewdhlte Bauweise und die voraussichtliche
GroRe der Baugrundstiicke lassen eine derartige Beschrankung der Uberbauung der Grundstii-
cke zu, ohne dass dadurch die individuelle Baufreiheit unverhaltnismaRig eingeschrankt wird.
Die Lage des Plangebietes, die Planungsabsicht der Kommune und die Belange des Boden- und
Wasserschutzes rechtfertigen diese Festsetzung unterhalb der in der BauNVO normierten
Obergrenzen.

Als Ausnahme wird im Bebauungsplan geregelt, dass bei Doppelhdusern mit einer Grund-
sticksgroRe < 320 gm oder einer innerhalb der Wohngebiete zuldssigen gewerblichen Nut-
zung, die mit einem zusitzlichen Stellplatzbedarf verbunden ist, eine Uberschreitung der zulds-
sigen Grundflache durch die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflache
von 0,6 zugelassen werden kann.

Durch diese Ausnahme soll die Méglichkeiten des flaichensparenden Bauens geférdert werden.
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4.3 Maf der baulichen Nutzung — Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der in Teilen fernwirksamen Lage des Plangebietes wird die Hohenentwicklung der
Baukdrper durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthohen geregelt.

Fir die Wohngebdude innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden differen-
zierte Hohenfestsetzungen getroffen.

Dabei werden zwei unterschiedliche Strukturbereiche differenziert:

Im topographisch stark bewegten siidlichen Teil des Plangebietes werden Hohenfestsetzungen
mittels Trauf- und Firsthohen getroffen, die eine zweigeschossige Bebauung ermdoglichen. Fir
den nordlichen Teil des Gebietes werden Hohenfestsetzungen getroffen, die eine ,,1,5%-
geschossige Bebauung ermdglichen.

Insgesamt gesehen wurde kein Spielraum fiir eine gréRere Hohe zugelassen, so dass gemaR der
stadtebaulichen Konzeption fiir das Gebiet gestaffelte, an die Topographie bzw. das Gelandere-
lief angepasste Gebdaudehdhen entstehen.

Begriindung:

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO,
wonach die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belan-
ge, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die Gelande-
neigung macht eine Begrenzung der Gebdudehohen erforderlich. Die Hohenfestsetzung und
die Wahl des Bezugspunktes am tiefst-gelegenen Punkt des Gebdudes gewadhrleisten eine mal3-
stabliche landschaftsbildvertragliche Architektur.

4.4 Bauweisen, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen-Begrenzung der
GrundstiicksgréRen

Innerhalb des Plangebietes gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
Iassig. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden per Baugrenze vorgegeben.

Zusatzlich wird bestimmt, dass innerhalb des Baugebietes eine Grundstlicksgrofe von 650 gm
nicht Giberschritten werden darf.

Begriindung:

Der Teilbereich ,K2“ des Baugebietes Nordwest ist fiir das Familienwohnen in Form von Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen. Um eine am stadtebaulichen Konzept orientierte rdumliche
Gebdudestellung auf den Baugrundstiicken zu gewéhrleisten, werden die Baugrenzen mit ent-
sprechendem Gestaltungsspielraum in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Begrenzung der GrundstlicksgroRen soll zu einem flachensparenden Umgang mit Grund
und Boden beitragen.

4.5 Nebenanlagen und Fléchen fiir Garagen und Stellplidtze
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Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen und den
seitlichen Abstandsflachen, an die keine 6ffentlichen Flachen anschlieBen, zulassig.
Abweichend hierzu sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Miillton-
nenplatze, Gartenhauser u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 20 m? auch auRerhalb
der Giberbaubaren Grundsttlicksflachen zuldssig.

Untergeordnete Nebengebdude sind nur mit geneigtem Dach (Dachneigung >15°) zuldssig.
Stellplatze sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster), den seitlichen
Abstandsflachen und in den Bereichen zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungs-
linie zul3ssig.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache (Baufenster) und den seitli-
chen Abstandsflachen zuldssig. Zu 6ffentlichen Flachen missen Garagen einen Mindestabstand
von einem Meter einhalten.

Begriindung:

Durch diese Festsetzungen soll insbesondere die Versiegelung begrenzt werden. Der Bereich
entlang der ErschlieBungsstraBen und der Bereich entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen
wird von Uberbauung freigehalten, so dass diese Flichen gestalterische und 6kologische Funk-
tionen Ubernehmen kdnnen. Die Baufenster fir die Baugrundstiicke sind so groRziigig dimen-
sioniert, dass diese Regelungen den Bauherrn in seiner Baufreiheit nicht unverhaltnismaRig
einschranken.

4.6 Grinflachen

Im Bebauungsplan Nord-West, Teilbereich K2, sind schwerpunktmaRig innergebietlich - aber
auch entlang der Bahnlinie - 6ffentliche Griinflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Begriindung:

Eine Griinachse verlduft in Nord-Siid Richtung. Sie endet im Norden in einem grof3ziigigen
Raum, der sowohl naturnah gestaltete Spielflaichen aufnehmen soll, als auch in geringerem
Umfang als Rickhaltebecken fiir Oberflaichenwasser vorgesehen ist. Die zentrale Grunflache
innerhalb des Plangebiets dient auflerdem der Auflockerung des Gebietes. Ferner gliedert der
innergebietliche Griinzug das Baugebiet und tragt wesentlich zur hohen Wohnqualitat inner-
halb des Gebietes bei.

Der innerhalb dieser Griunflache vorgesehene FuBweg kann zur Naherholung und als Kommu-
nikationsraum genutzt werden. Die Randbereiche der Griinflachen sollen wie bereits erwahnt
zur Rickhaltung von Oberflaichenwasser in naturnah gestalteten Mulden genutzt werden.
Gleichzeitig wird durch eine naturnahe Gestaltung dieser Flachen der mit der Baugebietsreali-
sierung verbundene Eingriff in die Natur teilweise kompensiert.

Okologische, erschlieRungstechnische und Bewohneranspriiche werden hierdurch zusammen-
geflihrt und geben dem Gebiet einen besonderen Charakter.

Der Grinstreifen entlang der Bahnlinie dient im Wesentlichen dem Larmschutz.
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4.7 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser festgesetzt.

Begriindung

Die Einleitung und breitflachige Riickhaltung/ Versickerung von unbelastetem Oberflachenwas-
ser im Bereich der offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”, des Stra-
Renbegleitgriins sowie im Bereich der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient der Forderung von Biotopen und Lebens-
gemeinschaften wechselfeuchter bis wechselnasser Standorte. Bei naturnaher Ausgestaltung
der Retentionsflachen tragen die MalRnahmen zur Erhéhung der Biotop- und Strukturvielfalt im
Gebiet bei.

Die Sammlung und Versickerung von anfallendem unbelastetem Niederschlagswasser vor Ort
tragt wesentlich zur Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushaltes bei. Riickhalteanla-
gen fihren zu einer deutlichen Verringerung der Abflussmengen der fiir die Entwdsserung mit-
benutzten oberirdischen FlieRgewdsser (Vorfluter) und zu einer merklichen Dampfung hoch-
wassergefihrdender Abflussspitzen. Uberlastungen der Kanalisation und in Folge der Kliranla-
gen mit dem Effekt, dass unzureichend gereinigtes Schmutzwasser direkt in den Vorfluter ein-
geleitet wird, kdnnen vermieden werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort
fordert dartiber hinaus die Grundwasserneubildung. Die mengenméRige Erhohung der Grund-
wasserneubildungsrate durch Ausnutzung und Wiederbelebung natirlicher Versickerungs- und
Filtervorgdnge des Oberbodens kann im Zusammenwirken mit einer verlangerten Untergrund-
passage des Wassers die Trinkwasservorrate auch qualitativ verbessern. Der Bodenwasser-
haushalt und damit die Lebensraumfunktion fiir Bodenlebewesen bzw. oberirdische Tier- und
Pflanzenarten werden geférdert.

4.8 MaBnahmen / Flaichen zum Schutz fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Flachen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Begriindung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Flachen ,01", ,02, ,03“ und ,04“ iibernehmen sowohl Vermeidungs- und Minimierungs-
funktionen fiir die durch die Uberbauung/ Versiegelung zu erwartenden Beeintrichtigungen als
auch Kompensationsfunktionen fiir die nach Errichtung des Baugebiets bestehenden Beein-
trachtigungen. Unter den vielfaltigen Funktionen des Naturhaushalts soll dabei der Schwer-
punkt im Arten- und Biotopschutz Iiegena. Die Festsetzungen beinhalten vorwiegend MaRnah-
men zur Entwicklung bzw. Neuschaffung 6kologisch wertvoller Bereiche sowohl innerhalb des
Baugebiets als auch auf externen Flachen. Das MaRnahmenkonzept orientiert sich dabei einer-
seits an den Strukturen, die durch die Uberbauung in Anspruch genommen werden und ande-
rerseits an der Forderung besonders landschaftstypischer Elemente (insb. Hohlweg, Griinland,

3 Dessen ungeachtet wirken sich die Malnahmen auch positiv auf die Ubrigen Schutzglter, insbesondere den Boden, den

Wasserhaushalt, das Klima und das Landschaftsbild bzw. die Erholungsnutzung aus (Multifunktionalitét).
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Streuobst und sonstige gebietstypische Geholzbestande)

Die externe Ausgleichsfliche (Teilfliche der Okokontofliche Blatt Nr. 21, Flurstiick Nr. 6068,
Gemarkung Steinweiler) liegt etwa rund 3 km (Luftlinie) nordwestlich des Plangebiets, so dass
der funktionale und rdumliche Zusammenhang der externen Ausgleichsflache zur Eingriffsfla-
che noch gegeben ist.

Der im Zentrum des Plangebiets liegende Hohlweg ist derzeit dicht mit Gehélzen bewachsen,
seine Sohle ist mit Betonplatten versiegelt. Mit der MaRnahme ,01“ soll der typische
Hohlwegscharakter wiederhergestellt werden. Hierzu sollen die Gehd6lzbestdande auf der westli-
chen Boschungsseite entfernt und eine offene LoRsteilwand hergestellt werden. Die auf der
Boschungsschulter stehenden Geholzbestinde sollen erhalten werden. Um eine ausreichende
Besonnung der Steilwand zu erzielen, werden die Gehdlzbestinde auf der Ostlichen Bo-
schungsseite/ -oberkante stark aufgelichtet. Altere und pragende Gehdlze sollen dabei groR-
tenteils erhalten bleiben. Die Lebensraumfunktionen fiir gehdlzbewohnende Arten sowie die
Leitlinienfunktion der Gehdlzbestdande bleiben somit weiterhin bestehen. Durch die Schaffung
einer offenen Steilwand wird jedoch die Strukturvielfalt deutlich erhdht. So werden offene, fast
senkrechte LoRwande als Lebensraum fiir Spezialisten (insb. warmeliebende Hautflligler) und
als Aufwarm- und Rendezvousplatz genutzt sowie von spezialisierten Flechten und Moosen
besiedelt (vgl. KITT & HOLLGARTNER 2002). Jungstadien von Hohlwegen mit weitgehend besonn-
ten und unbewachsenen LoRsteilwanden sind heute kaum noch vorhanden, da in den noch
bestehenden Hohlwegen wegen der meist befestigten Hohlwegsohle keine natirliche
Eintiefung mehr erfolgen kann und die durch Erosion V-formigen Bdschungen in der Regel
dicht mit Geholzen sind.

Die MalBnahme tragt somit dazu bei, den Arten- und Strukturreichtum und die vielfdltigen 6ko-
logischen Funktionen des Hohlwegs zu optimieren. Die Spanne der unterschiedlichen, stark
verzahnten Kleinlebensraume wird zukinftig von einer im Sommer extrem heillen L6Rsteil-
wand Uber Ruderalgesellschaften und Halbtrockenrasen bis hin zu Einzelbdumen, Hecken und
Gebuschen mit feuchtem Kleinklima reichen. Hier kann eine Vielzahl seltener und bestandsbe-
drohter Pflanzen und Tiere einen Lebensraum, Teillebensraum oder ein Riickzugsgebiet finden.

Die so genannten ,Hohlen” mit LoRsteinwdnden sind charakteristische, kulturhistorisch be-
deutsame Landschaftselemente der sudpfalzischen LoRriedel. Mit der geplanten MaRnahme
wird damit auch der klassische Hohlwegscharakter optisch aufgewertet und fiir den Betrachter
besser wahrnehmbar werden; es entsteht eine Landschaftsstruktur mit einer hohen land-
schaftlichen Attraktivitat.

Die bestehende Hohlwegssohle ist zudem ausreichend breit, um sowohl Retentionsfunktionen
im Zuge der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet wahrzunehmen (Graben,
Kaskade o. a. zur Ableitung von Niederschlagswasser in sidlich liegende Retentionsflachen) als
auch eine FuBwegeverbindung aufzunehmen (Einbindung in das FuBwegenetz). Im Zuge der
Niederschlagswasserbewirtschaftung kann auch die AuRengebietsentwasserung des Hohlwegs
sicher gestellt werden.

Auf der Westseite der neuen Ortstrandstrale wird zudem eine Baumreihe aus gebietstypi-
schen Laubbaumarten angelegt (,02“); die MaRnahme dient der Kompensation von
Geholzverlusten im Plangebiet sowie der landschaftlichen Einbindung der Verkehrstrasse (vgl.
auch oben, StraRenbegleitgriin) und des neuen Baugebiets. Darliber hinaus kann der
Geholzstreifen Verbundfunktionen wahrnehmen (insb. Trittstein zwischen stidlich angrenzen-
der Streuobstwiese und den Gehodlzbestanden entlang der Bahntrasse).
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Der im Nordosten des Plangebiets zu entwickelnden Streuobstbestand (,,03“) ist ebenfalls aus
biookologischer Sicht bedeutsam. So dienen Streuobstwiesen beispielsweise als Ansitzwarte
far Greifvogel, Singwarte flr Vogel (wie z. B. Baumpieper), als Deckung vor Feinden und Witte-
rung und als Uberwinterungshabitate fiir verschiedene Feldarten. Auch wenn - aufgrund der
geringen FlachengroRRe des zu entwickelnden Streuobstbestands - nicht davon auszugehen ist,
dass sich Rote Liste-Vogelarten (wie bspw. Wendehals, Steinkauz, Griinspecht) ansiedeln wer-
den, zeigen Bestandsaufnahmen, dass diesem Okosystem wegen seines Arten- und
Individuenreichtums generell eine grofle Bedeutung fiir den Naturhaushalt zukommt (BLAB
1993). Gerade Streuobstwiesen kleinerer Auspragung zahlen oft zu den wenigen extensiv ge-
nutzten Flachen inmitten intensiv ackerbaulich genutzter Flachen und sind vor allem als Nah-
rungs- und Entwicklungshabitat fur verschiedenste Tierarten unabdingbar (siehe MFuF & LFuG
1997). Diversen holzbewohnenden Insekten (z. B. Diisterkafer-Arten, GroBer Wespenbock) ge-
niigen auch kleinere Flachen mit alten Obstbdumen. Darliber hinaus werden mit der Neuanla-
ge am Siedlungsrand Verbundstrukturen geschaffen: Zusammen mit der Streuobstwiese im
Baugebiet ,Am Hohenweg", der oben genannten Baumreihe sowie den Geholzbestdnden ent-
lang der Bahntrasse entsteht eine zusammenhdngende Vernetzungslinie fiir den lokalen Bio-
topverbund.

Streuobstbestande sind darliber hinaus kulturraumtypische Landschaftselemente des Sied-
lungsrands.

Die in den Festsetzungen genannten Vorgaben zur Entwicklung und Pflege des Streuobstbe-
stands sichern dessen 6kologische Wirksamkeit. Die Pflege der Flache soll nach Mdglichkeit
durch Pflege- bzw. Pachtvertrdge mit interessierten Personen oder Vereinen (z. B. Obst- und
Gartenbauverein, Schulklassen, Naturschutzverbande) dauerhaft gesichert werden.

Die Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland (vorwiegend mittlerer Standorte resp.
z. T. wechselfeucht) auf der externen Kompensationsfliche (Okokonto-Fliche Blatt Nr. 21, Ge-
markung Steinweiler: Flurstiick Nr. 6068, davon Teilfliche mit 11.215 qm, ,,04“) ist ein Baustein
in der Entwicklung eines durchgangigen, gewasserbegleitenden Griinlandzuges in der groRten-
teils intensiv genutzten Erlenbachniederung und entspricht den Zielaussagen bestehender lan-
despflegerischer Planwerke (Planung vernetzter Biotopsysteme, Landschaftsplanung zur Fla-
chennutzungsplanung, Gewasserpflege- und Entwicklungsplan Erlenbach/ Flutgraben). Neben
der Lebens- bzw. Nahrungsraumfunktion auch fir anspruchsvollere Arten kommt den Flachen
eine wichtige Verbundfunktion zwischen anderen Biotopbestanden dhnlicher Auspragung zu.
Daneben tragen sie zur Aufwertung z. T. bestehender, angrenzender, aus biookologischer Sicht
hoherwertiger Bereiche bei.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind vorhabensbedingt umfangreiche Bodenabgrabungen, Bodenumlagerungen
oder AufschittungsmaBnahmen vorgesehen. Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens auf
den verbleibenden Flachen muss aus Griinden der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Bo-
dens sowie seiner Bedeutung als landschaftsgeschichtliches Dokument unterbleiben.

Die Verwendung von unbelastetem Bodenmaterial fir Aufschiittungen oder Aufflllungen ist
aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich.
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Im Bereich des niederschlagsarmen "Vorderpfalzer Tieflandes" kommt der Versickerung von
Niederschlagen vor Ort eine besondere Bedeutung zu. Im Bereich von offenen Pkw-
Stellplatzen, Zufahrten sowie Lager- und Abstellflachen sind demzufolge wasserdurchldssige
Belage (z. B. Pflaster, Rasenpflaster, Splitt, Schotterrasen) zu verwenden, die die Filterfunktion
des Bodens erhalten und die Infiltration von Niederschldagen in das Grundwasser ermdoglichen.
Die MaRnahme dient zugleich dem Stadtbild, da entsprechend befestigte Flachen in der Regel
"natlrlicher" wirken und so das Bild des Neubaugebiets mitpragen.

4.9 Flachen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten

Im Bebauungsplan Nord-West, Teilbereich K2 sind Pflanzbindungen und Pflanzgebote festge-
setzt.

Begriindung:

Flachen mit Erhaltungsbindungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich werden finf dltere Walnussbaume, eine mehrtriebige Hainbuche sowie
Teile der Baum- und Strauchhecken im Bereich des Hohlwegs (z. T. mit dlteren Eschen, Wal-
nuss) mit einer Erhaltungsbindung belegt4. Dartiber hinaus stehen im Bd&schungsbereich
randlich der geplanten Briicke liber die Bahntrasse zwei alte Eiche (aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans), die ebenfalls zu erhalten sind.

Der Erhaltung vorhandener, insbesondere alterer Einzelbdume kommt aus 6kologischer Sicht
ein hoher Stellenwert zu. In Abhangigkeit vom Entwicklungsalter stellen dltere Geholze eine
biologisch wertvolle Nahumgebung (Durchwurzelung, Pilzbewuchs, Bodenlebewesen) dar, de-
ren Qualitdaten durch Neupflanzungen nicht ohne Weiteres ersetzt werden kénnen. Die Gehol-
ze gehen in ein Altersstadium Uber, in dem sie starkeres Totholz und teils mit Mulm gefullte
Hohlen aufweisen. Damit steigt ihre Lebensraumfunktion fiir heimische Tiere stark an; so kon-
nen sie spezialisierten Insekten (z. B. Prachtkafer) sowie hohlenbriitenden Vogelarten der Kul-
turlandschaft Vermehrungsmoglichkeiten und Fledermausen Tagesquartiere bieten. Dariber
hinaus lGbernehmen die Geholzbestiande wichtige Funktionen zur Gliederung und Eingriinung
des zukiinftigen Baugebiets; aufgrund ihre GréBe und exponierten Lage kénnen sie stadtbild-
pragend wirken.

Durch die zu erhaltenden Gehoélzbestiande konnen vorhabensbedingte Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds vermieden und gemindert werden.

Da die genaue Lage der Gehdlze nicht eingemessen wurde, konnen sich ihre in Plan 2.1 dargestellten Standorte bei Ve-
rmessung des Gelandes noch verschieben.
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Vorgabe eines zeitlichen Rahmens fir die Anlage von Vegetationsflachen soll eine rasche
Funktionserfullung unter den Aspekten des Klimaschutzes und der Landschafts-/ Stadtbildge-
staltung sowie der Biotopfunktion gewdhrleisten. Vegetationsflachen Gibernehmen biodkologi-
sche Funktionen und dienen der optischen Gestaltung und Gliederung des Gebiets. Die Aus-
wahl an Pflanzenarten soll deshalb standortgerecht sein und den natur- und kulturrdumlich
typischen Vegetationsstrukturen entsprechen. Nach Moglichkeit soll autochthones Saat-/
Pflanzgut verwendet werden (vgl. § 40 BNatSchG). Bei Beriicksichtigung der entsprechenden
Artenauswahl werden nicht nur Beeintrachtigungen des Gebietscharakters vermindert, son-
dern es wird zugleich ein Nahrungsangebot fiir siedlungsrandbewohnende Tierarten geschaf-
fen. Geholzbestinde aus einheimischen Arten lGibernehmen Lebensraumfunktionen fiir die ge-
bietstypische Tierwelt, insbesondere im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen als Trittstein-
biotope bzw. als lineare Verbundelemente.

Nicht Glberbaubare Grundstiicksfliche / gartnerisch anzulegende Freiflachen

Eine eindeutige Abgrenzung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche / gartnerisch anzule-
genden Freiflachen im Plan ist nicht moglich, da ihre genaue Abgrenzung im Bereich des Bau-
fensters nicht darstellbar ist. Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen werden als prozentualer
Anteil an der Baulandflache festgesetzt. Der Mindestanteil an Garten- und Griinflachen soll im
bebauten und befestigten Bereich - neben dem Arten- und Biotopschutz - vorrangig der Ver-
besserung bzw. der Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, der Versickerung von Nieder-
schlagen und der Beschattung / Luftbefeuchtung durch Vegetationsbestdande dienen. Grunfla-
chen sind darliber hinaus bedeutsame Gestaltungsmittel im Stadtebau (optische Raumwirk-
samkeit, ldentifikation, Charakterisierung eines Raums). Die angefiihrten positiven Okologi-
schen und gestalterischen Wirkungen gelten insbesondere fiir Gehélzbestande. Aus diesen
Grinden wird fiir die gértnerisch anzulegenden Freiflaichen der Baugrundstiicke die Anpflan-
zung von freiwachsenden, standortheimischen Gehdlzen festgesetzt. Die Anpflanzung von
Obstbdumen in den Hausgarten dient der Erhaltung kulturraumtypischer Landschaftselemente
im Siedlungsbereich. Bei einer entsprechenden Gestaltung kdnnen die gartnerisch anzulegen-
den Griinflichen vorhabensbedingte Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbilds vermeiden bzw. mindern. Die detaillierte Verortung der Standorte fir die
Geholzpflanzungen im Plan ist nicht erforderlich, da die Bauflachen allseitig von offentlichen
Griunflachen umgeben sind und hierdurch bereits die landschaftliche Einbindung des Gebiets
gewadhrleistet werden kann (siehe unten).

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung zur Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen im Bereich groRerer Stell-
platzanlagen dient vorrangig der Durchgriinung und optischen Gliederung des Gebiets sowie
der Versickerung von Niederschlagen und der Beschattung / Luftbefeuchtung. Um den Charak-
ter der Stellplatzanlagen stadtebaulich zu pragen, sollen nur bestimmte Gehdlzarten Verwen-
dung finden.

Die Begriinung von Wandflachen tragt in der Umgebung der begriinten Flache zur Anreiche-
rung bodennaher Luftschichten mit Wasserdampf und zur Bremsung beschleunigter Wind-
stromungen bei. Durch die Filterwirkung der Blatter kann die Schadstoffbelastung in der Luft
gemindert werden. Des Weiteren besitzen Fassadenbegriinungen bauphysikalische Positivwir-
kungen (z. B. verbesserte Warmedammung, Forderung eines ausgeglichenen Innenraumkli-
mas). Die Begriinung der Lairmschutzwand sowie von fensterlosen, ungegliederten Fassadentei-
len wirkt sich darlber hinaus positiv auf das Landschaftsbild aus. Die Larmschutzwand kann
zudem alternativ Gber Baumpflanzungen auf angrenzenden Flachen eingegriint werden, falls
bspw. eine Gabionenwand errichtet wird.
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Die genannten Malinahmen tragen ebenfalls zur Vermeidung und Minderung
vorhabensbedingter Beeintrdchtigungen im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Land-
schafts-/ Stadtbild bei.

Offentliche Verkehrsflichen

Die Festsetzung zur Pflanzung von mindestens 98 hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen (Ortsrandstralle, Verlangerung der HubstraBe sowie RingstraRe
inkl. Verbindung) dient vor allem der Durchgriinung und optischen Gliederung des StraRen-
raums (optische Raumwirksamkeit, Identifikation, Charakterisierung eines Raums) sowie der
Beschattung und Luftbefeuchtung.

Um einen Alleecharakter im Bereich der OrtsrandstraSe und der Verlangerung der HubstralRe
zu pragen, sollen bestimmte Abstdande zwischen den Baumstandorten nicht tberschritten wer-
den, nur bestimmte Gehdlzarten Verwendung finden sowie haufige Wechsel der Artenauswahl
vermieden werden. Zusammen mit der im Bereich der Fliche ,,02“ zu pflanzenden Baumreihe
entsteht eine * geschlossene, beidseitige, stadtebaulich priagende Bepflanzung entlang der
Ortsrandstralle.

In der ringférmigen ErschlieBungsstralle wird eine optische Gliederung des StraRenraums
durch Bdume (von jedem Abschnitt aus soll mindestens ein Baum sichtbar sein) fiir ausrei-
chend erachtet, so dass - im Gegensatz zur OrtsrandstraRe/ Verlangerung der HubstraRe - kein
regelmaliges Pflanzraster erforderlich ist. Die Baumstandorte werden teilweise als ca. 4 gm
grolRe Drei-/ Vierecke von den privaten Baugrundstiicken abgegrenzt und dem offentlichen
StraBenverkehrsraum zugeordnet (Verkehrsbegleitgriin). Durch die Zuordnung zum offentli-
chen Verkehrsraum sind die Realisierung sowie die einheitliche Gestaltung der Pflanzmal3nah-
men gesichert.

Im Bereich der Verlangerung der HubstralRe zur Ortsrandstralle kann die Eingrinung/ Gliede-
rung des StralRenraums auch durch Gehélzpflanzungen im Bereich der angrenzenden 6ffentli-
chen Grinflachen ergénzt bzw. gefordert werden.

Die festgesetzten Abstiande zwischen den Stellplatzen bzw. Zufahrten und den Baumstandor-
ten sowie die festgesetzte MindestgréRe der Pflanzflachen sollen mogliche Schaden im Bereich
der anzupflanzenden Baume verhindern.

Insbesondere die Einsaat einer standortgerechten Wiesensaatgutmischung im Bereich der
Baumscheiben sowie der verbleibenden Griinflachen entlang der Verkehrswege ermdglicht
deren extensive, boden- und grundwasserschonende Pflege.

Offentliche Griinflichen

Als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” wird im Wesentlichen der
zentrale, der stdliche und der sidostliche Grinbereich des Plangebiets ausgewiesen. lhm
kommt aufgrund seiner Lage und ErschlieBung eine besondere Bedeutung fiir die wohnungs-
nahe Erholungsfunktion zu. Teilweise sind bereits heute Wegebeziehungen vorhanden (z. B.
Uber zentralen Hohlweg, Weg entlang der Bahntrasse), die aufgegriffen und zu einem Rundweg
weiterentwickelt werden kdnnen (siehe Gestaltungsvorschlagin Plan 2.1).

Die Festsetzung zur Pflanzung von standortheimischen Laubgeholzen im Bereich der ,Spielplat-
ze” / ,Parkanlagen” dient vorrangig der optischen Einbindung und Durchgriinung der Grinfla-
chen. Die Verwendung duftender oder aromatischer Geholze im Bereich der Kinderspielplatze
fordert den Geruchssinn der Kinder. Eine extensive Nutzung des Offenlandes beglinstigt die
Entwicklung arten- und bliitenreicher Wiesenbestande. Griinflichen konnen eine Verbesserung
aller Naturhaushaltsbereiche bewirken. lhre Bedeutung steigt mit der GesamtgrofRe der Griin-
flaiche sowie dem Anteil an naturnahen, extensiv genutzten Teilen. Um die Trittsteinfunktion
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der Grinflachen (Parkanlage) fur Arten und Biotope zu foérdern, sollen Trenn- und Verinse-
lungseffekte durch ein engmaschiges Wegenetz vermieden werden. Wege und
Platzaufweitungen werden deshalb auf maximal 15 % der erschlossenen Griinzone begrenzt.
Die Beschrankung der Wegebreiten dient dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden.

Die Anlage von Wiesenbestdnden und gebietstypischen Gehdlzen tragt zudem zur Kompensa-
tion vorhabensbedingter Verluste entsprechender Biotopbestdnde bei.

Die Entwicklung extensiv genutzter Wiesen unterschiedlicher Standortbedingungen tragt zur
Erhohung der Lebensraumvielfalt im Siedlungsbereich bei. Als Folge der extensiven Nutzung
entwickeln sich bliitenreiche Bestdnde, die einen Lebens- und Nahrungsraum fir zahlreiche
Vogelarten und Insekten, vor allem fiir zahlreiche Tagfalterarten darstellen. In den tieferen
Stellen der zeitweise wasserfiihrenden Graben und Retetentionsmmulden werden sich u. a.
Flutrasenbestande entwickeln, die aufgrund ihrer lockeren Struktur die Ansiedlung von Amphi-
bienarten begiinstigen. Insbesondere die in Rheinland-Pfalz gefdhrdete Wechselkrote (Bufo
viridis) bevorzugt als Besiedler des Offenlandes sonniges, vegetationsarmes Geldande und junge
Kleingewdasser. Ostlich der mit einer Erhaltungsbindung versehenen Walnussbdume ist im Be-
reich des Gelandeversprungs zudem die Anlage einer offenen LoRabbruchkante moglich. Ein-
gestreute und randliche Gehdlzstrukturen sollen den ansonsten offenlandgepragten Lebens-
raum Okologisch und landschaftsasthetisch bereichern.

5 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Ausweisung des Baugebietes dient vorrangig dazu, bauwilligen Birgern Eigentum zu er-
moglichen. Dadurch soll in Kandel die Mdglichkeit geschaffen werden, im Rahmen der indivi-
duellen Moglichkeiten Eigentum bilden zu kdnnen. Im ersten Abschnitt K2 soll dies entspre-
chend der aktuellen Nachfrage in Form von freistehenden Einzel- sowie Doppelhdusern erfol-
gen.

Die Grundstiicke sollen entsprechend der kommunalen Zielsetzung sowohl an Biirger der Stadt
Kandel verdauBert werden, jedoch auch zusatzlich Bedarf aus dem Umland decken. Aufgrund
der rdumlichen Ndhe zu dem Verdichtungsraum Karlsruhe-Wérth ist Kandel als bevorzugter
Wohnstandort zu qualifizieren.

So kdnnen Biindelungseffekte erzielt werden, indem die glinstig erschlieBbaren und auch mit-
tels des OPNV leicht erreichbaren Flichen in Kandel fiir Wohnbebauung zur Verfiigung gestellt,
und andernorts Flachen vor weiterer Inanspruchnahme bewahrt werden. Falls der neue Bahn-
haltepunkt realisiert wird, ist das Baugebiet optimal an den OPNV angeschlossen.

Voraussichtlich ist innerhalb der Bauflachen des Plangebietes mit zusatzlichen Einwohnern in
einer Hohe von rund 250 — 300 Personen zu rechnen.

Das Baugebiet soll vor allem junge Familien ansprechen, die aufgrund der Nutzung ortlicher
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen haufig schnelle Kontakte innerhalb des neuen Wohnor-
tes knipfen. Somit sollen sich die Integrationsprobleme auf einen maximal sehr kurzen Zeit-
raum beschranken.

Aufgrund der geplanten Ausdehnung des Angebotes an kleineren Versorgungs- und Dienstleis-
tungsangeboten kdnnen auch die jetzigen Bewohner Kandels Vorteile aus der Realisierung zie-
hen, ebenso von der geplanten Neueinrichtung eines Kindergartens, der das Betreuungsange-
bot fir Kinder im Vorschulalter erh6ht.
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Flr zahlreiche Einrichtungen Kandels selbst ergibt sich der Vorteil eines haufig hheren Auslas-
tungsgrades. Dies gilt vor allem beziiglich der Kultur- Bildungs- und Freizeiteinrichtungen. Aber
auch Handel, Dienstleistung und Gastronomie kdnnen von den Neublirgern profitieren.

Temporare nachteilige Auswirkungen in Form von Bauldarm, Staub etc. sind vor allem wéahrend
der Bauphase in den angrenzenden Gebieten zu erwarten.

Auch erfahren insbesondere die direkten Angrenzer zum Plangebiet den subjektiven Nachteil,
nicht langer in Ortsrandlage sondern verhaltnismaRig zentral zu leben. Dabei ist jedoch zu be-
achten, dass die besondere Lage eines Hauses zum AuBenbereich hin mit "Blick in die freie Na-
tur" nach geltender Rechtsmeinung im Regelfall lediglich einen Lagevorteil darstellt, ,aus dem
sich kein Schutz vor einer Verschlechterung der freien Aussicht oder vor Einsichtsmoglichkeiten
von spdter genehmigten Gebduden herleiten |4sst.”>

Um diesen Nachteilen, soweit im Rahmen der Abwéagung mit den sonstigen zu bericksichti-
genden stadtebaulichen Belangen vereinbar, zu entsprechen, wurden die Dichtewerte und
baulichen Mal3e sowie die Gberbaubaren Grundstiicksflichen dem angrenzenden Bestand an-
gepasst und stoérende Nutzungen ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang bleibt festzustellen, dass die Entwicklung des Baugebietes aufgrund
der seit langem bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir die Anlieger abseh-
bar war. Insofern konnte nicht von einer Unveranderlichkeit der Ortsrandsituation seitens der
angrenzenden Eigentlimer ausgegangen werden.

Nach Realisierung der Bebauung wird auf den ZufahrtsstraRen in das Plangebiet, hauptsachlich
der HubstraBe und Stresemannstralle wahrend der Bauphase potenziell der motorisierte Indi-
vidualverkehr zunehmen.

Durch ordnungsrechtliche MaBnahmen kann gewahrleistet werden, dass die HubstralRe nicht
durch Schwerlastverkehr (Baufahrzeuge) zusatzlich belastet wird.

Bei Fertigstellung der gesamten OrtsrandstraRe kommt es zu einer Reduzierung der Fahrbewe-
gungen im Bereich der HubstraBe von teilweise Gber 1.000 KfZ/d. Mit diesen Verkehrsmengen
sind jedoch keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Anwohner durch verkehrsbedingte
Immissionen verbunden.

Im Zuge der Bebauung des Gebietes gehen Flachen verloren, die bislang auch der Wohnbevol-
kerung teilweise als Naherholungsbereich zur Verfliigung standen. Die starke Durchgriinung des
Baugebietes Uber 6ffentlich zugdngliche Griinachsen, liber die auch die freie Landschaft im
Westen erreichbar ist, sowie die Erhaltung der wesentlichen Fulwegebeziehungen kdnnen den
Verlust in Teilen ausgleichen. AuBerdem sind zusatzlich Naherholungsmaglichkeiten in direkter
Nahe ausreichend vorhanden.

Es ist insgesamt nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich in unzuldssiger
Weise nachteilig auf die personlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet bzw. angrenzend
wohnenden Menschen auswirken wird.

Die Auswirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt ergeben sich hauptsachlich aus der
Uberbauung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen. Die Umweltpriifung bzw. der
Umweltbericht geht jedoch bei Einhaltung der vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men mittel- bis langfristig nicht von erheblichen negativen Folgen fiir das Artenspektrum, das
Kleinklima oder das Orts- und Landschaftsbild aus.

® S0 z.B. Urteil vom OVG Saarlouis7.11.2006 AZ 2 W 13/06
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6 MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG

Die ErschlieBung des Gebietes soll privatrechtlich erfolgen.. Ein Erschliefungstrager ist noch
nicht festgelegt. Grundlage fiir die Ubertragung der ErschlieBung des Gebietes ist ein stidte-
baulicher Vertrag, der zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt geschlossen wird. Der
stadtebauliche Vertrag ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Er bindet den
Stadtrat nicht, den Bebauungsplan in dieser Form oder (iberhaupt zu beschlieBen.

Die mit der Baulandschaffung und -erschlieBung verbundenen Kosten werden Uber entspre-
chende Vertrage mit den Grundstiickseigentiimern refinanziert.

Sollte dieser Vertrag nicht zustande kommen, wird das Baugebiet konventionell seitens der
Stadt erschlossen.

Prinzipiell wird eine freiwillige Bodenordnung angestrebt. Sollte diese nicht zustande kommen,
dient der Bebauungsplan als Grundlage fir eine gesetzliche Umlegung.

7 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN - TEILBEREICH K2

Fldchenbezeichnung: ha %

Flache des Geltungsbereiches 12,38 100,0 %

Allgemeine Wohngebiete 6,03 48,7 %

Gemeinbedarfsflache 0,08 0,65 %

StraRBenverkehrsfldche 1,29 10,42 %
mit besonderer Zweckbestimmung 1,58 12,76 %

Offentliche Griinflichen 3,29 26,57 %

*Alle Werte gerundet

8 GESTALTERISCHE REGELUNGEN

Zusatzlich zu den bauplanungsrechtlichen Regelungen sind durch den Rat verschiedene durch §
88 LBauO RLP getragene Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen, Gestaltung der
unbebauten Flachen sowie zu Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen als
Satzung beschlossen und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
Rechtsgrundlage fiir die Aufnahme der o6rtlichen Vorschriften in diesen Bebauungsplan bildet
§ 9 Abs. 4 BauGB.

In die ortlichen Bauvorschriften wurde eine Regelung zu den zuldssigen Dachformen aufge-
nommen. Zuldssig sind demnach innerhalb des Baugebietes geneigte Dacher, wie Satteldach,
Krippelwalmdach und versetzte Pultdacher.
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Durch die getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften soll bewirkt werden, dass die gestalterischen
Werte des Stadtbildes weiterhin erhalten bleiben und bei Neubauten eine harmonische Anpas-
sung an die Gestaltungsmerkmale und Proportionen der vorhandenen Bebauung erfolgt.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen kénnen das Erscheinungsbild des Stralenraumes ne-
gativ pragen. Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die ortlichen Bauvorschriften aufge-
nommen, die zum einen die Hohe und zum anderen die Materialien der Einfriedungen be-
schranken.

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu baulichen Anlagen beinhaltet dieser Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Gestaltung von Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen. Da-
nach dirfen Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen eine maximale Héhe von 1,50 m
aufweisen sowie eine Boschungsneigung von max. 1 : 1,5 zuldssig. Mehrere Boschungen oder
Stltzmauern innerhalb des Baugrundstlickes missen einen Abstand von mindestens 2,5 m
untereinander einhalten.

Stitzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stiitzmauern aus ande-
ren Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder mindestens zu 70 % dauer-
haft flachig zu begriinen. Die Verwendung von Hangflorsteinen und sonstigen Pflanzsteinen ist
nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde ebenfalls aus gestalterischen Griinden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Aufgrund der Topographie in dem Geldande ist damit zu rechnen, dass Stiitzmauern
insbesondere auf den Baugrundstiicken im Siiden hergestellt werden. Diese Festsetzung soll
verhindern, dass Gibermannshohe, monoton gestaltete Stiitzmauern entstehen, die auch ent-
sprechend fernwirksam sein kdnnen. Die Stiitzmauern sollen sich gestalterisch in das Baugebiet
einfligen.

Gestaltungsvorgaben fiir die Vorgartenbereiche tragen zur inneren Gestaltung des Neu-
baugebiets sowie zur Schaffung von harmonischen Ubergingen zwischen dem 6ffentlichen
Strallenraum und der privaten Grundstiicksflache bei.

Die nachtliche Beleuchtung von Gebduden, entlang von StraRen oder von Wegen im Bereich
offentlicher Griinflachen zieht bei gewissen Lichtspektren eine Vielzahl nachtaktiver Insekten
an und wirkt dadurch als todliche Falle. Dies kann durch eine entsprechende Wahl des Licht-
spektrums verhindert werden

Flir das Baugebiet wird zusatzlich eine eigenstandige Gestaltungsfibel erstellt, um den Bauher-

ren Uber sinnvolle Gestaltungsmaoglichkeiten zu informieren.
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